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Beteiligung gem.
§ 4 Abs. 1 BauGB

Beschlussfassung iiber die Abwagung der Stellungnahmen
durch den Ortsgemeinderat der Ortsgemeinde Charlottenberg

in der Sitzung am
15.01.2026

Stand: 28.11.2025
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Entwurf der Abwégungen zu den Anregungen und Bedenken, die im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB im Zeitraum vom 28.02.2025 bis einschlieBlich 01.04.2025 eingegangen sind:

Folgende Behorden und sonstige Tréger &ffentlicher Belange wurden beteiligt, haben jedoch keine Stellungnahme abgegeben und somit
auch keine Anregungen vorgebracht:

Absender

Landesamt fir Denkmalpflege — Abt. Bau- und Kunstdenkmalpflege

Verbandsgemeindewerke Diez

Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord — Regionalstelle Gewerbeaufsicht

LBB-Niederlassung Diez

Verbandsgemeindeverwaltung Diez — Fachbereich 2

Verbandsgemeindeverwaltung Diez — Sachgebiet 3.2
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Folgende Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange haben im Verfahren gemaR § 4 Abs. 1 BauGB in ihrer Stellungnahme keine
Hinweise, Einwendungen oder Bedenken vorgetragen:

Absender | Datum
Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr 28.02.2025
Handwerkskammer Koblenz 10.03.2025
Vermessungs- und Katasteramt Westerwald-Taunus 11.03.2025
Industrie- und Handelskammer Montabaur 24.03.2025
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Folgende Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange haben im Verfahren gemaR § 4 Abs. 1 BauGB nachstehende Stellungnahmen
vorgetragen:

1

Syna GmbH

04.03.2025

Stellungnahme

Abwagungsempfehlung

Wir beziehen uns auf Ihr Schreiben, mit dem Sie uns (ber die oben-
genannte Projektierung informierten und nehmen als zustandiger

Netzbetreiber der ortlichen Stromversorgungsanlagen wie folgt Stel-
lung:

Gegen die MaRnahme haben wir unter der Voraussetzung keine Be-
denken anzumelden, dass unsere bestehenden und geplanten Ver-

sorgungseinrichtungen bei der weiteren Bearbeitung beriicksichtigt
werden.

Hier weisen wir auf die unmittelbar angrenzend zum Geltungsbe-

reich verlaufenden vorhandenen Erdkabel unseres Versorgungsnet-
zes hin.

Diese Versorgungsanlagen missen in Ihrem Bestand erhalten blei-
ben.

Kenntnisnahme.

Die nebenstehenden Anmerkungen werden den Hin-
weisen zum Bebauungsplan zur Bericksichtigung
bei der Bauausfiihrung erganzt.

Auch verweisen wir auf die allgemein jeweils giltigen Bestimmun-
gen, Vorschriften und Merkblatter (VDE, DVGW, Merkblatter (iber

Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen
usw.).

Um Unfélle oder eine Stérung der Energieversorgung zu vermeiden,
ist der von lhnen beauftragten Baufirma zur Auflage zu machen, vor
Beginn der Arbeiten die entsprechenden Bestandspléne bei der
Syna GmbH abzuholen.

Die Anknupfung an das Stromversorgungsnetz richtet sich nach der
tatsachlichen Einspeiseleistung der PV-Anlage und wird dem Errich-
ter der Anlage nach Antragstellung an den Netzbetreiber benannt.

Die nebenstehenden Anmerkungen werden den Hin-
weisen zum Bebauungsplan zur Berlicksichtigung
bei der Bauausfiihrung erganzt.
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Far die Verlegung der dazu erforderlichen Kabel ist eine gesicherte
Leitungstrasse erforderlich.

Far Fragen stehen wir Ihnen jederzeit gerne zur Verfligung.

Redaktionelle Anderung. Kein Beschluss erforderlich.

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

06.03.2025

Stellungnahme

Abwagungsempfehlung

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutsch-
land GmbH gegen die von Ihnen geplante MalRnahme keine Ein-
wande geltend macht.

In Threm Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen un-
seres Unternehmens. Bei objektkonkreten Bauvorhaben im Plange-
biet werden wir dazu eine Stellungnahme mit entsprechender Aus-
kunft Gber unseren vorhandenen Leitungsbestand abgeben.

Kenntnisnahme.

Ein entsprechender Hinweis wird dem Bebauungs-
plan zur Berlcksichtigung bei der Bauausfiihrung er-
ganzt.

Weiterfiihrende Dokumente:

Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH
Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH
Zeichenerklarung Vodafone GmbH

Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH

Kenntnisnahme.

Redaktionelle Anderung. Kein Beschluss erforderlich.

Seite 7 von 42 in der Zusammenstelluna




—

\‘

Enviro-Plan Abwagung der Anregungen und Stellungnahmen

Ortsgemeinde Charlottenberg — Bebauungsplan ,Solarpark Charlottenberg*

w

Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord — Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft,

Bodenschutz

06.03.2025

Stellungnahme

Abwagungsempfehlung

Die OG Charlottenberg beabsichtigt die Ausweisung eines Sonder-
gebietes zur Errichtung eines Solarparks.

Oberflachengewasser, Wasserschutzgebiete und kartierte Altablage-
rungsflachen sind von der Planung nicht unmittelbar betroffen. Nord-
ostlich, auRerhalb des Planbereiches1 befindet sich in der Gemar-
kung Holzappel ein kleiner Feuchtbereich, bei dem ein namenloses
Gewasser lll. Ordnung, der Zufluss zum sogenannten Barensee, be-
ginnt. Auswirkungen auf das Gewasser sind von dem Vorhaben
nicht zu erwarten.

Nach der aktuellen Sturzflutgefahrenkarte des Landes ist bei ei-

nem aufllergewohnlichen Starkregen (Starkregenindex 7), der etwa
inem 100-jahrlichen Ereignis entspricht, im nordlichen Randbereich
es Plangebietes mit einer Gefahrdung zu rechnen.

s ist darauf hinzuweisen, dass nach § 5 Abs. 2 Wasserhaushalts-
esetz (WHG) jede Person selbst verpflichtet ist, VorsorgemafRnah-
en zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Scha-
ensminimierung zu treffen.

Kenntnisnahme.

Die beschriebene Gefahrdung belauft sich auf Was-
sertiefen von weniger als 30 cm in einer schmalen
Senke. In diesem Bereich wird insbesondere der
Zaun verlaufen. Erst randlich der Zone, in einem Be-
reich mit Wassertiefen von 5 bis unter 10 cm, werden
PV-Module stehen. Weder die genannten Wassertie-
fen noch die Fliegeschwindigkeiten von weniger als
2 m/s werden fir den Zaun und die PV-Module als
tatsachliche Gefahrdung angesehen. Trafo-Statio-
nen werden einen groReren Abstand zu diesem Be-
reich einhalten. Durch die geplante Umwandlung der
intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen in ex-
tensives Griinland wird zudem der Abfluss, der durch
Starkregen entstehen kann, verlangsamt. Die Exten-
sivierung der Bewirtschaftung fiihrt zu einer verbes-
serten Wasseraufnahmekapazitat. Der Umweltbe-
richt wird diesbezuglich unter Kapitel 2.1.3. ergénzt.
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Bodenschutzrechtliche Belange wurden auf Grund bislang fehlen-
der Datenerhebungen im Hinblick auf Gefahren durch Altbergbau o-
der Altstandorte nicht Uberpriift. Soweit im Aufstellungsverfahren in
der Gemeinde Altbergbaugebiete bekannt werden, empfehlen wir
dringend friihzeitig das Landesamt fiir Geologie und Bergbau in
Mainz zu beteiligen. Informationen hinsichtlich friiherer Nutzungen
und damit moglicher Altstandorte liegen ggf. in den Gewerberegis-
tern oder bei den Regionalstellen der Gewerbeaufsicht vor.

Das Landesamt fur Geologie und Bergbau wurde be-
reits beteiligt und hat eine Stellungnahme abgege-
ben.

Redaktionelle Anderung. Kein Beschluss erforderlich.

Deutsche Telekom Technik GmbH

11.03.2025

Stellungnahme

Abwiagungsempfehlung

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) -
als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 2
TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und be-
vollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzu-
nehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu
der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich/ in den Planbereichen befinden sich Telekommunika-
tionslinien der Telekom, die aus dem beigefugten Plan/ den beige-
fagten Planen ersichtlich sind. Es kann sich dabei teilweise um
mehrzigige Kabelformstein-, Schutzrohr- bzw. Erdkabelanlagen
handeln. Unsere unterirdischen Kabelanlagen wurden im Ortsbe-
reich in einer Regeltiefe von 0,6 m und auf3erhalb des Ortsbereiches
in einer Regeltiefe von 0,8 m verlegt. Wir weisen darauf hin, dass die

Kenntnisnahme.

Gemal den beigeflgten Planen wird angenommen,
dass die genannten Leitungen das Plangebiet nicht
berlihren. Es kann allerdings nicht ausgeschlossen
werden, dass die fur die Anbindung an das Strom-
versorgungsnetz bendétigten Kabel die vorhandenen
Leitungen kreuzen werden.
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Glltigkeit dieser Plane auf einen Zeitraum von 30 Tagen ab dem im | Die nebenstehenden Anmerkungen werden daher
Schriftfeld des Planes angegebenen Datum begrenzt ist. Aktuelle den Hinweisen zum Bebauungsplan zur Berticksich-
Plane erhalten Sie iber unsere Planauskunft: tigung bei der Bauausfiihrung erganzt.

planauskunft.mitte@telekom.de. Es besteht auch die Méglichkeit un-
sere Trassenplane online abzurufen. Hierflr ist zunachst die Regist-
rierung unter https://trassenauskunft-kabel.telekom.de erforderlich.

In Teilbereichen Ihres Planbereiches/ Ihrer Planbereiche befinden
sich moglicherweise Bleimantelkabel. Sollten im Zuge der Bauarbei-
ten Telekomkabel freigelegt werden, so bitten wir Sie den u.g. An-
sprechpartner sofort zu verstandigen damit die erforderlichen Prif-
und ggf. notwendigen AustauschmaRnahmen umgehend ergriffen
werden konnen.

Hinsichtlich der bei der Ausfiihrung lhrer Arbeiten zu beachtenden
Vorgaben verweisen wir auf die dieser E-Mail beiliegende Kabel-
schutzanweisung. Die Kabelschutzanweisung erhalt auch eine Er-
lauterung der in den Lageplanen der Telekom verwendeten Zeichen
und Abklrzungen.

Wir gehen davon aus, dass Kabel nicht verandert werden miissen.
Sollten sich in der Planungs- und /oder Bauphase andere Erkennt-
nisse ergeben, erwarten wir lhre Riickantwort, damit in unserem
Hause die erforderlichen Planungsschritte fiir die Veréanderung der
Anlagen eingeleitet werden kénnen. Kontaktadresse: [Die Kontakt-
adressen liegen der Verbandsgemeinde vor.]

Sollten die im Planbereich liegenden Telekommunikationslinien der
Telekom von den BaumaRnahmen beruhrt werden und infolgedes-
sen gesichert, verandert oder verlegt werden miissen, werden wir
diese Arbeiten aus vertragsrechtlichen Griinden selbst an den aus-
fuhrenden Unternehmer vergeben. Sollte eine Vergabe dieser Arbei-
ten an das ausflihrende Unternehmen nicht zustande kommen, so
ist im Bauzeitenplan ein den durch die Telekom auszufiihrenden Ar-
beiten angemessenes Zeitfenster einzuplanen.
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Wir weisen darauf hin, dass eigenméachtige Veranderungen an unse-
ren Anlagen durch den von Ihnen beauftragten Unternehmer nicht
zulassig sind.

Wir gehen davon aus, dass der Unternehmer vor Baubeginn eine
rechtsverbindliche Einweisung einholt.

Redaktionelle Anderungen. Kein Beschluss erforderlich.

Landesbetrieb Mobilitiat Diez

24.03.2025

Stellungnahme

Abwagungsempfehlung

Das Plangebiet befindet sich nérdlich der Ortslage Charlottenberg di-
rekt an der freien Strecke der K 22.

Kenntnisnahme.

Wir bitten die nachfolgend aufgefuhrten stralenrechtlichen und ver-
kehrstechnischen Belange zu bertcksichtigen:

1. Fir bauliche Anlagen im Zuge der freien Strecke der K 22 ist
die gemal § 22 Abs. 1 Landesstraltengesetz (LStrG) vorge-
sehene Bauverbotszone von 15 m, gemessen vom auf3eren
befestigten Fahrbahnrand der Kreisstral’e, zwingend einzu-
halten. Dieser Abstand gilt auch flr etwaig vorgesehene Wer-
beanlagen.

Die Lage der geplanten Zaunanlage sowie deren Abstand
zum Fahrbahnrand der Kreisstrale ist aus diesem Grund
ebenfalls von Errichtungen zwingend mit uns abzustimmen.

1.

Gemal einer Abstimmung zwischen LBM
und dem Entwickler wird eine Heckenpflan-
zung innerhalb der Bauverbotszone, in einem
Abstand von 6,5 m zum Fahrbahnrand vorge-
sehen. Der Zaun grenzt im Osten an die ge-
plante Heckenpflanzung an. Er darf somit
ebenfalls innerhalb der Bauverbotszone ste-
hen. Der Abstand zwischen Baugrenze und
Zaun betragt ca. 5 m. So wird mit der Bau-
grenze stets ein Abstand von mindestens 15
m zum auleren befestigten Fahrbahnrand
eingehalten.

Die Unterlagen zum Bebauungsplan werden
gemal der Abstimmungen angepasst.
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2. Eventuelle Abgrabungen und Aufschittungen im Bereich der

Bauverbotszone sind dem Landesbetrieb Mobilitat Diez ge-
sondert mittels geeigneter Planunterlagen zur Genehmigung
vorzulegen.

Hinsichtlich der geplanten Photovoltaikanlagen ist sicherzu-
stellen, dass die Solarmodule so errichtet und geneigt wer-
den, dass eine Blendwirkung auf die Verkehrsteilnehmer der
K 22 sowie der zur geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlage
ebenfalls benachbarten K 23 ausgeschlossen ist. Ein ent-
sprechendes Gutachten Uber diesen Nachweis ist dem Stra-
Renbaulasttrager vorzulegen.

Die verkehrliche ErschlieRung soll auRerhalb der Ortsdurch-
fahrt Gber die K 22 sowie die im Norden angrenzenden Wirt-
schaftswege erfolgen.

In diesem Zusammenhang dirfen wir auf folgendes hinwei-
sen:

Waéhrend im Bereich von Ortsdurchfahrten von Bundes-, Lan-
des- und Kreisstraf3en die Anlage von Zufahrten Teil des Ge-
meingebrauchs ist, ist die Anlage bzw. Nutzung von Zufahr-
ten aullerhalb der geschlossenen Ortslage nicht mehr dem
Gemeingebrauch zugeordnet, sondern als Sondernutzung zu
betrachten. Dies regelt § 41 in Verbindung mit § 43 des Lan-
desstrallengesetzes (LStrG).

Hintergrund dieser Vorschrift ist, dass fiir die freien Strecken
der klassifizierten StraRen grundséatzlich deren Verbindungs-
funktion sowie ein reibungsloser und sicherer Verkehr ge-
wahrleistet werden soll, der durch Zufahrten beeintrachtigt
werden konnte.

Unmittelbare und mittelbare Zufahrten im AuRRenbereich zu
klassifizierten Stral3en, die der ErschlieRung baulicher Anla-
gen dienen, fihren wegen Ein- und Ausfahrverkehr typischer-
weise zu Verkehrsgefahrdungen und zu Erschwerungen des

Abgrabungen und Aufschittungen sind in der
Regel bei den geplanten Anlagen in der Bau-
verbotszone nicht erforderlich. Dennoch wird
ein Hinweis dem Bebauungsplan beigefligt.

Es wurde ein Blendgutachten (DGS Gesell-
schaft fir Solarenergie Berlin  mbH,
16.06.2025) erstellt. Das Gutachten kam zu
dem Ergebnis, dass es zu keinen Reflexio-
nen im relevanten Sichtfeld der Verkehrsbe-
teiligten auf der K22 und K23 kommen kann.
Eine Gefahrdung der Verkehrssicherheit
durch Reflexionen an den Modulflachen wird
damit gemaR Gutachten ausgeschlossen.
Die Ergebnisse werden in der Begriindung
aufgenommen. Das Blendgutachten wurde
dem LBM Diez per Mail am 26.11.2025 vor-
gelegt.

Die Zufahrt erfolgt wie neben beschrieben
Uber den im Norden angrenzenden Wirt-
schaftsweg, der im Nordwesten in die K 22
muandet. Weitere Zufahrten wird es nicht ge-
ben (=geblndelt). Generell ist eine starkere
Befahrung der Flache nur wéahrend der Bau-
phase zu erwarten. Wahrend des Betriebs
entsteht kaum Verkehr, der von der geplan-
ten Anlage ausgeht. Der Entwickler wurde
angewiesen, sich beziiglich der genannten
Anforderungen mit dem LBM in Verbindung
zu setzen. Demnach wird er auch eine
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Verkehrsflusses. Demzufolge bediirfen solche Zufahrten an
der freien Strecke der Erlaubnis der StralRenbaubehdrde.
Dies gilt auch fur die Benutzung vorhandener Wirtschafts-
wege, wenn diese einem hoheren oder andersartigen Ver-
kehr eroffnet werden sollen.

Dies ist vorliegend der Fall.

Gemal Ziffer 4.2 (Erschlielung) der vorgelegten Planunter-
lage soll die verkehrliche ErschlieBung lber die K 22 sowie
die im Norden angrenzenden Wirtschaftswege erfolgen. Der
im Norden angrenzende Wirtschaftsweg Flur 2, Flurstiick 1,
mundet in die freie Strecke der K 22 ein.

Aufgrund der bereits dargelegten moglichen Verkehrsgefahr-
dungen im Bereich klassifizierter Stral’en durch die Anlage
bzw. die Nutzung von Wirtschaftswegen muss der Vorhaben-
trager die Zufahrten biindeln. Das bedeutet, dass die ver-
kehrliche ErschlieRung zur Realisierung und spateren Unter-
haltung des Plangebietes nur tUber eine zentrale Zufahrt im
Bereich eines vorhandenen Wirtschaftsweges an das
uberortliche StralRennetz zu erfolgen hat.

Die konkrete verkehrliche ErschlieBung ist zwingend mit dem
Landesbetrieb Mobilitdt Diez abzustimmen und in der Planur-
kunde darzustellen. Eventuell erforderliche Anderungen im
Einmundungsbereich Kreisstralle/Wirtschaftsweg sind hin-
sichtlich der Lage und naheren technischen Ausgestaltung,
insbesondere bezlglich der Langsneigung, Anbindungsra-
dien, Sichtflachen, Entwésserung etc. rechtzeitig vorher unter
Vorlage geeigneter Planunterlagen mit dem Landesbetrieb
Mobilitat Diez abzustimmen.

Fur die Erteilung der erforderlichen Sondernutzungserlaubnis
ist rechtzeitig vor Baubeginn ein entsprechender Antrag
durch den Bauherrn/Investor beim Landesbetrieb Mobilitat
Diez zu stellen.

Diese Antragstellung entféllt, sofern der Landesbetrieb

Sondernutzungserlaubnis beim LBM bean-
tragen. Die Begrundung wird diesbezliglich
erganzt.

Die Zufahrt wird zum Entwurf Uber die Plan-
zeichnung festgesetzt.
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Mobilitat Diez in einem Bauantragsverfahren fiir die Errich-
tung der PV-Freiflachenanlage beteiligt wird. In diesem Fall
wird die Sondernutzung im Rahmen des Beteiligungsverfah-
rens ausgesprochen.

Dem Strafengelande - insbesondere den offenen Graben -
durfen keinerlei Abwasser, auch kein gesammeltes Oberfla-
chenwasser, zugefliihrt werden.

Die bestehenden Entwasserungseinrichtungen im Zuge der.
K 22 durfen ohne vorherige Abstimmung mit dem StraRen-
baulasttrager nicht verandert werden.

. Aus landespflegerisch-planerischer Sicht weisen wir auf fol-

gendes hin:

Im Rahmen des Ausbaus der K23 wurde als artenschutz-
rechtliche Mafinahme (Amphibien) ein Ersatz-Laichgewasser
angelegt, das Uber den Barensee gespeist wird. Die fur die
PV-Freiflachenanlage vorgesehene Flache liegt westlich und
topografisch hoher als der Barensee bzw. das Ersatz-Laich-
gewasser. Unsere MaRnahmen sind dadurch nicht direkt be-
troffen. Allerdings befindet sich die Anlage innerhalb des Ein-
zugsgebiets des Barensees, liber den auch das Laichgewas-
ser gespeist wird. In der uns im Rahmen der in 2022 erfolg-
ten landesplanerischen Prifung zur Verfliigung gestellten
.Unterlage fiir die Durchfiihrung einer vereinfachten raumord-
nerischen Prifung nach § 18 Landesplanungsgesetz Rhein-
land-Pfalz mit integriertem Zielabweichungsverfahren- Char-
lottenberg PV-Freiflachenanlage" wurde von einer geringen
Flachenversiegelung ausgegangen (s. S.7). Wir hatten sei-
nerzeit in unserer Stellungnahme darauf hingewiesen, dass,
sollte sich im Rahmen der notwendigen Baugrunduntersu-
chung / weiteren Planung eine Erhdhung des Versiegelungs-
grades ergeben, zu belegen ist, dass dadurch die Speisung
des Bérensees und damit auch unseres Laichgewéssers

5. Die Entwasserung der Flache erfolgt weiter-

hin dezentral. Eine Zufiihrung des anfallen-
den Wassers ins Strallengelande ist daher
nicht geplant und nicht erforderlich. Auch wird
zu den bestehenden Entwasserungseinrich-
tungen in Abstimmung mit dem LBM ein aus-
reichender Abstand eingehalten.

Der Gesamtversieglungsgrad betragt bei PV-
Freiflachenanlagen in aller Regel unter 2 %
(ARGE Monitoring PV-Anlagen 2007). Die
durch Module Uberstellten Flachen gelten
nicht als versiegelt, da sie eine Mindesthéhe
von 80 cm zum Boden einhalten. Da zwi-
schen den Modultischen und auch zwischen
den einzelnen Modulen der jeweiligen Tische
Abstéande sind, kann das Niederschlagswas-
ser dezentral versickern. Zur Bestandssitua-
tion (ohne Modulbelegung) wird sich daher
nur eine leichte ,Umverteilung” des Nieder-
schlagswassers ergeben, die bezogen auf
die Gesamtflache keine merkliche Reduzie-
rung der versickernden Wassermenge verur-
sacht. Eine Beeintrachtigung der Speisung
des Barensees und damit des Laichgewas-
sers wird daher nicht erwartet.
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nicht beeintrachtigt werden. In dem nun vorgelegten Bebau-
ungsplan finden sich hierzu keine Aussagen. Wir bitten daher
um Mitteilung, ob unsere bereits in 2022 dargelegten Kom-
pensationsmafinahmen im Rahmen der jetzigen Planung be-
rucksichtigt wurden.

Ausschnitt Ubersichtskarte -Anlage eines Ersatzlaichgewassers, Stand
2014" (nachri%rjﬂiirle Darstellung PV-Anlagenflache in blau)
o R Mbrn AL

L

Die nebengenannte Anforderung wird im
Rahmen des Umweltberichts beriicksichtigt
und zur Offenlage dargelegt.

geha

lten.

Abstimmung: }%Einstimmig

Beschlussvorschlag

Der Abwagungsempfehlung wird zugestimmt. Der Entwickler wird beauftragt, sich mit dem LBM Diez hinsichtlich der ErschlieRung in
Verbindung zu setzen. Die Unterlagen zum Bebauungsplan werden wie beschrieben ergéanzt. An der Planung wird grundsatzlich fest-

Ja-Stimmen Nein-Stimmen

Enthaltungen
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Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz Direktion Landesarchiologie — AuBenstelle

Koblenz

26.03.2025

Stellungnahme

Abwagungsempfehlung

Wir haben oben genannte Vorhabenplanung bezlglich der arch&olo-
gischen Aspekte geprift und nehmen dazu folgendermalien Stel-
lung:

Betreff

Archaologischer Sachstand

Planungsinhalt
Verdacht auf archaologische Fundstellen

Im Bereich der Gemarkung Charlottenberg ist durch Einzelfunde
eine vorgeschichtliche Besiedlung dieses Hohenriickens anzuneh-
men. Nordlich des Plangebietes in der Gemarkung Holzappel sind
zudem vorgeschichtliche Grabhiigel als Indikator von Siedlungen im
Umfeld bekannt. Zur Prifung dieses Sachverhaltes fordern wir eine
geomagnetische Untersuchung des Plangebietes.

Bei der Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage (FFPV-Anla-
gen) kommt es wegen der Rammpfahlgriindungen zu einer Vielzahl
von Eingriffen in den Untergrund, die bis weit unter den vormaligen
Pflughorizont reichen und damit ungestérte und potentiell archaolo-
gisch relevante Bodenhorizonte tangieren. Da jedoch der Oberboden
bei diesen Pfahlgriindung nicht entfernt wird, kann keine baubeglei-
tende Untersuchung des archaologischen Sachstandes erfolgen.
Entsprechend kdme es zu einer nicht dokumentierbaren Zerstérung
von ggf. vorhandenen archdologischen Befunden. Fiir die Errichtung
on FFPV-Anlagen missen zudem auch Zaunanlagen und Trafoge-
aéude errichtet sowie Zufahrts- und Baustraf3en, Lagerflachen und
abelgraben angelegt werden, was zusatzliche Eingriffe in den Un-
tergrund beinhaltet. Die ,Richtlinien 2011/92/EU des Europaischen
Parlaments und des Rates vom 13. Dezember 2011 Uber die Um-
weltvertraglichkeitsprifung bei éffentlichen und privaten Projekten®

Archéologischer Sachstand

Die Hinweise zur archdologischen Verdachtsflache
und zur Empfehlung einer geophysikalischen Pros-
pektion werden zur Kenntnis genommen.

Wie weiter unten in der Stellungnahme beschrieben
wird, liegen bislang im Planungsbereich oder dessen
direktem Umfeld keine konkreten Hinweise auf ar-
chaologische Fundstellen vor. Aufgrund des man-
gelnden hinreichenden Verdachts wird eine geomag-
netische Voruntersuchung auf Ebene des Bauleitver-
fahrens nicht als erforderlich erachtet.

Die Verankerung der Modultische durch Rammung
stellt in der Regel eine vergleichsweise wenig inva-
sive, punktuelle Bauweise dar. Typischerweise wer-
den die verwendeten Stahlpfosten nur 1-2 m in den
Boden gerammt. Welche Verankerungsméglichkeit
flr den vorliegenden Solarpark sinnvoll ist, wird im
Rahmen der weiteren Baugenehmigungsplanung
geklart. Fur die Verankerung der Zaunanlagen und
Trafogebaude ist in der Regel kein tiefgreifender Bo-
deneingriff erforderlich. Temporare Baustralen wer-
den in der Regel durch Bodenplatten oberflachlich
befestigt. Langfristig werden Zufahrtswege auf den
Flachen des Solarparks als Schotter- oder Graswege
ausgebildet. Zufahrtswege auBerhalb des Solar-
parks bestehen bereits. Sie miissen nicht weiter aus-
gebaut werden.
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schlie8t in Artikel 3 c¢) ausdriicklich ,Sachgiiter und kulturelles Erbe"
in den Umweltbegriffen mit ein. Entsprechend muss der archaologi-
sche Sachstand friihzeitig gepruft werden. Dies erfolgt mittels einer
nichtinvasiven geophysikalischen Untersuchung. Die Ergebnisse die-
ser Untersuchung dienen zur Definition von Konfliktbereichen, inner-
halb derer bestimmte Anforderung an die Beschaffenheit der Griin-
dung formuliert werden.

Ist von Seiten des Vorhabentragers eine geophysikalische Untersu-
chung hinsichtlich Kampfmittel geplant, kdnnen diese Ergebnisse
ggf. fur eine Ansprache hinsichtlich archéologischer Befunde genutzt
werden. Allerdings ist hierflr eine vorherige Abstimmung mit der
Landesarchaologie notwendig. Sofern von Seiten einer Fachfirma fir
Kampfmittelortung Sondagen im Plangebiet geplant werden, muss
der Termin dieser Bodeneingriffe mit der Landesarch&ologie abge-
stimmt werden.

Uberwindung / Forderung:
Bekanntgabe des Erdbaubeginns
Sachstandsermittlung durch geophysikalische Prospektion

Bei konkretem Verdacht auf archaologische Befunde
wird sich der Entwickler im Zuge der Baugenehmi-
gungsplanung erneut mit der GDKE in Verbindung
setzen und bei Bedarf entsprechende Voruntersu-
chungen unternehmen. Dies wird den Hinweisen
zum Bebauungsplan erganzt.

Zusatzlich werden die Eingriffe in den Boden und die
Kultur- und sonstigen Sachglter im Umweltbericht
beschrieben. Damit ist dem Schutz archaologischer
Belange in angemessener Weise Rechnung getra-
gen. Eine weitere Anpassung der Unterlagen zum
Bebauungsplan ergibt sich hieraus nicht.

Eine geophysikalische Untersuchung hinsichtlich
Kampfmittel ist nicht geplant.

Erlauterungen zu archaologischem Sachstand

Verdacht auf archaologische Fundstellen

Bislang liegen der Direktion Landesarchaologie im Planungsbereich
oder dessen direktem Umfeld keine konkreten Hinweise auf archao-
logische Fundstellen vor. Allerdings stufen wir den Planungsbereich
aus topographisch-geographischen Gesichtspunkten als archaologi-
sche Verdachtsflache ein. Dementsprechend kénnen bei Bodenein-
griffen bisher unbekannte archdologische Denkmaler zu Tage treten,
die vor ihrer Zerstorung durch die BaumaRnahmen fachgerecht un-
tersucht werden mussen.

Es wird auf die vorangehenden Ausflihrungen ver-
wiesen.
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Erlauterung Uberwindungen / Forderungen

Bekanntgabe des Erdbaubeginns

Der Vorhabentrager ist auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Abliefe-
rungspflicht (§ 16-21 DSchG RLP) hinzuweisen. Der Baubeginn ist
mindestens 2 Wochen vorher per Email (iber landesarchaeologie-
koblenz@gdke.rlp.de oder telefonisch unter 0261 6675 3000 anzu-

zeigen. Weiterhin sind der Vorhabentrager wie auch die ortlich ein-
gesetzten Firmen darlber zu unterrichten, dass ungenehmigte sowie
unangemeldete Erd- und Bauarbeiten in Bereichen, in denen archa-
ologische Denkmaler vermutet werden, nach § 33 Abs. 1 Nr. 13
DSchG RLP ordnungswidrig sind. Unabhéangig von dieser Forderung
ist der Vorhabentrager sowie die ausfiihrenden, vor Ort eingesetzten
Firmen beziiglich der Melde-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht
von archéologischen Funden und Befunden an die Bestimmungen
geman §§ 16 - 21 DSchG RLP gebunden.

Der Entwickler wird Gber die nebenstehende Anfor-
derung in Kenntnis gesetzt. Er wird der GDKE den
Baubeginn wie gefordert anzeigen.

Die Hinweise werden den Unterlagen zum Bebau-
ungsplan erganzt.

Sachstandsermittlung durch geophysikalische Prospektion

Die Direktion Landesarchaologie, AuRenstelle Koblenz fordert in
dem Uberplanten Gelénde die Durchfiihrung einer geophysikalischen
Prospektion, um Art und Umfang der ggf. vorhandenen arch&ologi-
schen Befunde festzustellen. Die Ergebnisse dieser zerstérungs-
freien Prospektion bieten die Mdglichkeit, im Vorfeld einer BaumaR-
nahme die reibungslose Zusammenarbeit zwischen dem Baubetrieb
und der Archéologie zu planen. Die Kosten dieser Untersuchung
sind durch den Veranlasser der Bau- und ErschlieRungsmaRnahme
zu tragen. Es wird an dieser Stelle auf § 21, Abs. 3 DSchG RLP ver-
wiesen. Die Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Di-
rektion Landesarchaologie, AuBenstelle Koblenz als zustandige
Denkmalfachbehérde ist bei der inhaltlichen und zeitlichen Planung
wie auch bei der Vergabe der Prospektionsarbeiten nachrichtlich zu
beteiligen. Die Ergebnisse der Prospektion sind dieser Dienststelle
zu Ubermitteln. Fir die Durchfiihrung der Prospektion benétigt
der/die Vorhabentrager/in eine an die ausfiihrende Fachfirma

Es wird auf die vorangehenden Ausfiihrungen ver-
wiesen.
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weiterzuleitende projektspezifische Nachforschungsgenehmigung
gemal § 21 Abs. 1 DSchG RLP. Diese wird durch die Untere Denk-
malschutzbehorde der zustandigen Kreisverwaltung ausgestellt, an
die vorliegende Stellungnahme in Kopie tibersendet wird. Durch die
Forderung nach einer geophysikalischen Voruntersuchung des Plan-
gebietes stimmt die Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-
Pfalz, Direktion Landesarchéologie, AuRenstelle Koblenz der Ertei-
lung dieser Nachforschungsgenehmigung im Sinne des § 13a, Abs.
3 DSchG RLP zu.

Bei Fragen beziglich Beauftragung und Umfang dieser geophysikali-
schen Prospektion steht die Generaldirektion Kulturelles Erbe Rhein-
land-Pfalz, Direktion Landesarchaologie, AuRenstelle Koblenz gerne
zur Verfligung.

Diese Stellungnahme bezieht sich ausschlieRlich auf die Belange Die beiden Direktionen wurden gesondert beteiligt.
der Direktion Landesarch&ologie. Eine Stellungnahme der Direktion
Landesarchaologie, Referat Erdgeschichte (erdge-
schichte@gdke.rlp.de) sowie der Direktion Landesdenkmalpflege
(geschaeftsstelle-praktischedenkmalpflege@gdke.rlp.de) muss ge-
sondert eingeholt werden.

) Kenntnisnahme.
Bei Ruckfragen stehen wir gerne unter der oben genannten Rufnum-

mer oder Emailadresse zur Verfligung. Bitte geben Sie unser oben
genannten Aktenzeichen an.

Beschlussvorschlag

Der Abwagungsempfehlung wird zugestimmt. Eine Prospektion des Bodens wird im Rahmen des Bauleitplanverfahrens derzeit als nicht
erforderlich erachtet. Der Entwickler wird angewiesen, sich bei konkreter werdendem Verdacht und vor Baubeginn erneut mit der GDKE
in Verbindung zu setzen und bei Bedarf entsprechende Voruntersuchungen durchzuflihren. Die Hinweise werden bezliglich der archa-
ologischen Anforderungen erganzt.
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7 Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz 27.03.2025
Stellungnahme Abwagungsempfehlung

Aus Sicht des Landesamtes fur Geologie und Bergbau Rheinland- Bergbau / Altbergbau:
Pfalz (LGB) werden zum oben genannten Planvorhaben folgende

Anregungen, Hinweise und Bewertungen gegeben: Kenninisahme,

Bergbau / Altbergbau:

Die Prifung der hier vorliegenden Unterlagen ergab, dass der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes "Solarpark Charlottenberg" im GemaR der Verbandsgemeindeverwaltung gibt es
Bereich des auf Blei, Eisen, Kupfer und Zink verliehenen Bergwerks- | keine Planungen der Ortsgemeinde Laurenburg in
feldes "Holzappel" liegt. Eigentimerin dieses Bergwerksfeldes ist die | Bezug auf das aufrechterhaltene Bergrecht.

Ortsgemeinde Laurenburg, Hauptstralie 40 in 56379 Laurenburg.

Im Bergwerk "Holzappel" erfolgte ehemals umfangreicher untertagi-
ger Abbau von Roherzen. Aus den vorhandenen Unterlagen geht je-
doch hervor, dass sich die Grubenbaue des Bergwerkes nicht im
Planungsbereich befinden.

In dem in Rede stehenden Gebiet erfolgt kein aktueller Bergbau un-
ter Bergaufsicht.

Bitte beachten Sie, dass unsere Unterlagen keinen Anspruch auf
Vollstandigkeit erheben, da grundsétzlich die Maglichkeit besteht,
dass nicht dokumentierter historischer Bergbau stattgefunden haben
kann, Unterlagen im Laufe der Zeit nicht Gberliefert wurden bzw.
durch Brande oder Kriege verloren gingen.

Sollten Sie bei den geplanten Bauvorhaben auf Indizien fiir Bergbau
stollen, empfehlen wir lhnen spatestens dann die Einbeziehung
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eines Baugrundberaters bzw. Geotechnikers zu einer objektbezoge-
nen Baugrunduntersuchung.

Dem LGB liegen Hinweise zu ehemaligem Bergbau auf Erze in der
Umgebung vor. Die Roherze wurden meist in unmittelbarer Nahe der
Forderstollen bzw. schachte zu Konzentraten aufbereitet. Dabei fie-
len stark metalihaltige Aufbereitungsriickstande an, die in der Regel
ortsnah ungesichert abgelagert wurden. Konkrete Angaben Uber
Kontaminationsbereiche, Schadstoffspektren u.a. liegen dem LGB
nicht vor. In diesen Ablagerungen kdnnen die nutzungsbezogenen
Prifwerte der Bundesbodenschutz-Verordnung erfahrungsgeman
deutlich tberschritten werden. Wir empfehlen daher, die Anforderun-
gen an die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu tberprifen.

Da wir keine Kenntnisse Gber eventuelle Planungen der Bergwerks-
eigentumerin in Bezug auf das aufrechterhaltene Bergwerkseigen-
tum haben, empfehlen wir Ihnen, sich mit Ortsgemeinde Laurenburg
in Verbindung zu setzen.

Der nebenstehende Hinweis wird den Unterlagen
zum Bebauungsplan erganzt.

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um ei-
nen Solarpark. Solche Anlagen werden lediglich
wahrend der Bauzeit vermehrt und anschlieRend nur
selten, aufgrund von Prifungen/Begehungen wah-
rend der Betriebszeit aufgesucht. Daher werden die
Anforderungen an die gesunden Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse gewahrt.

Boden und Baugrund
- allgemein:

Da keine nennenswerten Eingriffe in den Baugrund geplant sind, be-
stehen aus ingenieurgeologischer Sicht keine Einwénde.

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen
Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu
berticksichtigen.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der
DIN 18915 zu berticksichtigen.

- mineralische Rohstoffe:

Sofern es durch evtl. erforderliche landespflegerische Kompensati-
onsmafinahmen auflerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes zu keinerlei Uberschneidungen mit den im Regionalen Raum-
ordnungsplan ausgewiesenen Rohstoffsicherungsflachen kommt,

Kenntnisnahme.

Der nebenstehende Hinweis wird den Unterlagen
zum Bebauungsplan ergénzt.

Kenntnisnahme.
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bestehen aus der Sicht der Rohstoffsicherung gegen das geplante
Vorhaben keine Einwénde.

.

Geologiedatengesth (GeolDG)

Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchfiihrung einer Bohrung
bzw. geologischen Untersuchung spatestens 2 Wochen vor Untersu-
chungsbeginn beim Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rhein-
land-Pfalz (LGB) anzuzeigen. Fiir die Anzeige sowie die spatere
Ubermittlung der Bohr- und Untersuchungsergebnisse steht das On-

line-Portal Anzeige geologischer Untersuchungen und Bohrungen
Rheinland-Pfalz unter

https://geoldqg.lgb-rlp.de

zur Verfugung.

Weitere Informationen zum Geologiedatengesetz finden Sie auf den
LGB Internetseiten sowie im Fragenkatalog unter

https://www.lgb-rlp.de/fachthemen/geologiedatengesetz/fag-geo-
Idg.html

Der nebenstehende Hinweis wird den Unterlagen
zum Bebauungsplan erganzt.

Redaktionelle Anderung. Kein Beschluss erforderlich.

Dienstleistungszentrum Landlicher Raum Westerwald-Osteifel

28.03.2025

Stellungnahme

Abwagungsempfehlung

Als Fachbehdrde fir den landlichen Raum unterstiitzen die DLR im
Rahmen ihrer ,Bodenordnungs-Instrumente* das Bemiihen der Lan-
desregierung, die Erzeugung regenerativer Energien auszubauen.
Dies sollte jedoch bei keinem Energietrager auf Kosten der im

Den nebenstehenden Ausfiihrungen wird zuge-
stimmt. Das geplante Vorhaben wird unter Zustim-
mung des Flacheneigentumers durchgefiihrt. Siehe
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landlichen Bereich tatigen land- oder forstwirtschaftlichen Betriebe
erfolgen bzw. deren Existenz geféahrden (so z.B. der Grundsatz 166
des Landesentwicklungsprogrammes (LEP) IV) oder zu einer mar-
kanten Verschlechterung der Agrarstruktur fiihren.

Als rheinland-pfalzische Siedlungs- und Flurbereinigungsbehérde
mussen wir daher auch bei der Neuausweisung von Freiflachen-
Photovoltaik-Anlagen (FPVA) die Beachtung dieser Zielsetzung an-
gemessen prufen.

Im vorliegenden Fall sollen rund 7 Hektar landwirtschaftl. Flache in
einen Solarpark umgewandelt werden. Da es sich gemaf gliltigem
RROP 2017 tlw. um landwirtschaftl. Vorrangflachen handelt, war ein
Zielabweichungsverfahren vorzuschalten. Dies ist zwischenzeitlich,
mit positivem Bescheid, erfolgt.

dazu auch die nachfolgenden Ausflihrungen. Die Be-
grindung wird demgemaf erganzt.

Aus den Unterlagen geht jedoch nicht hervor, ob auch bereits friih-
zeitige Gesprache mit dem betroffenen landwirtschaftlichen Betrieb
erfolgt sind, was aus unserer Sicht unerlasslich ist. Denn aus sied-
lungsbehdrdlicher Sicht bedauern wir ausdriicklich den durch die
Umsetzung des vorliegenden Bauantrags entstehenden weiteren
Verlust an landwirtschaftlicher, der Erzeugung von Nahrungsmitteln
dienender Nutzflache von rund 7 Hektar.

Es ist aus fachbehdérdlicher Sicht daher unerlasslich, dass eine sol-
che frihzeitige Einbindung des betroffenen landwirtschaftlichen Be-
triebes erfolgt, insbesondere um sicherzustellen, dass kein existenz-
bedrohender Flachenverlust fiir den Betrieb entsteht. Nach neuzeitli-
cher Rechtsprechung ist davon bereits ab einem Flachenverlust von
5% auszugehen.

Wir empfehlen, dazu einen entsprechenden Informations-Nachweis
in die Unterlagen aufzunehmen.

Der Grundstickseigentimer hat seinen landwirt-
schaftlichen Betrieb vor ca. 25 Jahren geschlossen,
weil er wirtschaftlich nicht weitergefiihrt werden
konnte. Der Pachter, der dieses Grundstlick zuletzt
in Nutzung hatte, gab die Flache bereitwillig an den
Grundstuickseigentimer zurlick, da er tber 200 km
entfernt eine Pferdezucht betreibt und diese Flache
keinen wirtschaftlichen Wert fiir ihn hat. Seither ist
der Flacheneigentimer wieder der Bewirtschafter. Er
hat jedoch keinen Nachfolger oder landwirtschaftli-
chen Pachter mehr und ist mittlerweile Rentner. Eine
Verpachtung der Flachen flr den Solarpark sichert
ihm somit eine gesicherte finanzielle Unterstiitzung,
die im Gegensatz zum ackerbaulichen Ertrag nicht
abhangig von Klima- und Umwelteinflissen, Markt-
preisen von Treibstoff, Saatgut etc. ist.

Eine Existenzgefahrdung liegt somit nicht vor. Mehr
noch befurwortet der Grundstiickseigentiimer das
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Vorhaben, weshalb er die Flachen zur Entwicklung
des Solarparks verpachtet.

Nach dauerhafter Nutzungsaufgabe des Solarparks
wird die gesamte Anlage zudem zurlickgebaut, so-
dass anschlieBend wieder die ackerbauliche Nut-
zung aufgenommen werden kénnte. Zwischenzeit-
lich kann sich der Boden durch die extensive Griin-
landnutzung ohne Einsatz von Diingemitteln und
Pestiziden erholen.

Die Begriindung wird demgemaR erganzt.

Flurbereinigungsbehordlich bestehen keine Bedenken, da durch den
Antrag derzeit keine laufenden Verfahren tangiert werden und Pla-
nungen zu kinftigen BodenordnungsmaRnahmen fir den betroffe-
nen Bereich nicht bekannt sind.

Vorbehaltlich der Kenntnis evtl. benétigter externer Flachen fur Aus-
gleichs- und/oder Ersatzmalnahmen bestehen, trotz des vorgenann-
ten Bedauerns und des Fehlens des empfohlenen Betriebs-Informa-
tions-Nachweises, aus flurbereinigungs- und siedlungsbehérdlicher,
sowie aus agrarstruktureller Sicht derzeit keine, die Planungen auf-
haltenden fachbehordlichen Bedenken. ‘

Wir bitten dennoch um weitere Beteiligung.

Kenntnisnahme.

Abstimmung: Ig\Einstimmig

Beschlussvorschlag

Der Abwagungsempfehlung wird zugestimmt. Die Begriindung wird um Ausfilhrungen zum Eigentiimer erganzt. An der Planung wird
grundsatzlich festgehalten.

Ja-Stimmen

Nein-Stimmen

Enthaltungen
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Kreisverwaltung des Rhein-Lahn-Kreises — Untere Landesplanungsbehorde

28.03.2025

Stellungnahme

Abwagungsempfehlung

Wir bedanken uns flr die Ubersendung lhres v. g. Schreibens. Nach
Durchsicht der Unterlagen haben wir folgende Anregungen zur Pla-
nungsabsicht vorzutragen:

Untere Naturschutzbehdrde:

Textliche Festsetzung

Wenn die geplante Hecke auch als Ausgleich dienen soll, ist diese
mindestens dreireihig auszufuhren. Vorzugsweise ist auf eine mog-
lichst dornenreiche Artzusammensetzung der Hecke zu achten (Ziel-
arten: diverse Insekten, Neuntéter, ... ). Hinsichtlich der Leuchtmittel
sollten flr eine insektenfreundliche Beleuchtung Leuchtmittel mit
moglichst geringem Blauanteil (1.800 - 2.400 K) gewahlt werden. Da
die Warmeentwicklung am Leuchtmittel eine Gefahr fir Insekten dar-
stellt, sollten geschlossene Lampengehause verwendet werden.

Textliche Festsetzung

Die Hecke dient in erster Linie als Sichtschutz. Es
werden fur die artenschutzrechtlich betroffene Feld-
lerche externe Ausgleichsflachen (CEF-Mafnah-
men) umgesetzt. Die Art Neuntoter wurde bei der
Brutvogelkartierung nicht erfasst, weshalb keine
MafRnahmen flr diese erforderlich werden. Ein natur-
schutzfachlicher Ausgleich ist bei einem Solarpark in
aller Regel nicht erforderlich, zumal im vorliegenden
Fall intensive Ackerflachen in extensives Grlnland
umgewandelt werden, was eine deutliche Aufwer-
tung bedeutet. Naheres wird durch die Eingriffs-Aus-
gleichs-Bilanzierung im Umweltbericht ermittelt. Eine
besondere naturschutzfachliche oder artenschutz-
rechtliche Ausgleichsfunktion der Hecke wird somit
nicht angestrebt, weshalb sie zweireihig ausgefiihrt
werden soll. Die konkrete Ausgestaltung (Artenwahl,
Pflanzabstande, Pflege) wird so festgelegt, dass die
Hecke dennoch einen hohen 6kologischen Wert er-
halt und zur Forderung der Biodiversitat beitragen
kann.

Die nebenstehenden Ausfuhrungen werden als Hin-
weise den Unterlagen zum Bebauungsplan beige-
fagt.
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Begrindung

Die Rickfuhrung des extensiven Griinlands nach Ablauf des Ein-
griffs wird aus naturschutzfachlicher Sicht kritisch gesehen. Wenn
das Grinland Uber viele (in der Regel 25 Jahre) extensiv genutzt
wird, stellen sich dort naturschutzfachlich hochwertige Lebensraume
ein, die eine hohe artenschutzrechtliche Relevanz aufweisen kén-
nen. Durch die Entfernung von artenreichem Griinland kénnen dann
artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde ausgeldst werden, auch

wenn die Ausgleichsverpflichtung nach Riickbau des Eingriffs ent-
fallt.

Allaemein

Aussagen zum Naturschutz lassen sich erst nach Erhalt des Um-
weltberichts treffen. Zudem sind derzeit die artenschutzrechtlichen
Belange noch in Klarung. Eine abschlieRende Stellungnahme ist so-
mit beim derzeitigen Verfahrensstand nicht moglich.

Begrindung

Erfahrungen aus der Praxis zum Riickbau von Solar-
parks existieren nicht. Es ist daher zum aktuellen
Zeitpunkt nicht absehbar, ob fiir den Riickbau eben-
falls artenschutzrechtliche MaRnahmen ergriffen
werden missen. Zum derzeitigen Zeitpunkt kann
auch nicht mit Sicherheit gesagt werden, wie die Ent-
wicklungen hinsichtlich der erneuerbaren Energien
bzw. auch der vorliegenden Flachen in 20-25 Jahren
verlauft. Es ist nicht auszuschlieRen, dass dann ein |
Repowering auf den Flachen in Betracht gezogen
wird oder eine Grinlandnutzung ohne Solarmodule
vorgesehen wird.

Jedoch verpflichtet der Entwickler sich lber eine
Blrgschaft mit dem heutigen Wissen gegenlber den
Eigentimern und der Ortsgemeinde zum Rickbau
der Anlagen nach Nutzungsaufgabe, damit die Mo-
dule nicht ohne Nutzung verbleiben und dort verfal-
len. Der Bebauungsplan setzt dies zusatzlich fest.

Allaemein

Der Umweltbericht liegt zur Offenlage der Begriin-
dung bei.

Untere Landwirtschaftsbehorde:

Die Untere Landwirtschaftsbehorde verweist auf ihre Stellungnahme

aus dem Jahr 2022 im Rahmen der vereinfachten raumordnerischen
Priafung:

Bei den fiir die Photovoltaikanlage vorgesehenen Fléachen in
der Gemarkung Charlottenberg handelt es sich um Ackerland
mit der Ertragsmesszahl 41. Der (iberwiegende Teil der

Die Hinweise zu Bodenerosion, EMZ-Einstufung und
forderrechtlichen Auswirkungen werden zur Kennt-
nis genommen.

Durch die Umwandlung der heutigen Ackernutzung
in eine extensive Griinlandnutzung wird das Risiko
der Bodenerosion reduziert.
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Fléachen befindet sich in der Erosionsstufe ccw1 und ist somit
als leicht erosionsgefédhrdet zu bewerten.

Die Flachen werden zurzeit von einem konventionell wirt-
schaftenden Landwirt ackerbaulich genutzt.

In der Unterlage fiir die Durchfiihrung einer vereinfachten
raumordnerischen Priifung nach § 18 LPIG wird zwar auf die
Méglichkeit einer Unternutzung der Fldchen als Dauergriin-
land verwiesen, jedoch ist diese allenfalls in Form einer
Schafbeweidung denkbar.

Die Nutzung als Rinder- oder Pferdeweide scheidet aus,
ebenso eine Nutzung als Mahd.

Freiflachen, auf denen eine Nutzung durch Photovoltaikanla-
gen erfolgt, sind im Sinne der AgrarférdermalRnahmen zu-
kunftig nur dann zuwendungsféhig, wenn es sich um Agri-
Photovoltaikanlagen handelt, bei denen der landwirtschaftlich
nutzbare Anteil der Fldche um nicht mehr als 15 % verringert
wird.

Wird diese Vorgabe nicht erflillt, so entsteht dem betroffenen
Landwirt neben dem Ertragsausfall auch ein finanzieller Ver-
lust aufgrund Reduzierung der Férdermittel.

Aus den genannten Griinden wird die Errichtung von Photo-
voltaikanlagen auf landwirtschaftlich genutzten Flachen von
Seiten der Unteren Landwirtschaftsbehérde kritisch bewertet.

Inhaltlich ist lediglich der Hinweis zu geben, dass zuk(inftig eine For-
derung im Rahmen der Gemeinsamen Agrarpolitik nicht mehr an die
85 %-Grenze gebunden ist, sondern die tatsachlich durch Photovol-
taik genutzte Flache abzuziehen ist. Grundsatzlich ist die Forderung
jedoch auf Agri-Photovoltaik-Anlagen nach DIN SPEC 91434:2021-
05 begrenzt. Der Bau einer solchen Anlage ist im vorliegenden Fall
unseres Erachtens nicht vorgesehen.

Die Auswirkungen auf die landwirtschaftliche Forde-
rung wurden in die Abwagung eingestellt. Sie betref-
fen im Wesentlichen die betroffene Betriebsflache
und werden als hinnehmbar eingestuft, da der
Grundstlckseigentimer seinen landwirtschaftlichen
Betrieb vor ca. 25 Jahren geschlossen hat, weil er
nicht wirtschaftlich weitergefiihrt werden konnte. Der
Pachter, der dieses Grundstlick zuletzt in Nutzung
hatte, gab die Flache bereitwillig an den Grundstlick-
seigentumer zurlck, da er Giber 200 km entfernt eine
Pferdezucht betreibt und diese Flache keinen wirt-
schaftlichen Wert fur ihn hat. Seither ist der Flachen-
eigentimer wieder der Bewirtschafter. Er hat jedoch
keinen Nachfolger oder landwirtschaftlichen Pachter
mehr und ist mittlerweile Rentner. Eine Verpachtung
der Flachen fur den Solarpark sichert ihm somit eine
gesicherte finanzielle Unterstlitzung, die im Gegen-
satz zum ackerbaulichen Ertrag nicht abhéngig von
Klima- und Umwelteinflissen, Marktpreisen von
Treibstoff, Saatgut etc. ist. Die Flachen sollen nicht
mehr in eine forderfahige ackerbauliche Bewirtschaf-
tung einbezogen werden.

Eine Existenzgefahrdung liegt somit trotz des Weg-
falls der genannten Forderung nicht vor. Mehr noch
befurwortet der Grundstlickseigentiimer das Vorha-
ben, weshalb er die Flachen zur Entwicklung des So-
larparks verpachtet.

Die Umsetzung als Agri-Photovoltaik-Anlagen ist da-
bei fur den Bewirtschafter nicht wirtschaftlich um-
setzbar. Jedoch wird Uber die Textfestsetzungen
eine (Schaf-)Beweidung zugelassen.
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Die Begriindung wird hinsichtlich der Eigenti-
merstruktur erganzt. Die Gemeinde halt unter Abwa-
gung der 0.g. Gesichtspunkte an der Planung fest.

Untere Wasserbehorde:

Aus wasser- und bodenschutzrechtlicher Sicht ist folgendes auszu-
fihren:

Durch die Planung werden Oberflachengewéasser, Wasserschutz-
und Uberschwemmungsgebiete nicht berlhrt. Weiterhin sind in die-
sem Bereich keine Altlasten kartiert oder Wasserrechte vergeben.

Die Untere Wasserbehorde weist darauf hin, dass fir die gezielte
Einieitung von unbelasteten Niederschlagswasser in ein Oberfla-
chengewéasser sowie in das Grundwasser jeweils ein Antrag zur Er-
teilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis bei der zustandigen Be-
horde einzureichen ist. Entsprechend der vorliegenden Unterlagen
soll das anfallende unbelastete Niederschlagswasser Uber eine breit-
flachige dezentrale Versickerung in den Untergrund erfolgen. Daher
ist hierflr keine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

Die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers entspricht
dem Grundsatz der Abwasserbeseitigung nach § 55 Absatz 2 Was-
serhaushaltsgesetz (WHG).

Hinweisend teilen wir Ihnen mit, dass die Versickerung ausschlieR-
lich Gber die belebte Bodenzone zu erfolgen hat. Eine unterirdische
Versickerung (z.B. Uber Rigolen) ist nicht zul4ssig. Des Weiteren
darf gern. § 37 WHG der naturliche Ablauf wild abflieRenden Was-
sers auf ein tiefer liegendes Grundstiick nicht zum Nachteil eines hé-
her gelegenen Grundstlicks behindert werden. Ferner darf der natir-
liche Ablauf wild abflieBenden Wassers nicht zum Nachteil eines tie-
fer liegenden Grundstlcks verstarkt oder auf andere Weise veran-
dert werden.

Entsprechend der vorliegenden Planung werden die technisch erfor-
derlichen Wechselrichter sowie Trafostation(en) errichtet. Sollte in

Kenntnisnahme.

Die nebenstehenden Ausfiihrungen zur Versicke-
rung sind korrekt.

Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden als Hin-
weise den Unterlagen zum Bebauungsplan beige-
fugt.
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diesem Zusammenhang der Einsatz von wassergefahrdenden Stof-
fen erforderlich werden, ist die Verordnung tber Anlagen zum Um-
gang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) zu beachten.

Fir die in Rede stehenden Bebauungsplanentwurf bestehen aus
wasser- und bodenschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken.

Far evtl. Ruckfragen stehen wir gerne zur Verfligung.

Kenntnisnahme.

Beschlussvorschlag

Der Abwagungsempfehlung wird zugestimmt. Die Begriindung wird um Ausfiihrungen zur Hecke und dem Eigentiimer ergénzt. Eine
Agri-Phcotovoltaik-Aniage ist nicht vorgesehen, jedoch soll eine Schafbeweidung méglich sein. Die Hinweise werden wie beschrieben
erganzt. Der Umweltbericht zur Begriindung wird mitsamt Bilanzierung und Beschreibung geeigneter AusgleichsmaRnahmen erstellt
und zur Offenlage beigefligt. Mit heutigem Kenntnisstand wird am geplanten Riickbau der Anlage nach dauerhafter Nutzungsaufgabe
festgehalten. An der Planung wird grundsatzlich festgehalten.

Abstimmung: ;f Einstimmig Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen

10

Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz

01.04.2025

Stellungnahme

Abwéagungsempfehlung

Die Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz, Dienststelle Koblenz
ist durch Sie an dem Bebauungsplanentwurf ,Solarpark Charlotten-
berg“ der Ortsgemeinde Charlottenberg beteiligt und um Stellung-
nahme gebeten worden.

Seitens der Landwirtschaftskammer sehen wir die Ausweisung einer
Sonderbaufléche fir eine Freiflachen-Photovoltaikanlage an diesem

Kenntnisnahme.

Mit dem nebenstehenden Sachverhalt wurde sich
bereits umfassend im Rahmen eines Zielabwei-
chungsverfahrens befasst. Im Ergebnis (Bescheid
zum Zielabweichungsverfahren) lasst die Struktur-
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Standort sehr Kiitisch. Die vorgesehene Fléche besitzt Giberdurch-
schnittlich gute Bodenqualitaten. Die Darstellung im Regionalplan er-
Gl alle Voraussetzuigen flir die Einstufung als landwirtschaftliche
Vorrang- und Vorbehaltsflachen.

An die Abweichung vom Vorrang Landwirtschaft werden nach den
Vorgaben des Raumordnungsgesetzes und der Praxis in Rheinland-
Pfalz hohe Anforderungen gestellt. Diese sind im vorliegenden Fall
nach Einschatzung der Landwirtschaftskammer Rheinland- Pfalz
nicht erfillt.

und Genehmigungsdirektion (SGD) Nord mit Schrei-
ben vom 08.05.2024 die Abweichung von Z 83 des
betroffenen Regionalplans zu. Die vorliegende Ab-
wagungsempfehlung erfolgt daher unter Verweis auf
diesen Bescheid.

In diesem Zusammenhang verweisen wir u.a. auf den ,Leitfaden der
Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz zur Beachtung agrarstruk-

turelier Belange beim Ausbau von Freiflachen-Photovoltaik-Anlagen
auf landwirtschaftlichen Flachen®.

Im vorliegenden Fall ergibt sich die Besonderheit, dass der Vorrang
Landwirtschaft im Regionalplan von weiteren Darstellungen im Regi-
onalplan Uberlagert ist. Dies andert nach unserer Auffassung nichts
an der Qualitat des Vorrangs Landwirtschaft und kann daher auf die-
sem Weg nicht tiberwunden werden.

Insbesondere verweisen wir auf eine flachendeckende und konse-
quente Alternativenprifung fir das Gebiet des Flachennutzungs-
plans. Erst wenn andere geeignete Flachen nicht nachgewiesen
werden konnen, ist eine Abweichung von den Zielen der Raumord-
nung moglich. Wir méchten betonen, dass der ,Suchraum* der Ver-
bandsgemeinde Diez hierflr die notwendige Kulisse ist. Die Land-
wirtschaftskammer Rheinland-Pfalz kann der avisierten Zielsetzung,
den Anteil regenerativer Energie zu erhéhen, vom Grundsatz her
Verstandnis entgegenbringen. Gleichwohl ist aus landwirtschaftlicher
Sicht bei allen Planungen, d.h. auch durch den Ausbau der erneuer-
baren Energien nachhaltig auszuschlieRen, dass der bauerlichen
Landwirtschaft ihre Produktionsgrundlage entzogen wird, durch
uberregionale Investoren Bodenmarkte negativ-beeinflusst werden
und es aufgrund der ohnehin durch andere

Der genannte Leitfaden der Landwirtschaftskammer
wurde bertlicksichtigt. Demgegentiber steht die Aus-
weisung der Gemarkung Charlottenberg als land-
wirtschaftlich benachteiligte Kulisse. GemaR § 2
EEG liegt die Errichtung und der Betrieb von Anla-
gen zur Produktion von erneuerbaren Energien so-
wie den dazugehdrigen Nebenanlagen zudem im
uberragenden offentlichen Interesse. Sie dienen der
offentlichen Sicherheit und sollen als vorrangiger
Belang in die jeweils durchzufiihrenden Schutzgii-
terabwagungen eingebracht werden. Daher soll der
Errichtung der PV-Anlage Vorrang vor dem Vorbe-
haltsgebiet Landwirtschaft eingeraumt werden, wel-
ches sich im zentralen Bereich des Plangebiets be-
findet.

Bereiche im Siiden und Westen des Plangebiets
unterliegen zudem weder dem Vorbehalt noch dem
Vorrang Landwirtschaft.

Als Vorranggebiet wird nur ein kleiner Bereich im
Nordosten des Plangebiets ausgewiesen, der zu Ar-
rondierungszwecken in die Planung aufgenommen
wird. Der Eigentimer des Plangebiets kann seine
Flachen nicht mehr verniinftig bewirtschaften und
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Raumnutzungsanspriiche (z .B. naturschutzrechtliche Ausgleichs-
und Ersafzmalnahmen) zu einer verminderten Verfligbarkeit land-
wirtschaftlicher nutzbarer Flachen und bodenrechtlichen Spannun-
gen kommt.

Dies ist angesichts der geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlage
(FFPV) mit einer Gesamtflache von rund 7,3 ha keinesfalls mehr
auszuschlieRen. Umso mehr Anlass ist darauf hinzuweisen, dass
vor der Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter Standorte be-
lastbar nachgewiesen sein muss, dass die o. a. Zielsetzung nicht an
anderer Stelle zur Umsetzung gebracht werden kann.

mochte sie daher vollstandig zur Gewinnung von So-
larenergie verpachten. GemaR Bescheid der SGD
Nord ist diese kleinrdumige Zielabweichung zulassig.

Im Zuge des Kriterienkatalogs der Verbandsge-
meinde Diez zur Steuerung von Photovoltaikfreifla-
chenanlagen wurden auerdem Ausschlussgebiete
ermittelt und dargestellt, bzw. Kriterien aufgestellt,
die erfillt werden missen. Die vorliegende Flache
entspricht den Kriterien des Kriterienkatalogs. Sie
befindet sich nicht auf Ausschlussflachen gem. des
Kriterienkatalogs. Lediglich ein kleiner Bereich im
Nordosten wird als ,hochwertige landwirtschaftliche
Flachen (EMZ = 48 entsprechend des Durchschnitts
der VG Diez (Informeller Hinweis))* gewertet, was
gemal der Begriindung zum Kriterienkatalog nicht
zum automatischen Ausschluss der Flache fuhrt,
sondern der Einzelfallpriifung unterliegt.

Im ,Leitfaden zur Planung und Bewertung von Frei-
flachen-Photovoltaikanlagen aus raumordnerischer
Sicht®, einem Leitfaden des Landes vom 26.01.2024,
wird zudem beschrieben, dass ,Anforderungen an
die fur eine Erstbeurteilung des Vorhabens erforder-
lichen Unterlagen [...] auf das erforderliche Mindest-
mall sowie Alternativprufungen fiir FFPVA auf die
Standortkommune bzw. in der Verbandsgemeinde
auf das Gebiet der Ortsgemeinde beschrankt werden
(sollen). Dies gilt unabhangig vom Vorliegen eines
Privilegierungstatbestandes (§ 35 BauGB)." Der ge-
nannte Suchraum soll sich demnach auch auf die
Ortsgemeindeebene (hier Charlottenberg) beziehen.
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Aus den oben genannten Griinden méchte die Orts-
gemeinde auf dem vorliegenden Plangebiet nun ei-
nen Solarpark errichten lassen.

An der Planung wird festgehalten.

Uns ist es nicht bekannt, dass nach G 166 nachweislich alle Potenti-

ale ven alterriativen Standorten, die nicht zu einer Inanspruchnahme
von landwirtschaftlichen Nutzflachen fiihren, zu erschlieRen und zu
nutzen sind, erbracht wurden. Hierzu zahlen insbesondere:

— Alle Konversions- und Deponieflachen

— Alle Dachflachen einer Kommune

— Gebaude der offentlichen Hand

— Uberdachung von Parkplatzflachen

— Industriebrachen

— Bereits ausgewiesene Gewerbestandorte

Die durchschnittliche Ertragsmesszahl fir die Ortsgemeinde Charlot-
tenberg liegt bei 37. Als ertragsschwach kénnen nur Standorte ange-
sehen werden, die weniger als die durchschnittlichen Werte errei-
chen. GemaR den uns vorliegenden Daten liegt die Bodengiite in
den geplanten Bereichen Giberwiegend bei durchschnittlich 43. Dies

bildet somit gute Bodenverhaltnisse fiir die Region ab. Die Flache ist

somit nicht als ertragsschwach zu bewerten.

Es liegen nach derzeitigem Kenntnisstand keine
Konversions- oder Brachflachen im Gemeindegebiet
Charlottenbergs vor. Dachflachen groRerer Ge-
baude wurden entsprechend der Auswertungen von
Kartenmaterial teilweise schon mit Photovoltaikanla-
gen besttickt. GroRere Parkplatzflachen und weitere,
nicht bereits mit Modulen belegte Gewerbestandorte
existieren in der Ortsgemeinde nicht.

Die Bundesregierung hat ein Ausbauziel von 215
GWp Leistung aus Photovoltaikanlagen bis 2030
vorgegeben. Somit muss ein jahrlicher Zubau auf 22
GWp bis Ende der 20er Jahre ansteigen. Damit das
maglich ist, miissen ca. 50 % des Potenzials auf Da-
chern und 50 % auf Freiflachen installiert werden.

Wie oben beschrieben entspricht die Flache den Kri-
terien der Verbandsgemeinde. So hat sie Uberwie-
gend eine auf VG-Ebene unterdurchschnittliche EMZ
von kleiner 48. Eine genaue Aussage zu den Boden-
werten lasst sich nicht treffen, da verschiedene
Grundlagenkarten unterschiedliche Aussagen tref-
fen: GemaR Auszug aus den Geobasisinformationen
hat der Giberwiegende Teil des Plangebiets EMZ von
28 — 43, wobei der Bereich im Nordosten einen Wert
von 52 aufweist, bei Ackerzahlen von 30-48 sowie 56
im Nordosten. Laut einer anderen Karte liegt die
hochste EMZ bei ca. 45 und die niedrigste bei ca. 40.
Eine eindeutige Aussage Uber die Wertigkeit lasst
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sich somit nicht treffen, jedoch sind alle genannten
Werte tendenziell im mittleren Bereich.

Die Ortsgemeinde mochte den Ausbau erneuerbarer
Energien fordern, um einen Beitrag zum Klimaschutz
zu leisten und auf diesen Flachen, die der Eigenti-
mer nicht mehr vernuinftig bewirtschaften kann, einen
Solarpark umsetzen.

An der Planung wird festgehalten.

Die oben benannten Flachen werden im Regionalen Raumordnungs-
plan Mittelrhein-Westerwald als Vorrang- und Vorbehaltsflachen
Landwirtschaft ausgewiesen. Die Argumentation, dass die Flachen
in landwirtschaftlicher Nutzung verbleiben, weisen wir strikt zurtick.
Die Nutzung der Flachen zwischen und unter den Modulen hat mit
moderner Landwirtschaft nichts zu tun, sondern ist als Landespflege
zu bezeichnen. Des Weiteren stellen sich Alternativen die nicht dem
Vorrang- oder Vorbehalt Landwirtschaft unterliegen.

Zudem verwehren wir uns vor der Argumentation, dass die Flachen
nach der Nutzungsaufgabe der FFPV wieder uneingeschrankt land-
wirtschaftlich genutzt werden kénnen. Die derzeitige Rechtslage
stellt diesen Umstand erheblich in Frage. Zudem weist der Flachen-
nutzungsplan den Standort dauerhaft als Sondergebiet aus. Ebenso
hat der Bebauungsplan keine zeitliche Befristung. Landwirtschaftli-
che Betriebsleiter, die heute die Flachen bewirtschaften, werden in
ihrem Arbeitsleben den Abbau der Solaranlagen voraussichtlich
nicht erleben. Zudem ist davon auszugehen, dass auch (ber diesen
Zeitraum hinaus an dieser, dann bereits bauleitplanerisch gesicher-
ten Stelle, Energie erzeugt werden soll. Es ist daher zum heutigen
Zeitpunkt nicht absehbar, dass die Flache wieder in der bisherigen
Art und Weise als Ackerland und Griinland genutzt werden kann.
Insgesamt ist aus unserer Sicht die Abweichung nach raumordneri-
schen Gesichtspunkten nicht vertretbar.

Das entstehende Griinland unterhalb der Module
kann zur (Schaf-) Beweidung genutzt werden. Auch
ist eine Mahd maoglich. Somit ist eine weitere, land-
wirtschaftliche Nutzung maéglich, auch wenn sie ein-
geschrankt ist und wahrend der Betriebsphase des
Solarparks kein Ackerbau mehr stattfinden wird.

Erfahrungen aus der Praxis zum Rickbau von Solar-
parks existieren nicht. Es ist daher zum aktuellen
Zeitpunkt nicht absehbar, ob fur den Rickbau eben-
falls artenschutzrechtliche Mafinahmen ergriffen
werden mussen. Zum derzeitigen Zeitpunkt kann
auch nicht mit Sicherheit gesagt werden, wie die Ent-
wicklungen hinsichtlich der erneuerbaren Energien
bzw. auch der vorliegenden Flachen in 20-25 Jahren
verlauft. Es ist nicht auszuschlieen, dass dann ein
Repowering auf den Flachen in Betracht gezogen
wird oder eine Grunlandnutzung ohne Solarmodule
vorgesehen wird. Nach heutigem Stand soll die An-
lage jedoch nach Nutzungsaufgabe wieder mdéglichst
vollumfanglich landwirtschaftlich genutzt werden
konnen.

Daher verpflichtet der Entwickler sich Uber eine
Blrgschaft mit dem heutigen Wissen gegenlber den
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Eigentimern und der Ortsgemeinde zum Rickbau
der Aniagen nach Nutzungsaufgabe, damit die Mo-
cule nicht ohne Nutzung verbleiben und dort verfal-
len. Der Bebauungsplan setzt dies zusétzlich fest, in-
dem ein Rickbau nach der dauerhaften Nutzungs-
aufgabe festgesetzt wird.

Ein Fladchennutzungsplan ist ein vorbereitender Plan
und hat keine unmittelbare Rechtswirkung gegen-
Uber Burgern. Er dient der Gemeinde lediglich als in-
ternes Steuerungsinstrument fir die langfristige
stadtebauliche Entwicklung. Daher ist es unbedenk-
lich, wenn der FNP in einzelnen Bereichen nicht
mehr vollstandig den tatsachlichen o6rtlichen Gege-
benheiten entspricht. Mit der jeweiligen néchsten
Fortschreibung des Flachennutzungsplans kann die
neue Entwicklung bertcksichtigt werden.

Der Grundstlickseigentiimer hat seinen landwirt-
schaftlichen Betrieb vor ca. 25 Jahren geschlossen,
weil er wirtschaftlich nicht weitergefiihrt werden
konnte. Der Pachter, der dieses Grundstiick zuletzt
in Nutzung hatte, gab die Flache bereitwillig an den
Grundstlckseigentimer zurlick, da er Uber 200 km
entfernt eine Pferdezucht betreibt und diese Flache
keinen wirtschaftlichen Wert flr ihn hat. Seither ist
der Flacheneigentimer wieder der Bewirtschafter. Er
hat jedoch keinen Nachfolger oder landwirtschaftli-
chen Pachter mehr und ist mittlerweile Rentner. Eine
Verpachtung der Flachen fiir den Solarpark sichert
ihm somit eine gesicherte finanzielle Unterstiitzung,
die im Gegensatz zum ackerbaulichen Ertrag nicht
abhéangig von Klima- und Umwelteinfliissen, Markt-
preisen von Treibstoff, Saatgut etc. ist.
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Eine Existenzgefahrdung liegt somit nicht vor. Mehr
noch befurwortet der Grundstiickseigentiimer das
Vorhaben, weshalb er die Flachen zur Entwicklung
des Solarparks verpachtet.

An der Planung wird aus den genannten Griinden
festgehalten.

V.

Jede Gemeinde tragt die Verantwortung fir ihre Eigenentwicklung.
Die Wahrnehmung ,aller” drtlicher Aufgaben als Voraussetzung fiir
eine eigenstandige drtliche Entwicklung, insbesondere der Bereiche
Wohnen, Gewerbe, Freizeit, Verkehr und Umwelt wie es im G 26 be-
schrieben ist, aber auch die besondere Funktion Landwirtschaft, wie
im G 27 beschrieben, soll in Gemeinden stattfinden in denen die
Landwirtschaft oder die Tierhaltung in der Flache auf der Grundlage
landwirtschaftlicher Betriebe im Voll-, Zu- und Nebenerwerb von be-
sonderer Bedeutung ist und deren Entwicklungsmaglichkeit im Rah-
men der Bauleitplanung angemessen gesichert werden soll. Hierbei
ist auch die notwendige Weiterentwicklung im Bereich der landwirt-
schaftlichen ,flachengebundenen*” Tierhaltung zu bericksichtigen.
Die flachengebundene Stromerzeugung durch Photovoltaikanlagen
widerspricht im Auge des Unterzeichners in vielen Punkten dem Ge-
danken des Umweltschutzes, der flachengebundenen Landwirtschaft
und dem Punkt G 27 im LEP 1V, die besondere Funktion der Freizeit
/ Erholung als landschaftspragender Eingriff und stérender Faktor im
Bereich der landschaftlichen Attraktivitat und ihrer infrastrukturellen
Ausstattung Uber die Voraussetzungen fiir eine 6kologisch und so-
zial vertragliche Intensivierung des Fremdenverkehrs. In Bezug auf
Fremdenverkehr haben sich aus Sicht des Unterzeichners in den
letzten Jahren auf den ortsansassigen landwirtschaftlichen Betrieben
uber Ferienwohnungen, Ferien auf dem Bauernhof, weitere wichtige
Standbeine und Einkommensquellen entwickelt. Erholungswirksame
landschaftliche Eigenarten sind zu erhalten und zu pflegen.

Des Weiteren dient die besondere Funktion Freizeit / Erholung zu-
dem der verbindlichen Abgrenzung, inneren Differenzierung und

Die nebenstehenden Ausfiihrungen beziehen sich
auf das LEP. Der betroffene Regionalplan geht nicht
vertiefend darauf ein und weist Charlottenberg daher
keine besondere Funktion zu.

Die Ortsgemeinde hat die nebenstehenden Belange
untereinander abgewogen. Aus den oben genannten
Grinden halt sie jedoch an der Planung fest. Um die
PV-Anlage in das Landschaftsbild einzubinden, wird
diese mit einer Heckenpflanzung versehen.
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Konkretisierung der landesweit bedeutsamen Bereiche fiir Erholung
und Tourismus. Demzufolge ist jede Gemeinde selbstverantwortlich
fur Ihre landschaftsprégende Bauleitplanung die ein ,Alleinstellungs-
merkmal® zerstéren kann und somit die vorhandene Kulturland-
schaft. Eine Kulturlandschaft im heutigen Sinne ist in jeder Region,
Gemeinde anders, aber vor allem geprégt durch eine funktionie-
rende ortsansassige Landwirtschaft, die nicht nur im LEP IV ihren
Vorrang oder Vorbehalt (Z120) haben muss, sondern wie alle ande-
ren ihre Grundsatze und Ziele als erhaltenswert und verpflichtend
ansieht.

Diese im oberen Teil beschriebenen Ziele und Grundsétze, sind
nach Ansicht des Unterzeichners, ,Verpflichtungen des Handelns*
und durchlaufen das ganze LEP |V. Im Weiteren gehen die Grunds-
atze 85- 89 sowie das Ziel 87 weiter darauf ein und zeigen ausfiihr-

lich die ,Selbstverantwortung” jeder Gemeinde mit ihrem Lebens-
raum auf.

VI

Der im Landesentwicklungsplan 1V aufgefiihrte Punkt 4.4.1 geht im
speziellen nochmals auf die Ziele und Grundsatze der Landwirt-
schaft und des Weinbaues ein. Im speziellen G119- 123 und Z 120
zeigen die landesweit bedeutsamen Bereiche der Landwirtschaft und
die Ausweisung von Vorrang- und Vorbehaltsgebieten Landwirt-
schaft in den regionalen Raumordnungsplanen auf. Die Kulturland-
schaft im Rhein-Lahn-Kreis hat sich umso mehr in den letzten Jahr-
zehnten zu einer flachengebundenen Tierproduktion entwickelt.
Umso mehr sind diese Betriebe abhangig von landwirtschaftlichen
Vorrang- und Vorbehaltsflachen, die ihnen nicht Giber Bauleitplanung
entzogen werden darf.

Flr die Zulassung einer Abweichung von den raumordnerischen Zie-
len, sind seit der Beschlussfassung des Regionalen Raumordnungs-
planes veranderte Tatsachen und Erkenntnisse erforderlich, die bei
Aufstellung noch nicht erkennbar waren. Die Notwendigkeit des Aus-
baus erneuerbarer Energien, sowie die darunterfallende Méglichkeit
Freiflachenphotovoltaik-Anlagen zu errichten, ist seit langem

Der Bebauungsplan lasst eine (Schaf-) Beweidung
zu. Im Gebiet der Ortsgemeinde existieren weder pri-
vilegierte Bereiche noch explizit ausgewiesene Vor-
behalts- oder Vorranggebiete fiir PV-Freiflachenan-
lagen. Dennoch mochte die Ortsgemeinde den Aus-
bau der Solarenergie unterstiitzen und verweist auf
die Ausweisung als landwirtschaftlich benachteilig-
tes Gebiet und der damit in Verbindung stehenden
Fordermdglichkeit des Gebiets nach dem EEG.

Die Ortsgemeinde hat die nebenstehenden Belange
untereinander abgewogen. Aus den oben genannten
Grinden halt sie jedoch an der Planung fest.
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bekannt, die bevorzugten und im Rahmen des EEG geforderten Be-
reiche, sind abgegrenzt. Es wurden keine weiteren neuen Hinweise
zum Themenfeld erneuerbare Energien aufgenommen, sodass sich
nach unserer Auffassung keine neuen Tatsachen oder Erkenntnisse
in Bezug auf die erneuerbaren Energien in der Darstellung des Regi-
onalen Raumordnungsplanes ergeben haben. Der Versuch die fach-
liche Festlegung der Vorrangbereiche zu untergraben ist nicht ziel-
fihrend, zumal an anderer Stelle gerade mit dem landwirtschaftli-
chen Vorrang als Ausschlusskriterium argumentiert wird (Autobah-
nen). Die Uberplanung eines Vorrangbereiches zeigt den willkirli-
chen Umgang mit dem Ziel des landwirtschaftlichen Vorranges. Des
Weiteren wurden nun an Autobahnen und Bahngleisen Privilegierte
Bereiche im 200m Korridor freigegeben und des Weiteren werden in
der Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes festgesetzte Ge-
biete dargestellt um nicht mit den Vorrang- und Vorbehaltsgebieten
der Landwirtschaft zu kollidieren.

DarUber hinaus sollen die Abweichungen nach raumordnerischen
Gesichtspunkten vertretbar sein. Die Flachen wurden (iberwiegend
aufgrund ihrer Ertragsféhigkeit und agrarstrukturellen Bedeutung als
landwirtschaftliche Vorrangflachen dargestellt. Es besteht demnach
eine Verantwortung gegenuber der Gesellschaft diese ertragsrei-
chen Flachen und abgestimmten Standorte fiir die Nahrungsmittel-
produktion zu sichern und bereitzustellen. Es wurden raumplane-
risch bereits erhebliche Abstriche beim Schutz hochwertigerer Bo-
den (auch hohe Ertragsmesszahl) gemacht, indem man um Sied-
lungsgebiete Pufferflachen ausgewiesen hat, um notwendige Ent-
wicklungen der Gemeinden und Stadte nicht zu blockieren.

Der FFPV-Leitfaden erlautert, dass die Nutzung von Ackerflachen fir
den Bau von weiteren FFPVA (Stichtag: 31. Dezember 2020) auf 2
Prozent begrenzt werden soll. In einzelnen Kommunen kénnen dann
auch mehr als 2 Prozent ihrer Ackerflache fir FFPV-Anlagen in An-
spruch genommen, d.h. Gberplant werden, wenn dies mit den Belan-
gen der ortlichen Landwirtschaft vereinbar ist (vgl. Begriindung zu

Wie oben beschrieben handelt es sich bei der hier
beplanten Vorrangflache um einen vergleichsweise
kleinen Bereich im Nordosten des Plangebiets, die
aufgrund von Arrondierungszwecken im Plangebiet
verbleiben soll. Weitere, zusammenhangende Vor-
ranggebiete verbleiben weiterhin fiir die ackerbauli-
che Nutzung.

Aufgrund der geringen FlachengroRe der Gemar-
kung Charlottenberg ist das Verhaltnis zwischen
Ackerflachen und dem geplanten Solarpark sehr
hoch. Der Eigentimer des Ackers mochte diesen je-
doch volistandig an den Entwickler des Solarparks
verpachten und hat seinen Betrieb wie beschrieben
bereits seit langem aufgegeben. Eine Verkleinerung
des Gebiets ist somit aus beidseitiger Sicht nicht wirt-
schaftlich und sinnvoll, da die ackerbauliche Nutzung
aufgegeben werden soll und eine kleinere Fléche
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LFP iV, & 166 ¢) Die Belange der drtlichen Landwirtschaft sind aus
raumordnerischer Sicht grundséatzlich gewahrt, wenn bei Uberschrei-
tung der 2 Prozent keine Vorranggebiete Landwirtschaft oder insge-
saint nicht mehlr als € Piozent der orilichen Ackerfliche in An-
sp ‘uch genommen werden. Im Zuge der Bauieitplanung sind die im
andesmfwncxlunosprogramm und den regionalen Raumordnungs-
' planen enthaltenen Ziele zu beachten und dlejewemgen Grundséatze
i Raturon ded Abwaguinyg zu beslcksichitigern, hier insbesondere die
Cifordernisse zur Schutz landwirtschafilicher Fizchen bzw. Acker-
flachen. Zwar kommen dem Uberragenden 6ffentlichen Interesse
und der Dienlichkeit der erneuerbaren Energien in Bezug auf die 6f-
fentliche Sicherheit auch im Rahmen der planerischen Abwéagung
ein besonderes, gesteigertes Gewicht zu. Eine solche Abwagung
muss jedoch weiterhin vorgenommen werden.

~atei sind die Belange der Oitlichen Landwirtschaft aus raumordne-
rischier Sicht nicht gewahrl, wenn mehr als die vergenannten Fla-
chenanteile in Anspruch genommen werden. Zudem sind bei der
Aufstellung der Bauleitplane insbesondere auch die Belange der
Landwirtschaft nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs zu be-
ricksichtigen, die Notwendigkeit der Inanspruchnahme landwirt-
schaftlicher Fl&chen soll begriindet werden (§§ 1 Abs. 6 Nr. 8 b, 1a
Abs. 2 S. 4 BauGB).

Insoweit sind nach §1 BauGB die Trager der Bauleitplanung dazu
verpflichtet, bei der Aufstellung von Flachennutzungspléanen und Be-
bauungsplanen die 6ffentlichen und privaten Interessen gerecht ge-
geneinander abzuwagen und die sozialen, wirtschaftlichen und um-
weltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniiber
kinftigen Generationen miteinander in Einklang zu bringen. Gerade
die Ernahrungssicherheit gewinnt angesichts einer zunehmend an-
gespannten weltpolitischen Lage immer mehr an Bedeutung. Die Be-
lange der Landwirtschaft sind somit auch im Zuge des Ausbaus der
erneuerbaren Energien zu beriicksichtigen und zu wahren.

Die unteren und oberen Landesplanungsbehérden werden gebeten,

beidseitig weniger Ertrag bringt. Die absolute GréRe
des Solarparks ist mit ca. 7 ha im Vergleich zu ande-
ren Photovoltaik-Freiflachenanlagen in Rheinland-
Pfalz nicht als besonders groR anzusehen. Es ist an-
zunehmen, dass andere Ortsgemeinden keine Fla-
chen fur Solarparke ausweisen werden, weshalb die
2 %-Regelung in der Verbandsgemeinde eingehal-
ten werden kann. Daher wird am Geltungsbereich
festgehalten.

Die Ortsgemeinde hat die nebenstehenden Belange |'
untereinander abgewogen. Eine Reduzierung des |
Plangebiets wiirde die wirtschaftliche Tragfahigkeit |'
des Projekts gefdhrden, ohne den Verlust an Acker- |
flache in einem Umfang zu mindern, der die agrar-
strukturelle Bewertung grundlegend veréndert. Des-
wegen halt die Ortsgemeinde an der Planung fest.

1
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bei der Beteiligung an der Aufstellung, Fortschreibung und Genehmi-
gung der Bauleitplane auf die Beriicksichtigung vorstehender Aus-
fihrungen im Zuge der Abwagung zu achten und beziiglich der The-
matik zu sensibilisieren.

Die Ausweisung als landwirtschaftlich benachteiligtes Gebiet hat
keine unmittelbare Auswirkung auf eine Vorrang- u. Vorbehaltsaus-
weisung auf der Planungsebene des Regionalplanes. Die geplanten
7,3 ha Photovoltaik in Charlottenberg sind circa 28% der Gesamt-
ackerflache. Etwa 39,9% der Gemarkung sind Ackerland (30,4190
ha insgesamt). Somit ist der benannte Verlust an Ackerland in der
Gemarkung mit fast 30 % als zu hoch einzustufen.

Cie Realisierungswahrscheinlichkeit und Grundstiickssicherung sind
keine raumordnerischen Belange, sondern betriebswirtschaftliche
Entscheidungen des Antragstellers und stellen somit keine objekti-
ven raumrelevante Abwagungskriterien dar. Gerade aus landwirt-
schaitiicher Sicht haben zusammenhangende Wirtschaftseinheiten
eine herausragende agrarstrukturelle Bedeutung, da die Flachen-
grofie einen erheblichen Vorteil firr die Bewirtschaftung mit sich
bringt und die Bewirtschaftbarkeit grolRer Gewannenblécke dauerhaft
okonomisch sinnvollméglich ist. Dies ist Grundvoraussetzung fir
eine wirtschaftliche landwirtschaftliche Tatigkeit in den Regionen.

Die Pianung greift in die landwirtschaftlichen Strukturen ein und er-
zeugt so neben dem direkten Landentzug zusatzlich noch weitere
Verschlechterung der Agrarstruktur.

Wir halten es flr erforderlich, dem Grundsatz 166 im Landesentwick-
lungsprogramm Rechnung zu tragen. Hier ist ein flachenschonender
Ausbau von Freiflachen-Photovoltaikanlagen vermerkt. Dazu zahlen
nach unserer Auffassung auch alle Potenziale von Dachflachen in ei-
ner Kommune, hier speziell die Gebaude in offentlicher Hand, in der
Verwendung fur PV zu uberpriifen. Die Aussage, dass diese Flachen
in der Regel nicht ausreichend sind, sind in diesem Zusammenhang
viel zu allgemein abgehandelt.

GemaR G 166 c neu soll die Inanspruchnahme von Ackerflachen fiir

Es wird erneut auf das bereits stattgefundene Zielab-
weichungsverfahren verwiesen. Im Ergebnis (Be-
scheid zum Zielabweichungsverfahren) lasst die
Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord mit
Schreiben vom 08.05.2024 die Abweichung von Z 83
des betroffenen Regionalplans fiir den Bereich des
Bebauungsplans ,Solarpark Charlottenberg” zu.

Die Ortsgemeinde halt aus den oben genannten
Grinden an der Planung fest.

Die Unterlagen zum Bebauungsplan werden um die
genannten Ausflihrungen vertieft.
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Frrcifticho s oiovolaikanlege i durch ein regionales und landes- Der Bebauungsplan wird auf Ebene der Ortsge-
weitss Monitoring beobachiet werden. Zu diesem Grundsatz wird inn | meinde (drtliche Ebene) aufgestellt. Somit kann kein

den vuiliegenden Antrag keine Aussage gelivifen, wie das vorgege- | lberditliches Monitoring auf dieser Ebene erfolgen.
bene Monitoring erfolgen soll. Aus den oben benannten Griinden,

lehnen wir zum jetzigen Zeitpunkt, die Planung in der Form, GroRe
und Lage ab.

—
I
|
[
|

Beschlussvorschlag

- Der Abwagungserplehilung wird zugestimmt. Die Unterlagen zum Bebauungsplan werden um die genannten Ausfuhrungen, wie die
Ausilluungen zuni Eigentlimer, vertieft. An der Planung wird festgehalten.

Abstimmung. Einstimmig Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen 0
44 Sz eraldireltisn Hulturettes Erbe Rheintand Pfalz Dirsktion Landesarchiologie — Erdgeschichtli- 28.02.2025
che Denkmalpflege Koblenz l -

Stellungnahme Abwagungsempfehlung —

HI. ‘ Wir haben das Vorhaben zur Kenntnis genommen. Aus Sicht der Di- | Kenntnisnahme.
rektion Landesarchaologie/Erdgeschichtliche Denkmalpflege beste-
‘ hen hiergegen keine Bedenken. Am weiteren Verfahren miissen wir

l nicht mehr beteiligt werden.

i

V. | Diesc Stellungnahme bezieht sich ausschlieRlich auf die Belange Kenntnisnahme.
der Direktion Landesarch&ologie/Erdgeschichtliche Denkmalpflege.

‘ Gesonderte Stellungnahmen der Direktion Landesdenkmal-
| _pflege/Praktische Denkmalpflege Mainz und der Direktion

Die beiden Direktionen wurden gesondert beteiligt.
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Landesarchéologie/Aufienstelle Koblenz bleiben vorbehalten und

sind ggf. noch einzuholen. Eine interne Weiterleitung ist nicht még-
lich.

Kenntnisnahme. Kein Beschluss erforderlich.
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iz OS2t wr e e Dober der vercinfachten raumacidnerischen Prifung im Dezember 2022 bis Januar 2023 beteiligt. Auf eine
woitore Thhcsitige Be f.ul iguiny der Oﬁ’cn lichikeit im Verfahien gemal § 3 Abs. 1 BauGB wurde daher verzichtet.

Erstellt im Aufirag der Ortsgemeinde Charlottenberg
Bearbeitet durch Enviro-Plan GmbH
Odernheim am Glan, 28.11.2025
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