Neuaufstellung des Flachennutzungsplans

der Verbandsgemeinde Diez

Begriindung

Teil B Anderungsfliachen
gem. § 5 Abs. 5 BauGB, § 2a Satz 2 Nr. 1 BauGB

Verbandsgemeinde: Diez

Genehmigungsfassung

Stand: August 2023

FASSBENDER WEBER INGENIEURE partcmbs
Dipl.-Ing. (FH) M. FaRbender Dipl.-Ing. A. Weber

Brohltalstrale 10 Tel.: 02633/4562-0 E-Mail: info@fassbender-weber-ingenieure.de
56656 Brohl-Litzing Fax: 02633/4562-77 Internet: www.fassbender-weber.ingenieure.de



Begriindung zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans, Anderungsflachen Teil B, Verzeichnisse - Seite |

Verbandsgemeinde Diez

August 2023

311 NR AR
312 NR A0 e
313 NR AT e
314 NE A2 e
315 NR AT e

B2 N AU e

3.3 N BaT oottt
3.3.2 NI Bar2. ettt
3.3.3 NI Bar3. ettt
3.34 NI Ba-d...o e,

341 NRBi-16 .
342 N Bi-A7
343 NR Bi-18 .
344 Nr Bi-19 .

351 NRCh-2 e
352 NI Ch-3 e
353 NI Ch-4

38,1 NE Cr-3 ettt ettt aa e
3.6.2 NI Cr-4 ..o
3.6.3 NI Cr=5 o
364 NI Cr-6 ..o

BT NE DZ-36. e
B.7.2  NE DZ-37 e
B7.3 NI DZ-38. e
B.7.4 NI DZ-39. .o,
B7.5 N DZ-4 e
BT.6  NIDZA2.....o e
BT NI DZ-43. e
BT7.8 NILDZ-44. ...

Inhaltsverzeichnis
1 Vorbemerkung ...
2 Stadtebauliche Bewertung..........cccoovvmmmmnniinnncinssseene s
2.1 OrtShild ..o
2.2 Bebaubarkeit...........ccoooiii
2.3 Standortqualitat:.............ccooiiiiiiiiii e
2.4 ErsChlieBUNG .......cccociiiicc e
2.5 Nicht technische Infrastruktur...................ooooii
2.6 Weitere Kriterien ...........ooouuiiiiiie it
2.7 Stadtebauliche Gesamtbewertung ............ccccccvvvvviiiiviieiiiiiiie
3 Einzelbewertungen...........cooovmiiniinnsnnnsseeen s
3.1 Ortsgemeinde Altendi€z ..............ccccuvvvviviiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeee
3.2 Ortsgemeinde AUll.............uuuiuiiiiiiiiiiiiiiieieee e
3.3 Ortsgemeinde Balduinstein............cccccevvviviiiiiiiiiiiiiiiiiieieeeee
3.4 Ortsgemeinde Birlenbach ............ccccccvvviviiiiiiiiiiiiiiiiiieee
3.5 Ortsgemeinde Charlottenberg .........ccccccevvviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiee
3.6 Ortsgemeinde Cramberg ..........cccccuvvviiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeee
3.7 Stadt DIEZ ...
Ortsgemeinde DOIrNbErg............uuuuuiuiuiiiiiiiiiiiiieieieeee e
3.7.9  NEDO-3 .
3710 NI DO4 oo
3741 NEDO-5 i
37142 NEDO-B .o
3743 NE DO-7 e
3714 NI DO-8 ..o
3745 NEDO-9 .
3716 NEDO-10 coiiiiiiiiiieec e

© FaRBbender Weber Ingenieure PartGmbB * 56656 Brohl-Litzing

2684 _FNP_Anderungsflachen.docx



Begriindung zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans, AnderungsflaichenTeil B, Verzeichnisse - Seite I

Verbandsgemeinde Diez August 2023
3.8 Ortsgemeinde EPPENIOU..........uvuiuiiiiiiiiiiie e, 132
R TR B\ T o TR TSP PP RPPPRPN 133
382 NI P-4 e e e 136

B TR T\ T o G F TS OO TP S PRSP PPPPN 139
KR I I [ T o T OSSP PSR SSPPTRPPPRPN 142

3.9 0Ortsgemeinde GeIINAU............cuiuiiiiiiii e, 145
KR TR B N\ C Ty BT OO TSRO PPTRPPPRPN 146
3192 NE. G 2 .o e et ae e areae e e 149
3.10 Ortsgemeinde GUCKINGEN ...........cuiiiiiiii i, 152
31001 N GUAT0 oottt e e bt e e e e et e e e e ae e areae e e 153
B.10.2 N GUTT ettt et e et e e bt e e et e e e e e e et ae e e e e et ae e nraae e e 156
310,83 N GUT2 ettt e et e e e e e e et te e nreae e 159

B O N C Ty 1 TS T PSSP PPTRPPPPN 162
3.11 0rtsgemeinde HambacCh .............ouiiiiiii e, 165
R B P B N o = e TSRS OT PSR P PRSP PPPPN 166
11,2 N HA-2 o e ees 169
3.12 Ortsgemeinde HeistenbacCh ..., 172
3121 N HE-3 e e et e e 173
B.12.2 NE HE-G oot 176
312,83 N HE-E e e e ae e 179
3124 NF HE-B ..o e ae e 182
3.13 Ortsgemeinde HirSChDErg...........ouviiiii 185
13 NI Hin2 oo et e e ae e 186
3.14 Ortsgemeinde HOIZaPPel ..........ouvuiiiiiiiii 189
314 N HP-O i et ae e 190
314,22 INE HP-T0 oottt e et e e e ae e e 193

B B S T i o o e e T TSP PSSP UPTRPPPPN 196
3144 N HP-T2 et e ae e 199

B B S I N o o e T TSP PO RSPUPTRPPPRPN 202
3148  INE HP-T4 ettt ettt ae e 205

B B S A N o o e TSRS T PRSP PPTRPPPPN 208
3148  INF HP-T6 oottt et te e ae e 211

B B e T N o o e SRR U TP PUPTRPPPPN 214
B4 MO NN HP-22 oo ettt e are e e 217
3.15 0rtsgemeinde HOIZNGIM .........ouiuiiiiii 220
1B N HZ- TS e 221
315,22 INF HZ-TB ettt areae e 224
315,83 N HZ- 17 e et 227
3154 N HZ- T8 et e aes 230
3.16 Ortsgemeinde HOTNAUSEN...........ouoiiiiiiii e, 233
B 1 T B N o o e AT OO RSP PPTRPPPRPN 234
B.1B.2 INF HO-8 .ot e e ae e 237
B.1B.3 N HO-O i ettt ae e 240
B.1B.4  INF HO-T0 oottt e e ettt ae e areae e e 243
3.17 Ortsgemeinde I1SSEIDACK ...........oviviii e, 246
R I B N O £ SRS OO T PSR O PP PPPPN 247
Bu17.2 NF IS=4 ettt te e areae e 250

R I A T [ N [ SRRSO T PRSP UPTRPPPPN 253
174  INE IS=B oot e ettt ae e ae e e 256

R I A T [ O [ AT PRSP UPTRPPPPN 259

B 178 NI IS=8 it e et e e nreae e nes 262
3.18 Ortsgemeinde LangenSCNEId.............ooouiiiiiiiiiii e, 265
B T B [ I T TSSOSO UPTRPPPPN 266
3182 INF. LS it et e et e e et ae e areae e 269

© FaRBbender Weber Ingenieure PartGmbB * 56656 Brohl-Litzing 2684 _FNP_Anderungsflachen.docx



Begriindung zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans, AnderungsflachenTeil B, Verzeichnisse - Seite llI

Verbandsgemeinde Diez August 2023
3.19 Ortsgemeinde Laur€nbuUIg............ooiiiiiiiiiiiie e, 272
B I T B N I o ST OO T P TRSPUPTRPPPRPN 273
3.19.2 NI L2 e ae e 276
B T T N I o TSP PSS OPPTRPPPPN 279
3.19.4 NI Lbod e 282
3.20 Ortsgemeinde SCheidt ..........ouvuiiiiiiii 285
B.20.1 N SCd ..ottt et te e ae e 286
31202 NI S G ittt e et te e ae e 289
320,83 NI S G ittt e et te et te e e ae e 292
3.20.4 NI SC8 .. ittt e et te e ae e 295
3.21 0Ortsgemeinde StEINSDEIG ........uvuiuiiiiiii e, 298
R P B [ ] TSROSO T PSSO PPTRPPPPN 299
B 2.2 NI St i ettt aes 302
B B T N ] G SRRSO T PSSP PPTRPPPPN 305
B 214 NI S T oo e et e et e areae e 308
B 2.5 NI S8 i et ae e ae e 311
B 2.8 NI St i ettt et ae e 314
K A ] 1 O RO T PSSP PP PPPPN 317
3.22 Ortsgemeinde Wasenbach ..., 320
31221 NF WAm4 .ottt et te e ae e 321
3.22.2 INF Wa-5 ..ot ae e 324
3.22.3 INF WA-B ..ottt e e e e e areae e 327
31224  INF. WA-7 .o ettt et e ettt te e araae e e 330
3.23 ZUSAMMENTASSUNG ...eviviiiiiiiiiie ettt e, 333

© FaRBbender Weber Ingenieure PartGmbB * 56656 Brohl-Litzing 2684 _FNP_Anderungsflachen.docx



Begriindung zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans, Anderungsflachen Teil B, Seite 1

Verbandsgemeinde Diez August 2023

Teil B - Anderungsflichen

In Teil B der Begriindung zum Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Diez wird auf die
einzelnen Ortsgemeinden und die geplanten Neuausweisungen naher eingegangen.

1 Vorbemerkung

Bereits fiir die Beantragung der Landesplanerischen Stellungnahme wurde eine Bewertungs-
methodik entwickelt, die auch fir den Verfahrensschritt der Beteiligung der Trager offentlicher
Belange verwendet werden soll.

Die gewahlte Bewertungsmethodik berlicksichtigt stadtebauliche und landschaftsplanerische
Kriterien. Sie dient hauptsachlich der Gbersichtlichen Darstellung einer méglichst objektiven Be-
wertung der Einzelflichen. Die tabellarische Form soll die Ubersichtlichkeit erhéhen und die
Bewertung nachvollziehbar machen.

Die stadtebauliche und die landschaftsplanerische Bewertung haben eine gemeinsame Einord-
nung in vier Eignungsstufen:

1 sehr gute Eignung der Flache fur die geplante Nutzung
2 gute Eignung der Flache fir die geplante Nutzung

3 bedingte Eignung der Flache fiir die geplante Nutzung
4

Flache ist fur die geplante Nutzung nicht geeignet

2 Stadtebauliche Bewertung
Der stadtebaulichen Bewertung liegen dabei die Indizes

e Einflgung der Entwicklungsflache in das Ortsbild,

Bebaubarkeit der Flache,

Standortqualitat,

Verkehrliche Erschlie3ung,

Ausstattung mit Infrastruktur

zugrunde. Innerhalb dieser Indizes wurden nochmals, falls notwendig, Einteilungen in Merkmale
vorgenommen.
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2.1 Ortsbild

1.

Die Flache liegt im Innenbereich, eine Ortserweiterung findet nicht statt, wertvolle innerort-
liche Griinflachen gehen nicht verloren.

Die Flache liegt so im Siedlungsbereich, so dass sie das Ortsbild sinnvoll abrundet.

Die Flache stellt eine Ortserweiterung dar, ist dem Siedlungskdrper aber so zugeordnet,
dass sich das Ortsbild in vertretbarem Male verandert. Diese Veranderung muss bei der
anschlieRenden verbindlichen Bauleitplanung Berlicksichtigung finden und durch gestalte-
rische MaRnahmen bewusst gelenkt werden.

Die Flache stellt eine Ortserweiterung dar, welche das Ortsbild negativ verandert. Der Ort
wird z.B. bandartig erweitert oder die Bebauung liegt an einem Hang, ist von weit her ein-
sehbar und stort somit das Ortsbild empfindlich. Eine Ausweisung der Flache sollte nur
erfolgen, wenn der Ortsgemeinde ansonsten Uber keine Entwicklungsmaglichkeiten verfugt
und die mobilisierbaren innerortlichen Liicken weitgehend geschlossen sind. Bei der an-
schlieRenden verbindlichen Bauleitplanung muss eine madglichst vertragliche
Ortsbildveranderung angestrebt und durch gestalterische Malknahmen bewusst gelenkt
werden.

Die Flache steht in keinerlei Zusammenhang mit dem bestehenden Siedlungskorper.
(liegt bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der VG Diez nicht vor)
Stadtebauliche Fehlentwicklungen der Vergangenheit wirden forciert werden.

(liegt bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der VG Diez nicht vor)

Die Flachenausweisung wirde das Entstehen einer Streu- oder Splittersiedlung bedeuten.
(liegt bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der VG Diez nicht vor)

2.2 Bebaubarkeit

1.

4.

Die Flache ist eben. Es sind keine Grundwasserhochstande bekannt.
=> Die Baukosten liegen im ortsublichen Rahmen.

Die Flache ist leicht hangig. Es sind keine Grundwasserhochstande bekannt.
=> Die Baukosten liegen leicht Giber dem ortsiblichen Rahmen.

Die Flache ist eben oder leicht hangig. Grundwasserhochstande sind bekannt.
=> Die Baukosten sind héher als ublich.

Die Flache ist stark hangig bis steil. Grundwasserhochstande sind nicht bekannt.
=> Die Baukosten sind héher als ublich.

Die Flache ist stark hangig bis steil. Die Bebauung wirde in einem oberflachennahen
Grundwasserstrom liegen.
=> Eine Bebauung ist nur mit erheblichem Mittelaufwand maglich.

Nachrichtlicher Hinweis auf Altablagerungen => ggfls. ist eine Sanierung oder Beseitigung
der Altablagerung mit entsprechenden Fachplanungen und Kosten hierflir erforderlich.

Die Flache liegt im Uberschwemmungsgebiet

Nicht in die Bewertung mit einbezogen wurden die Bodenaushubmassen, die bei stark hangi-
gem bis steilem Gelande anfallen kénnen. Je nach GroRRe der jeweiligen Flache und der
FUhrung der Erschliefung fallen Bodenaushubmassen an oder es muss Boden aufgeflllt wer-
den. An dieser Stelle wird statt der Einbeziehung dieses Aspektes in die Bewertung darauf
hingewiesen, dass gro3ere Bodenaushubmassen, die nicht an Ort und Stelle oder auf Nach-
bargrundstiicken wieder eingebaut werden koénnen, zu negativen Sekundareffekten in der
landschaftsplanerischen Gesamtbewertung flihren kénnen.
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2.3

2.4

Standortqualitat:

In dem Index Standortqualitat werden Merkmale bewertet, die flr die zukinftigen Nutzer der
Flache von Bedeutung sind und somit auch die Marktchancen der Flache widerspiegeln.

Besonnung
Die Besonnung richtet sich nach der Exposition der Flache.

1. eben, sud-, slidwest- oder stidostexponierter Hang
2. ost- oder westexponierter Hang
3. nord-, nordost- oder nordwestexponierter Hang

4. keinerlei Besonnung, z.B. bei stark verschatteten Flachen

Emissionsbelastungen
1. keine Emissionsbelastungen

2. geringe Emissionsbelastungen, etwa durch eine nicht stark befahrene Stralle oder stark
befahrene Straf3en, von denen ausreichend Abstand gehalten wird,

3. hohe Emissionsbelastungen an stark befahrenen Stralen oder Eisenbahnstrecken,
3. Nahe zu sonstigen Emittenten, wie Gewerbetriebe, Klaranlage
4. Nahe zu mehreren starken Emittenten

Zusatzlich werden nur vereinzelt auftretende Faktoren, wie Hanglage mit Weitsicht (positiv),
Nahe zu einem Friedhof (negativ), wiedergegeben.

ErschlieBung

GrofRrdumige VerkehrserschlieBung

1. Anbindung an Ortsstrallen moglich

1. angrenzende Siedlungsteile sind auf eine Erweiterung der Bebauung und Erschliefung
angelegt
Anbindung an Uberortliche Straen innerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenzen maéglich

2. Anbindung an Uberdrtliche Stralen auferhalb der Ortsdurchfahrtsgrenzen bei guten
Sichtverhaltnissen maoglich

Anbindung an andere Strafl3en nur in beengten Verhaltnissen moglich

Ortserweiterung bringt hohe neue Verkehrsstrome mit sich, die von der grof3raumigen
Verkehrsanbindung nur unter Belastung anderer Anlieger bewaltigt werden kénnen

4. Anbindung an andere Straf3en nicht mdglich, z.B. wegen enger umgebender Bebauung

Kleinrdumige VerkehrserschlieBung

1. ebenes Gelande, guter Zuschnitt der Flache, ErschlieBung ohne grofReren Aufwand mog-
lich

Erschlieung oder Wirtschaftswege vorhanden

leicht bewegtes Gelande, ErschlieBung maglich, jedoch nicht einfach

stark bewegtes Gelande, Erschliefung maoglich, jedoch kostenintensiv

N =

stark bewegtes bis steiles Gelande, ErschlieBung nur mit unverhaltnismafig hohem Auf-
wand oder uberhaupt nicht moglich
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2.5

2.6

Ver- und Entsorgung

1. Erschlielung vorhanden
1. Erschliefung im Baugebiet wegen giinstigem Zuschnitt und Topographie problemlos
maglich

Ver- und Entsorgung wegen bewegter Topographie problematisch

3. Ver- und Entsorgung wegen stark bewegter Topographie sehr problematisch, jedoch
technisch maoglich

4. Ver- und Entsorgungsproblematik auch technisch nicht |6sbar. (Rein vom technischen
Standpunkt aus kann jeder Standort, wenn auch unter hohen Kosten mit Wasser und
Abwasser erschlossen werden, deswegen wird die Bewertung 4 nicht vergeben, sondern
nur der Vollstandigkeit halber erwahnt.)

Die Stellungnahme der Stadtwerke zu der Flache aus den friihzeitigen Beteiligungen wird wie-
dergegeben.

Nicht technische Infrastruktur

1 Infrastruktur im Ort fuBBlaufig erreichbar
Infrastruktur im Ort noch ful3laufig erreichbar
Infrastruktur im Ort zumindest teilweise vorhanden

keine Infrastruktur im Ort

A WO NDDN

die Bewertung 4 wird ebenfalls nicht vergeben, da der Mangel an Infrastruktur vor allem fiir
die kleineren Ortsgemeinden bzw. Ortsteile in einer landlichen Region kein Ausschlusskri-
terium sein darf. Mit entsprechenden Mitteln kann bei Bedarf Infrastruktur geschaffen
werden.

Weitere Kriterien

Neben den oben genannten Kriterien, die eine Beurteilung nach sich ziehen, werden in den
folgenden Tabellen noch weitere Punkte mit aufgenommen, die sich aus den im Laufe des Ver-
fahrens eingegangenen Stellungnahmen ergeben haben. So werden zu jeder Flache die
entsprechenden Auszilige aus der Landesplanerischen Stellungnahme, die Aussagen der Ver-
bandsgemeindewerke zum Wasser/Abwasser sowie die Aussagen der Struktur- und
Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz
zur Starkregengefahrdung aufgenommen.

Zudem wird auf die Situation der Landwirtschaft, inklusive Ackerzahl, die Radonbelastung, be-
troffene Schutzgebiete, Ausgleichsflachen und Oberflachengewasser hingewiesen. Auch dies
geschieht jedoch nur redaktionell und ohne eine Beurteilung.
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2.7

Stddtebauliche Gesamtbewertung

Die Gesamtbewertung in der stadtebaulichen Standortuntersuchung ist eine Zusammenfassung
der Ergebnisse aus der Bewertung der Einzelkriterien. Wurde eines der Indizes mit 4 bewertet,
so erhielt auch die Gesamtbewertung eine 4. Diese Vorgehensweise kommt in etwa einer vo-
rangestellten Negativanalyse gleich. Der Unterschied besteht darin, dass auf diese Art jedes
der Indizes und somit auch der Merkmale bei einer Bewertung mit 4 zu dem Ausschluss der
Flache als Bauflache fihren kann. Ausnahmen bilden hier die Merkmale bzw. Indizes bei denen
aus oben genannten Griinden keine 4 vergeben wurde.

Eine Gewichtung der Merkmale und Indizes erfolgte nicht. Die Methodik verfolgt nicht das Ziel
einer Nutzwertanalyse, in der sich negative und positive Beurteilungen aufheben kénnen und
dieses Manko mit einer hohen Gewichtung einzelner Merkmale auszugleichen versucht wird.
Ein weiterer Grund flr die Einzelfallentscheidung bei jeder Gesamtbewertung ist, dass einzelne
Merkmale, die zu einer insgesamt positiveren oder negativeren Bewertung der Flache fiihren,
nicht bei jeder Flache auftreten oder nur Auspragungen (z.B. unverbaubare Weitsicht) von vor-
handen oder nicht vorhanden erfiillen. Diese Merkmale lassen sich nur schlecht in ein streng
gegliedertes Bewertungsschema aufnehmen, so dass letztendlich die Einzelfallentscheidung
bleibt. Auch den z.T. sehr unterschiedlichen Bedirfnissen und bestehenden stadtebaulichen
Situationen der einzelnen Gemeinden wird diese Vorgehensweise gerechter.
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3 Einzelbewertungen

In den folgenden topographischen Karten werden alle Flachen dargestellt, die flir das neue
Planwerk eine Prifung unterzogen wurden. In blau markiert sind Flachen, fir die sich seit dem
Inkrafttreten des Flachennutzungsplans im Jahr 1998 die Darstellung im Zuge der Neuaufstel-
lung von Bebauungsplanen geandert hat. In gelb markiert sind Flachen, die aktuell als
AulRenpotential gelten und im neuen Planwerk erhalten bleiben sollen. In griin markiert sind
Flachen, die einer neuen Nutzung zugewiesen werden sollen, die nicht der Darstellung des
Plans von 1998 entspricht. In rot markiert sind Flachen, die aktuell als AuRenpotential gelten
und denen keine Nutzung als Bauflache mehr zukommen soll. Die Kennzeichnung der Flachen
besteht aus dem Kiirzel der jeweiligen Ortsgemeinde, der Flachennummer sowie einem Kiirzel,
wie mit der Flache vorgegangen werden soll (B = Bestand, N = neu, E = entfallt).
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Teil B, Seite 7
August 2023

3.1 Ortsgemeinde Altendiez

Fir die Ortsgemeinde Altendiez werden folgende Anderungen gegeniiber dem wirksamen FNP
vorgenommen, die eher redaktionellen Naturen sind:

Al-1 und Al-2 | Anpassung der Darstellung an den Bebauungsplan ,Schul- und Sportge-
lande*

Al-3 Anpassung der Darstellung an den Bebauungsplan ,Diezer Straflte - Ham-
bachstral3e” und ,Diezer Stralde-Hambachstral’e — 1. Anderung*

Al-4 Anpassung der Darsetellung an den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Alten-
diez / Heistenbach 3. Anderung*

Al-5 Anpassung der Darstellung an den Bebauungsplan ,,Auf der Erzgrub I

Al-6 Anpassung der Darstellung an den Bebauungsplan ,Am Friedhof*

Al-7 Anpassung der Darstellung an den Bebauungsplan ,Baggersee/Auf dem
Rédchen®

Die geplante B417 wird nicht gebaut, weshalb die Markierung entfallt.

Abbildung 1: Anderungsfidchen Altendiez

(MaBstab 1:15.000)
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Verbandsgemeinde Diez

3.11 Nr. Al-8

geplante Nutzung

Wohnbauflédche, Flache fiir die Landwirtschaft (Acker) (bei Entfall)

Gewann

Im Hahnsfeld

GroRe in gm

70.946 m? = 61.212 m? (Al-8B, Bestand) + 12.131 m? (Al-8N, neu); 3.667 (Al-8E,
entfallt)

RROP

Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus,
teilw. Vorbehaltsgebiet Grundwasserschutz,
Schwerpunktentwicklungsraum,
Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion

wirksamer FNP

Wohnbauflache, Landwirtschaftliche Vorrangflachen mit erganzenden Mafinah-
men und Regelungen fir den Naturschutz und die Landespflege

Umgebung

Ackerflache, Wohnbebauung

Archéologie

Bislang keine archaologischen Fundstellen bekannt. Seitens der GDKE keine
Bedenken unter Vorbehalt, Beteiligung beim Bebauungsplan erforderlich.

Landwirtschaft

Entzug einer groRen und gut zu bewirtschaftender Flache aus der Nutzung.
Ackerzahl: 61-73

Radon

Radonpotenzial 22,6, Radonkonzentration 43,3 kBg/m3

Bebaubarkeit

unterschiedlich abschissig, grofdtenteils nach Siden und Osten

Standortqualitat

Unverbauter Blick Uber die Landschaft, evtl. Emissionsbelastung durch die B417

verkehrliche Er-

Anbindung an die B 417 und durch die Ortslage maglich

schlieBung

Wasser/Abwasser |,Der hydraulische Nachweis fiir eine leistungsfdhige Vorflut der Fldche Al-SB ist
noch nicht vorhanden. Daher kann noch keine verlassliche Aussage zur Ablei-
tung des Niederschlagswasser getroffen werden. Gegebenenfalls ist eine
Riickhaltung des Niederschlagswasser auf dem Privatgrund erforderlich. Wird
seitens der Ortsgemeinde eine leistungsfahige Vorflut nachgewiesen, ist die
Wasserversorgungs- und Abwasserbeseitigungstechnische ErschlieBung még-
lich.”

Starkregen- ,Hinsichtlich der Oberflachenentwdsserung des Plangebietes ist zu bedenken,

gefiahrdung dass es nicht zu einer Uberlastung der innerértlichen Verrohrung des Langenba-
ches kommen darf.”

Infrastruktur Infrastruktur im Ort (Kindertagestatte) fuBlaufig erreichbar,
sonstige Infrastruktur in der Nahe in Diez

Ortsbild Anschluss an Wohnbebauung, Erweiterung der Ortslage

Schutzgebiete/
Ausgleichsflachen

Tiw. im Trinkwasserschutzgebiet mit RVO Zone lll, Lage im Naturpark, keine
Ausgleichsflachen betroffen. Betroffenheit von Griinland, Prifung im Bebau-
ungsplanverfahren erforderlich.

Oberfl.-gewdsser

Landesplanung
Auszug aus der landes-
planerischen
Stellungnahme nach

§ 20 LPIG der Kreisver-
waltung vom 30.07.2021

,Die Fldche Al-8 ist weitgehend bereits als Entwicklungsflache im derzeitigen
FNP enthalten. Der Gebietsbereich soll lediglich im siidlichen Bereich weiter ar-
rondiert werden, um dadurch eine kompaktere Ortsrandentwicklung zu
erreichen. Die Planung tangiert ein Wasserschutzgebiet.”

Gesamtbewertung
Stiddtebau

Die Flache verfiigt Gber einen unverbauten Blick Uber die Landschaft und fligt
sich gut ins Ortsbild ein. Die Flache ist verkehrlich gut erschlossen, aber durch
die nahegelegene B417 larmbelastet. Dies wurde im Bebauungsplanverfahren
allerdings gutachterlich geprift und bewirkt keine auRergewohnlichen Malnah-
men. Die Oberflachenentwasserung ist kritisch, wurde aber fir das Bebauungs-
planverfahren berechnet und ist machbar.
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Begriindung zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans, Anderungsflachen

Verbandsgemeinde Diez

3.1.2

Nr. Al-10

geplante Nutzung

Flache fiir die Landwirtschaft (Griinland)

Gewann

In der Kieskaut

GroRe in gm

0m? 3.164 m? (Al-10E, entfallt)

RROP

Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus,
Schwerpunktentwicklungsraum,
Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion

wirksamer FNP Wohnbauflache
Umgebung Wohnbebauung
Archéologie Bislang keine archaologischen Fundstellen bekannt.

Landwirtschaft

Eher kleinteilige Bewirtschaftung
Ackerzahl: 54

Radon

Radonpotenzial 22,6, Radonkonzentration 43,3 kBg/m3

Bebaubarkeit

abschissig nach Siden

Standortqualitat

Flache liegt aufgrund der Topografie tiefer als die umliegende Bebauung

verkehrliche Er-

ErschlieBung aufgrund der umliegenden Bebauung nur mit hohem Aufwand

schlieBung moglich

Wasser/Abwasser |-

Starkregen- -

lgefahrdung

Infrastruktur Infrastruktur (Kindertagesstatte) im Ort fuBlaufig gut erreichbar, sonstige Infra-
struktur in der Nahe (in Diez)

Ortsbild Innerhalb von Wohnbebauung

Schutzgebiete/
Ausgleichsflachen

Lage im Naturpark
Keine Ausgleichsflachen betroffen

Oberfl.-gewdsser

Langenbach verlauft am stdlichen Rand der Flache

Landesplanung
Auszug aus der landes-
planerischen
Stellungnahme nach

§ 20 LPIG der Kreisver-
waltung vom 30.07.2021

,Bei der Flache Al-10 wird die Riickfiihrung vorhandener Wohnbaufldchenpoten-
tiale angestrebt.”

Gesamtbewertung
Stiddtebau

Die Flache liegt tiefer als die umliegende Bebauung und ist verkehrlich nur mit
groRem Aufwand zu erschlieen. Eine Nutzung als Wohnbauflache ist daher
nicht sinnvoll und die Flache wird aus dem FNP entnommen.
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Begriindung zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans, Anderungsflachen

Verbandsgemeinde Diez

3.1.3 Nr. Al-11

geplante Nutzung

Kleingérten

Gewann

In der Kieskaut

GroRe in gm

8.718 m2 (Al-11N, neu)

RROP

Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus,
teilw. Vorbehaltsgebiet Grundwasserschutz,
Schwerpunktentwicklungsraum,
Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion

wirksamer FNP

Wohnbauflache

Umgebung Wohnbebauung, Wiese, Acker
Archéologie Bislang keine archaologischen Fundstellen bekannt.
Landwirtschaft Flache nicht landwirtschaftlich genutzt

Ackerzahl: 45-64
Radon Radonpotenzial 22,6, Radonkonzentration 43,3 kBg/m3
Bebaubarkeit leicht abschissig nach Osten

Standortqualitat

Flache liegt aufgrund der Topographie tiefer als die umliegende Bebauung,
Emissionsbelastung durch B 417 im Norden

verkehrliche Er-

Unbefestigter Wirtschaftsweg fiir die Erreichbarkeit der Kleingarten ist vorhan-

schlieBung den. Weg ist schmal, aber fur die geplante Nutzung ausreichend.
Wasser/Abwasser |-

Starkregen- -

|gefdhrdung

Infrastruktur nicht von Relevanz

Ortsbild Innerhalb von Wohnbebauung

Schutzgebiete/
Ausgleichsflachen

Lage im Naturpark, teilw. Trinkwasserschutzgebiet mit RVO Zone Il im Westen,
keine Ausgleichsflachen betroffen

Oberfl.-gewdsser

Langenbach verlauft am stdlichen Rand der Flache, § 31 LWG (Abstand zum
Gewasser) ist zu beachten.

Landesplanung
Auszug aus der landes-
planerischen
Stellungnahme nach

§ 20 LPIG der Kreisver-
waltung vom 30.07.2021

,Die Fldche Al-11 soll kiinftig fiir die kleingartnerische Nutzung dienen. Die Pla-
nung tangiert ein Wasserschutzgebiet und den Langenbach als Gewaésser lll.
Ordnung.”

Gesamtbewertung
Stadtebau

Die Flache liegt tiefer als die umliegende Bebauung und ist Gber einen Wirt-
schaftsweg erschlossen. Die Flache bietet fiir Kleingartenanlagen, mit
geringeren ErschlieBungsanforderungen, aber gute Standortbedingungen. Die
Flache ist teilw. bereits flir Gartenanlagen genutzt.

© FaRBbender Weber Ingenieure PartGmbB * 56656 Brohl-Liitzing

Teil B, Seite 14
August 2023

2684 _FNP_Anderungsflachen.docx



Begriindung zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans, Anderungsflachen Teil B, Seite 15

Verbandsgemeinde Diez August 2023

© FaRBbender Weber Ingenieure PartGmbB * 56656 Brohl-Liitzing 2684 _FNP_Anderungsflachen.docx



Begriindung zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans, Anderungsflachen Teil B, Seite 16

Verbandsgemeinde Diez August 2023

(MaBstab: 1:5.000)

© FaRBbender Weber Ingenieure PartGmbB * 56656 Brohl-Liitzing 2684 _FNP_Anderungsflachen.docx



Begriindung zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans, Anderungsflachen Teil B, Seite 17

Verbandsgemeinde Diez August 2023

3.14 Nr. Al-12

geplante Nutzung

gewerbliche Baufldache

Gewann

Pfaffenberg

GroRe in gm

2.618 m2 (A-12N, neu)

RROP

Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus,
Vorranggebiet Grundwasserschutz,
Regionaler Griinzug,
Schwerpunktentwicklungsraum,
Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion

wirksamer FNP

Grinflache

Umgebung

Sportplatz, Tennisplatze, Wald

Archéologie

Bislang keine archaologischen Fundstellen bekannt. Seitens der GDKE keine
Bedenken unter Vorbehalt, Beteiligung beim Bebauungsplan erforderlich.

Landwirtschaft

Flache nicht landwirtschaftlich genutzt
Ackerzahl: -

Radon

Radonpotenzial 22,6, Radonkonzentration 43,3 kBg/m3

Bebaubarkeit

Uberwiegend eben, Altablagerung betroffen

Standortqualitat

Flache liegt auerhalb des Ortes neben Sportanlagen. Aufgrund der geplanten
Nutzung als Bauhof, ist der Standort passend. Flache ist bereits vorgepragt.

verkehrliche Er-

Erreichbar Gber Wirtschaftsweg. Aufgrund der geplanten Nutzung ist dies jedoch

schlieBung ausreichend.

Wasser/Abwasser |,Wasserversorgungs- und Abwasserbeseitigungstechnisch erschliel3bar.
Das Abwasser muss jedoch lber eine Hebeanlage in das Abwassersystem ein-
geleitet werden. Oberflachenwasser ist breifléchig ber die belebte Bodenzone
abzuleiten oder zur Versickerung zu bringen.

Starkregen- -

lgefahrdung

Infrastruktur nicht von Relevanz

Ortsbild Aufgrund der geplanten Nutzung ist die Flache am Ortsrand passend.

Schutzgebiete/
Ausgleichsflachen

Lage im Naturpark, Heilquellenschutzgebiet Staat. Fachingen, FFH Lahnhange
ca. 80 m entfernt im Norden (<300 m2), keine Ausgleichsflachen betroffen

Oberfl.-gewdsser

Landesplanung

Die Flache wurde fir das friihzeitige Beteiligungsverfahren neu aufgenommen,
es liegt daher keine Aussage von der Unteren Landesplanungsbehorde vor.

Gesamtbewertung
Stéddtebau

Die Flache ist fiir eine Nutzung als Bauhof gut geeignet. Die ErschlieBung tGber
einen Wirtschaftsweg ist ausreichend. Ggfls. besteht ein erhohter Griindungsauf-
wand wegen der Altablagerung im Falle der Bebauung
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Begriindung zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans, Anderungsflachen

Verbandsgemeinde Diez

3.1.5 Nr. Al-14

geplante Nutzung

Private Griinflache

Gewann

Im Hahnsfeld

GroRe in gm

1.689 m? (A-14N, neu)

RROP

Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus,
Schwerpunktentwicklungsraum,
Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion

wirksamer FNP

Landwirtschaftliche Vorrangflachen mit erganzenden MaRnahmen und Regelun-
gen fur den Naturschutz und die Landespflege

Umgebung

Ackerflache, Wohnbebauung

Archéologie

Bislang keine archaologischen Fundstellen bekannt.

Landwirtschaft

Ackerzahl: 70

Radon

Radonpotenzial 22,6, Radonkonzentration 43,3 kBg/m3

Bebaubarkeit

Standortqualitat

verkehrliche Er-
schlieBung

Wasser/Abwasser

Starkregen-
lgefahrdung

Infrastruktur

Ortsbild

Schutzgebiete/
Ausgleichsflachen

Lage im Naturpark
Keine Ausgleichsflachen betroffen

Oberfl.-gewdsser

Landesplanung
Auszug aus der landes-
planerischen
Stellungnahme nach

§ 20 LPIG der Kreisver-
waltung vom 30.07.2021

Gesamtbewertung
Stéddtebau

Die Flache war in den vorangegangenen Verfahrensschritten Teil der Flache
Al-8, die aktuell (2022/2023) zum Teil Uberplant wird. Die Darstellung als private
Grinflache ist lediglich eine Anpassung an die aktuelle Nutzung.

© FaRBbender Weber Ingenieure PartGmbB * 56656 Brohl-Liitzing

Teil B, Seite 20
August 2023

2684 _FNP_Anderungsflachen.docx



Begriindung zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans, Anderungsflachen Teil B, Seite 21

Verbandsgemeinde Diez August 2023

© FaRBbender Weber Ingenieure PartGmbB * 56656 Brohl-Liitzing 2684 _FNP_Anderungsflachen.docx



Begriindung zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans, Anderungsflachen Teil B, Seite 22

Verbandsgemeinde Diez August 2023

(MaBstab 1:8.000)

© FaRBbender Weber Ingenieure PartGmbB * 56656 Brohl-Liitzing 2684 _FNP_Anderungsflachen.docx



Begriindung zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans, Anderungsflachen Teil B, Seite 23
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3.2 Ortsgemeinde Aull

Fir die Ortsgemeinde Aull werden folgende Anderungen gegeniiber dem wirksamen FNP vor-
genommen, die eher redaktioneller Natur sind:

Au-1, Au-2 und Au-3 | Anpassung der Darstellung an den Bebauungsplan ,Oberer Neuberg“

Der Spielplatz im Osten ist nicht mehr vorhanden, weshalb die Markierung entfallt.

Abbildung 2: Anderungsflachen Aull

(MaBstab 1:15.000)
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Begriindung zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans, Anderungsflachen

Verbandsgemeinde Diez
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3.21 Nr. Au4

geplante Nutzung

Wohnbauflache

Gewann

Triebchen, Auf der Seite

GroRe in gm

17.751 m2 = 7.738 m2 (Au-4B, Bestand) + 10.013 m2 (Au-4N, neu)

RROP

Regionaler Griinzug,

Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus,

Vorbehaltsgebiet Grundwasserschutz, Schwerpunktentwicklungsraum,
Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion

wirksamer FNP

Wohnbauflache, Landwirtschaftliche Vorrangflachen mit erganzenden Mafinah-
men und Regelungen fir den Naturschutz und die Landespflege

Umgebung

Wohnbebauung, Streuobstwiese

Archéologie

Bislang keine archaologischen Fundstellen bekannt. Seitens der GDKE keine
Bedenken unter Vorbehalt, Beteiligung beim Bebauungsplan erforderlich.

Landwirtschaft

Flache nicht landwirtschaftlich genutzt
Ackerzahl: 29-54

eines Bebauungsplans erfolgen. Gleiches gilt fir die Emissionen aus Verkehrs-
[arm.

In der Ortsgemeinde existieren keine Alternativflachen. Aufgrund der Grol3e der
Flache, erscheint eine ErschlieRung wirtschaftlich.

Das Gebiet Triebchen, das bereits in dem Flachennutzungsplan enthalten ist,
wird ggfls. wieder verbindlich Giberplant und eventuell in den kommenden Jahren
erschlossen. Der Flachennutzungsplan erstreckt sich Gber einen Planungshori-
zont von ca. 15 Jahren. Daher wird schon deutlich vor dem Ende des
Planungshorizontes des Flachennutzungsplans in der Ortsgemeinde Aull keine
potenzielle Wohnbauflache mehr zur Verfiigung stehen. Zudem liegt Aull unmit-
telbar angrenzend an das Mittelzentrum Diez und kann zur Auslastung der
dortigen Infrastruktur ohne lange Wege beitragen. Eine bandartige Entwicklung
wird aufgrund der Bebauung entlang der OberdorfstraRe nicht gesehen.

Radon Radonpotenzial 218,2, Radonkonzentration 29,8 kBg/m?3

Bebaubarkeit leicht abschissig nach Norden, Flache teilweise auf Plateau 2

Standortqualitat [ruhig gelegen, gut erreichbar, Flache teilw. bereits fir Garten und Gartenlauben 1
sowie als Streuobstwiese genutzt

verkehrliche Er- Anbindung nur uber sehr enge DorfstraRen (Muhlstrale) moglich 3

schlieBung

Wasser/Abwasser |,Wasserversorgungs- und Abwasserbeseitigungstechnisch erschlie8bar”

Starkregen- »In einem Teilbereich besteht die geringe bis mallige Gefahr von Abflusskon-

|gefdhrdung zentrationen bei Starkregen.”

Infrastruktur keine Infrastruktur im Ort 3

Ortsbild Anschluss an Wohnbebauung, Verlangerung des Ortes 2-3

Schutzgebiete/ Lage im Naturpark

Ausgleichsfldchen |Keine Ausgleichsflachen betroffen

Oberfl.-gewdsser [Hambach vom nérdlichen Rand der Flache ca. 40 m entfernt

Landesplanung ,Die Fldche Au-4 resultiert aus einer im rechtswirksamen FNP vorhanden Wohn-

Auszug aus der landes- | paufldche mit ca. 7.8 ha, welche noch um zusétzlich 1,0 ha erweitert werden soll.

planerischen Wir erachten diese deutliche Fléchenaufnahme fiir die Gemeinde Aull als véllig

Stellungnahme nach . . Lo . . . . .

§ 20 LPIG der Kreisver- |Uberdimensioniert. Zudem ist diese bandartige Siedlungsausdehnung zu vermei-

waltung vom 30.07.2021 |den, denn dies widerspricht vorliegend der Zielaussage Z 34 im LEP |V.*

Gesamtbewertung |Die Flache an sich ist fiir Wohnbebauung gut geeignet, aber die verkehrliche An-| 2-3

Stadtebau bindung problematisch. Eine genaue Prifung muss im Rahmen der Aufstellung
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3.3 Ortsgemeinde Balduinstein

Fir die Ortsgemeinde Balduinstein wird folgende Anderung gegeniiber dem wirksamen FNP
vorgenommen, die eher redaktioneller Natur ist:

Der Spielplatz im Norden ist nicht mehr vorhanden, weshalb die Markierung entfallt

Ba-5

Anpassung der Darstellung an vorhandene Nutzung

Abbildung 3: Anderungsfldchen Balduinstein

(MaBstab 1:15.000)
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Begriindung zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans, Anderungsflachen

Verbandsgemeinde Diez

3.3.1 Nr.Ba-1

geplante Nutzung

Wohnbauflache

Gewann

Ober dem Gebiicksgraben

GroRe in gm

22.470 m? (Ba-1B, Bestand)

RROP

Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus,
teilw. Vorranggebiet Grundwasserschutz

wirksamer FNP

Wohnbauflache, Landwirtschaftliche Vorrangflachen mit erganzenden Mafinah-
men und Regelungen fiir den Naturschutz und die Landespflege

Umgebung

Wohnbebauung, Acker

Archéologie

Bislang keine archaologischen Fundstellen bekannt. Seitens der GDKE keine
Bedenken unter Vorbehalt, Beteiligung beim Bebauungsplan erforderlich.

Landwirtschaft

Acker und Weide, Entzug einer zum Grol3teil landwirtschaftlichen genutzten Fla-
che aus der Nutzung
Ackerzahl: 29-55

Radon

Radonpotenzial 35, Radonkonzentration 68,8 kBgq/m?

Bebaubarkeit

leicht abschiissig nach Westen

Standortqualitat

Unverbauter Blick tber die Landschaft

verkehrliche Er-

Flache erreichbar iber gut ausgebaute Stralke (Am Schwalbenstein),

schlieBung Zugangsstralle nach Hausen insgesamt aber sehr schmal
Wasser/Abwasser |-
Starkregen- »In einem Teilbereich besteht die malige bis hohe Gefahr von Abflusskonzentra-
lgefahrdung tionen bei Starkregen.*
Infrastruktur Kindertagestatte im Ort fuRlaufig nicht erreichbar,
sonst keine Infrastruktur im Ort
Ortsbild Anschluss an bisherige Wohnbebauung, Ortserweiterung

Schutzgebiete/
Ausgleichsflachen

Abgegrenztes Heilquellenschutzgebiet Zone lll, Lage im Naturpark, FFH Magere
Flachland Mahwiesen ca. 200 m entfernt (<300 m), FFH Lahnhange ca. 50 m
entfernt (<300 m), keine Ausgleichsflachen betroffen

Oberfl.-gewdsser

Landesplanung
Auszug aus der landes-
planerischen
Stellungnahme nach

§ 20 LPIG der Kreisver-
waltung vom 30.07.2021

,Bei den Flachen Ba-1 bis Ba-2 handelt es sich um Darstellungsanpassungen
der bereits zuvor vorhandenen AulBenpotentiale. Ebenso ist das Heilquellen-
schutzgebiet Zone 3 betroffen.

Gesamtbewertung
Stéddtebau

Die Flache ist ruhig gelegen und fligt sich gut ins Ortsbild ein. Die verkehrliche
und leitungsgebundene ErschlieBung ist unproblematisch. Die Flache ist fiir
Wohnbebauung gut geeignet.

Die Lage im abgegrenzten Heilquellenschutzgebiet steht einer Bebauung mit
Wohnbebauung nicht grundsatzlich entgegen, die kiinftige Rechtsverordnung ist
zu beachten.

Die Gefahr der maRigen bis hohen Gefahr von Abflusskonzentrationen bei Stark-
regen in Teilbereichen ist in der verbindlichen Bauleitplanung zu beachten.
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3.3.2 Nr.Ba-2

geplante Nutzung

Wohnbauflache

Gewann

Im Kleinfeldchen

GroRe in gm

1.541 m? (Ba-2B, Bestand)

RROP

Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus,
Vorranggebiet Grundwasserschutz

wirksamer FNP

Wohnbauflache

Umgebung

Wohnbebauung, Wald

Archéologie

Bislang keine archaologischen Fundstellen bekannt. Seitens der GDKE keine
Bedenken unter Vorbehalt, Beteiligung beim Bebauungsplan erforderlich.

Landwirtschaft

Flache nicht landwirtschaftlich genutzt
Ackerzahl: 48

Die Lage im abgegrenzten Heilquellenschutzgebiet steht einer Bebauung mit
Wohnbebauung nicht grundsatzlich entgegen, die kiinftige Rechtsverordnung ist
zu beachten.

Radon Radonpotenzial 22,6, Radonkonzentration 43,3 kBg/m?3
Bebaubarkeit abschissig nach Norden, teilweise sehr steil, Flache besteht aus zwei Plateaus 2
Standortqualitat  |Blick Uber die Landschaft versperrt, aber insgesamt ruhig gelegen 2
verkehrliche Er- ZugangsstralBe vorhanden, aber relativ schmal und sehr steil 3
schlieBung
Wasser/Abwasser |-
Starkregen- -
lgefahrdung
Infrastruktur Kindertagestatte angrenzend 2-3
sonst keine Infrastruktur im Ort
Ortsbild Anschluss an Wohnbebauung, wiirde das Ortsbild abrunden 1
Schutzgebiete/ Abgegrenztes Heilquellenschutzgebiet Zone lll, Lage im Naturpark, FFH
Ausgleichsflachen |Schlucht und Hangwalder ca. 200 m entfernt (<300 m), innerhalb des FFH Lahn-
hange
Keine Ausgleichsflachen betroffen
Oberfl.-gewdsser [Schaumburger Bach vom westlichen Rand der Flache ca. 80 m entfernt
Landesplanung ,Bei den Fldchen Ba-1 bis Ba-2 handelt es sich um Darstellungsanpassungen
Auszug aus der landes- |der bereits zuvor vorhandenen Aullenpotentiale. Ebenso ist das Heilquellen-
planerischen schutzgebiet Zone 3 betroffen.
Stellungnahme nach
§ 20 LPIG der Kreisver-
waltung vom 30.07.2021
Gesamtbewertung |Die Flache ist ruhig gelegen, aber nur Uber sehr enge StralRen erreichbar. Der 2
Stadtebau stadtebauliche Anschluss an die Ortslage ist gut.
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3.3.3 Nr.Ba-3

geplante Nutzung

Flache fiir Wald und Geholz,
Flache fiir die Landwirtschaft (Acker und Griinland)

Gewann

Am Pinhammer, Tahofswiese, Hinterm Talhof, Unter'm Hain, Unterm Hirschpark,
Zwischen der neuen Stralte, Unter'm Schloss, Klichengarten, Hainfeld, Unter der
Diezer Stralle, Am Schiel3platz, Amalienschlag, Grenzkopf

GroRe in gm

0m? 1.024.358 m? (Ba-3E, entfallt)

RROP Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus,
Vorranggebiet Grundwasserschutz
wirksamer FNP Sondergebiet Golfplatz
Umgebung Wohnbebauung, Wald, Ackerflache, Schloss Schaumburg
Archéologie Bislang keine archaologischen Fundstellen bekannt.

Landwirtschaft

Flache zum Grol3teil landwirtschaftlich genutzt, teilweise Wald

Radon

Radonpotenzial 30,9, Radonkonzentration 50 kBg/m?3

Bebaubarkeit

Standortqualitat

verkehrliche Er-
schlieBung

Wasser/Abwasser

Starkregen-
lgefahrdung

Infrastruktur

Ortsbild

Schutzgebiete/
Ausgleichsflachen

Abgegrenztes Heilquellenschutzgebiet Zone I, Lage im Naturpark, FFH
Schlucht und Hangwalder ca. 200 m entfernt (<300 m), innerhalb des FFH Lahn-
hange

Keine Ausgleichsflachen betroffen

Oberfl.-gewdsser

Schaumburger Bach verlauft auf westlichem Teil der Flache

Landesplanung
Auszug aus der landes-
planerischen
Stellungnahme nach

§ 20 LPIG der Kreisver-
waltung vom 30.07.2021

,Wegen Aufgabe der bisherigen Absichten zur Errichtung eines Golfplatzes ent-
fallt die Sonderbaufldche Ba-3.*

Gesamtbewertung
Stéddtebau

Die Idee des Golfplatzes wird nicht weiterverfolgt, da kein Investor Interesse hat.
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3.34 Nr.Ba-4

|geplante Nutzung

Sonderbaufldche Erholung und Tourismus

Gewann

Unterm Hirschpark, Hain

GroRe in gm

277.915 m? (Ba-4N, neu)

RROP

Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus,
Vorranggebiet Grundwasserschutz

wirksamer FNP

Sondergebiet Golfplatz, Sondergebiet Hotel, landwirtschaftliche Vorrangflachen mit
erganzenden MaRRnahmen und Regelungen fir den Naturschutz und die Landes-
pflege, Landwirtschaftliche Vorrangflachen — Dauergriinland, Fortwirtschaftliche
Flachen ohne besondere Bedeutung fir die Schutz- und Erholungsfunktion, Forst-
wirtschaftliche Flachen mit besonderer Bedeutung fir die Schutz- und
Erholungsfunktion

Umgebung

Ackerflache, Wald

Archdologie

Bislang keine archaologischen Fundstellen bekannt. Seitens der GDKE keine Beden-
ken unter Vorbehalt, Beteiligung beim Bebauungsplan erforderlich.

Landwirtschaft

Flache zum Teil landwirtschaftlich genutzt, teilweise Wald
Ackerzahl: 20-60

Radon

Radonpotenzial 17,5, Radonkonzentration 35,5 kBg/m?

Bebaubarkeit

hicht altlastverdéchtige Flache, Ablagerungsstelle Balduinstein®

Standortqualitat

unverbauter Blick Uiber die Landschaft

verkehrliche Er- vorhanden

schlieBung

Wasser/Abwasser |,Der Brandschutz kann seitens der Verbandsgemeindewerke Diez nicht aus dem 6f-
fentlichen Trinkwassernetz sichergestellt werden. Es sind private
Léschwasserbevorratungen zu schaffen. Das anfallende Schmutzwasser kann nur in
die offentliche Kanalisation abgeleitet werden, wenn seitens des ErschlieBungstré-
gers/Grundstiickseigentiimers der vorhandene Schmutzwasserkanal zur Ortslage
Balduinstein durch einen neuen leistungsféhigen Kanal ausgetauscht wird. Das an-
fallende Niederschlagswasser muss auf den Grundstiicken schadlos zur
Versickerung gebracht werden.”

Starkregen- ,Im nérdlichen Teilgebiet besteht die malige bis hohe Gefahr von Abflusskonzentra-

|gefédhrdung tionen bei Starkregen.*

Infrastruktur vorhanden

Ortsbild Auswirkungen kdnnen je nach Konzept der touristischen Nutzung unterschiedlich

sein. Eine Beurteilung ist auf der abstrakt-generellen Ebene der Flachennutzungspla-
nung nicht mdglich

Landesplanung
Auszug aus der lan-
desplanerischen
Stellungnahme nach
§ 20 LPIG der Kreis-
verwaltung vom
30.07.2021

,Fléche Ba-4 soll im siidlichen Bereich eine Erweiterung erfahren. Uberwiegend sind
dort Waldflachen betroffen. Die Planung tangiert ein Heilquellenschutzgebiet und den
Schaumburgerbach als Gewaésser Ill. Ordnung. Ebenso ist noch eine Kartierte Altlast-
verdachtsfladche Nr. 141 03 503-0203 betroffen.

Eine Betroffenheit der Zielaussage zum Grundwasserschutz (Z 65 RROP) muss bei
der weiteren Planung des Gebietes ausgeschlossen werden.”

Oberfl.-gewésser

Schaumburgerbach verlauft auf der Flache

Schutzgebiete/
Ausgleichsflachen

Lage im Naturpark, teilweise Lage im FFH-Gebiet ,Lahnhange®, Lage im abgegrenz-
ten Heilquellenschutzgebiet Zone 1ll, Ausgleichsflache am nordlichen Rand
(Streuobstwiese) zu dem Bebauungsplan Revitalisierung Schloss Schaumburg Teil 1
Terrassengarten sowie Einzelbaumpflanzung, Naturdenkmal ,Winterlinde Schaum-
burg” im Plangebiet.

Gesamtbewertung
Stédtebau

Das Schloss Schaumburg und ein Hotel befinden sich auf der Flache. Die Flache ist
fur Erholung und touristische Zwecke gut geeignet. Das Gebiet wird entlang der
Denkmalzone des Schloss Schaumburgs abgegrenzt.

Wegen der GroRe des Gebietes und der darin differenzierten Nutzung — nur ein ge-
ringer Teil wird voraussichtlich baulich genutzt — empfiehlt es sich in einem spateren
verbindlichen Bauleitplanverfahren, die konkrete Betroffenheit des Schutzgutes Was-
ser naher zu prifen. Ggfs. waren in nachgeordneten Planverfahren oder
Fachplanungen Aussagen zum Grundwasserschutz zu treffen.

Die Streuobstwiese (Ausgleichsflache) sollte in der konkreten Planung ausgespart
werden oder in ein naturschutzfachlich vertretbares Nutzungskonzept fiir die Erho-
lungs- und Touristische Nutzung einbezogen werden.

Eine eigene Loschwasserbevorratung und Schmutzwasserentsorgung ware objekt-
bezogen zu priifen.
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3.4 Ortsgemeinde Birlenbach

Fir die Ortsgemeinde Birlenbach werden folgende Anderungen gegeniiber dem wirksamen
FNP vorgenommen, die eher redaktioneller Natur sind:

Bi-1, Bi-3, Bi-4, Bi-5

Anpassung der Darstellung an den Bebauungsplan ,Geisberg*

Bi-2 Anpassung der Darstellung an den Bebauungsplan
,Geisberg — 4. Anderung*
Bi-6 Anpassung an vorhandene Bebauung

Bi-7, Bi-8 und Bi-9

Anpassung der Darstellung an den Bebauungsplan ,Ortskern — Fachin-

gen

Bi-10 Anpassung der Darstellung an den Bebauungsplan
,Ortskern — Fachingen — 1. Anderung*
Bi-11 und Bi-14 Anpassung der Darstellung an den Bebauungsplan ,In der Au*
Bi-12 Anpassung der Darstellung an den Bebauungsplan
,Rechts der Schulstraf3e”
Bi-13 Anpassung der Darstellung an den Bebauungsplan
LAuf dem Kleinfeld — 2. Erweiterung*“
Bi-15 und Bi-21 Anpassung der Darstellung an den Bebauungsplan ,Auf die Schaum-
burger Stral3e II*
Bi-21 und Bi-22 Anpassung der Darstellung an vorhandene Nutzung
Bi-23 Anpassung der Darstellung an den Bebauungsplan ,Feuerwache”

Die geplante L318 wird nicht gebaut, weshalb die Markierung entfallt

Abbildung 4: Anderungsfldchen Birlenbach

(MaBstab 1:15.000)
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3.4.1 Nr. Bi-16

geplante Nutzung

Wohnbauflache

Gewann

Auf die Schaumburger StralRe

GroRe in gqm

9.142 m? = 7.441 m? (Bi-16B, Bestand) + 1701 m2 (Bi-16N)

RROP

teilw. Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus,
teilw. Vorranggebiet Grundwasserschutz,
Schwerpunktentwicklungsraum,
Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion

wirksamer FNP

Wohnbauflache, Landwirtschaftliche Vorrangflachen mit erganzenden Mafinah-
men und Regelungen fiir den Naturschutz und die Landespflege,

Flache, die einer zuklnftigen eingriffsbedingten Nutzungsanderung zugeordnet
werden kann

Umgebung

Wohnbebauung, Wald, Weideflache, Schwimmbad

Archéologie

Archaologischen Fundstellen bekannt. Eine bauvorbereitende archaologische
Untersuchung des Gelandes ist im Bebauungsplanverfahrens erfolgt.

Landwirtschaft

Entzug einer groRen gut zu bewirtschaftender Flache aus der Nutzung
Ackerzahl: 37-70

Radon

Radonpotenzial 22,6, Radonkonzentration 43,3 kBg/m?

Bebaubarkeit

unterschiedlich, aber hauptsachlich abschussig nach Osten, angrenzend ,,alt-
lastverdéchtige Fldche, Ablagerungsstelle Birlenbach, Am Friedhof”

Standortqualitat

Unverbauter Blick Uber die Landschaft, Emissionsbelastung durch angrenzen-
des Freibad

verkehrliche Er-

Anbindung an HauptstralRe und Waldstrale moglich

schlieBung Bei Anbindung an HauptstraRe (L 318) Zustimmung LBM erforderlich. Bauver-
botszone von 20m
Wasser/Abwasser |,Wasserversorgungs- und Abwasserbeseitigungstechnisch erschlie8bar”
Starkregen- »In dem Gebiet besteht die Gefahr von mél3igen bis hohen Abflusskonzentratio-
|gefdhrdung nen bei Starkregen.”
Infrastruktur Kindertagestatte und Grundschule fu3laufig erreichbar im Ort.
Gastronomie vorhanden
Ortsbild Anschluss an Wohnbebauung, gut einzubindende Ortserweiterung

Schutzgebiete/
Ausgleichsflachen

Abgegrenztes Heilquellenschutzgebiet Zone Il und Zone B, Lage im Naturpark,
FFH Lahnhange angrenzend (<300 m), keine Ausgleichsflachen betroffen

Oberfl.-gewdsser

Landesplanung
Auszug aus der landes-
planerischen
Stellungnahme nach

§ 20 LPIG der Kreisver-
waltung vom 30.07.2021

,Die Flache Bi-16 resultiert aus einer im rechtswirksamen FNP vorhanden
Wohnbauflache mit ca. 0,9 ha, welche als Bestandspotential deklariert ist. Der
LBM Diez weist darauf hin, dass sich der Ausbau der freien Strecke der L318
zwischen Schénborn und Birlenbach in der Planung befindet. Die Planung tan-
giert ein Heilquellenschutz-gebiet. Eine Betroffenheit der Zielaussage zum
Grundwasserschutz (Z 65 RROP) muss bei der weiteren Planung des Gebietes
ausgeschlossen werden.”

Gesamtbewertung
Stddtebau

Die Flache bietet einen unverbauten Blick Uiber die Landschaft und fiigt sich gut
ins Ortsbild ein. Infrastruktur ist in der Nahe, wodurch aber teilweise Larm durch
das Freibad auf die Flachen einwirken kann. Die Flache ist verkehrlich von au-
Ben gut zu erschlieRen und die leitungsgebundene ErschlieBung ist unproble-
matisch.

Ggfs. waren in nachgeordneten Planverfahren oder Fachplanungen Aussagen
zum Grundwasserschutz zu treffen. Der Schallschutz wurde flir das noérdlich an-
grenzende Neubaugebiet schon geprift, so dass abzusehen ist, dass im Siiden
Schallschutz errichtet werden muss. Dieser suidliche Teilbereich wurde daher
aus der Darstellung als Wohnbauflache entnommen.
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3.4.2 Nr.Bi-17

geplante Nutzung

Wohnbauflache

Gewann

In der Britz/ Im Ruhwingert

GroRe in gm

37.395 m? = 20.409 m? (Bi-17N, neu) + 16.986 m? (Bi-17B)

RROP

Vorranggebiet Grundwasserschutz,
Schwerpunktentwicklungsraum,
Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion

wirksamer FNP

Wohnbauflache, Landwirtschaftliche Vorrangflachen ohne weitere Malnahmen
und Regelungen fir den Naturschutz und die Landespflege, Wohnbauentwick-
lungsflache

Umgebung

Wohnbebauung, landwirtschaftliche Gebaude

Archéologie

Bislang keine archaologischen Fundstellen bekannt. Seitens der GDKE keine
Bedenken unter Vorbehalt, Beteiligung beim Bebauungsplan erforderlich.

Landwirtschaft

Entzug einer landwirtschaftlichen Flache aus der Nutzung
Ackerzahl: 28-61

aber aufgrund der GroRRe der Flache rentabel.

Ggfs. waren in nachgeordneten Planverfahren oder Fachplanungen Aussagen
zum Grundwasserschutz zu treffen.

Der landwirtschaftliche Betrieb ist durch die Umgebungsbebauung in der Haupt-
stralle bereits hinsichtlich Geruchsemissionen eingeschrankt. Eine Begutachten
(Schall und Geruch) ware erforderlich. Fur den sidlichen Teilbereich Bi-17B liegt
ein konkretes Interesse des Eigentiimers und weiterer Bauwilliger zur Verwirkli-
chung einer flachensparenden Bauweise (Tiny-Hauser) vor. Dieses Wohnbau-
projekt ware erstmalig in der Verbandsgemeinde und kdnnte eine innovative Wir-
kung auf die Region austiben.

Hinsichtlich der Ausgleichsflache ist bei der verbindlichen Uberplanung ist zu
prufen, inwiefern die Flache verlegt werden sollte oder aus der konkreten stadte-
baulichen Konzeption ausgespart wird.

Radon Radonpotenzial 18,2, Radonkonzentration 29,8 kBg/m3
Bebaubarkeit leicht abschissig nach Norden 2
Standortqualitat [Unverbauter Blick Uber die Landschaft und ruhige Lage 1
verkehrliche Er- Uber StraRe Auf dem Turnerplatz und Gartenstral’e anbindbar 1
schlieBung
Wasser/Abwasser |,Wasserversorgungs- und Abwasserbeseitigungstechnisch erschlie8bar. Fiir die
Niederschlagswasserableitung muss eine leistungsfahige Vorflut nachgewiesen
werden.”
Starkregen- »In dem Gebiet besteht die Gefahr von mél3igen bis hohen Abflusskonzentratio-
|gefdhrdung nen bei Starkregen”
Infrastruktur Kindertagestatte und Grundschule im Ort, Kita fuRlaufig nicht mehr erreichbar. 1-2
Gastronomie vorhanden
Ortsbild Abschluss an Wohnbebauung, gut angebundene Ortserweiterung 2
Schutzgebiete/ Abgegrenztes Heilquellenschutzgebiet Zone lll, vollstandig umgesetzte Aus-
Ausgleichsfldachen |gleichsflache im Osten fir die Einziehung einer Wegeflache
Oberfl.-gewdsser [Reiserbach verlauft am westlichen Rand der Flache
Landesplanung ,Die Fléche Bi-17 resultiert aus einer im rechtswirksamen FNP vorhanden Wohn-
Auszug aus der landes- |paufldche mit ca. 1,58 ha, welche noch um weitere 3,6 ha erweitert werden soll.
g'gl‘li:zz’;’:ne nach Wir erachten diese deutliche Flachenaufnahme fiir die Gemeinde Birlenbach als
§ 20 LPIG der Kreisver- |VOllig Uberdimensioniert. Bedenken werden auch durch das DLR Westerwald-
waltung vom 30.07.2021 | Osteifel gedussert. Ebenso scheinen Konflikte zu dem benachbarten landw. Be-
trieb infolge Geruchsemmissionen denkbar zu sein. Die Planung tangiert ein
Heilquellenschutzgebiet und den Reiserbach als Gewdsser Ill. Ordnung.
Eine Betroffenheit der Zielaussage zum Grundwasserschutz (Z 65 RROP) muss
bei der weiteren Planung des Gebietes ausgeschlossen werden.”
Gesamtbewertung [Die Flache fugt sich gut ins Ortsbild ein und liegt sehr ruhig. Das Gebiet kann 2
Stadtebau von aufden verkehrlich gut erschlossen werden. Die Entwasserung ist kritisch,
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Teil B, Seite 51
August 2023

3.43 Nr.Bi-18

geplante Nutzung

Flache fiir Wald und Geholz,
Flache fiir die Landwirtschaft (Acker und Griinland)

Gewann Auf dem Strang
GroRe in gm 0m?  76.215 m? (Bi-18E, entfallt)
RROP Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus

wirksamer FNP

Sondergebiet Golfplatz

Umgebung

Wohnbebauung, Wald, Ackerflache,

Archéologie

Bislang keine archaologischen Fundstellen bekannt.

Landwirtschaft

grofRe und gut zu bewirtschaftende Flache

Radon

Radonpotenzial 22,6, Radonkonzentration 43,3 kBg/m3

Bebaubarkeit

Standortqualitat

verkehrliche Er-
schlieBung

Wasser/Abwasser

Starkregen-
|gefdhrdung

Infrastruktur

Ortsbild

Schutzgebiete/
Ausgleichsflachen

Abgegrenztes Heilquellenschutzgebiet Zone Ill, Lage im Naturpark, innerhalb

des FFH Lahnhange, keine Ausgleichsflachen betroffen

Oberfl.-gewdsser

Landesplanung
Auszug aus der landes-
planerischen
Stellungnahme nach

§ 20 LPIG der Kreisver-
waltung vom 30.07.2021

,Die bisherige Sonderbaufldache Bi-18 entféllt und soll kiinftig wieder der Land-

wirtschaft dienen.*

Gesamtbewertung
Stéddtebau

Die Idee des Golfplatzes wird nicht weiterverfolgt, da kein Investor Interesse hat. -
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Verbandsgemeinde Diez

Teil B, Seite 54
August 2023

3.44 Nr.Bi-19

geplante Nutzung

gewerbliche Baufldche, gemischte Bauflache

Gewann

An der Diezer Stralle

GroRe in gm

10.298 m2 (Bi-19N (M), neu); 28.389 m? (Bi-19N (G), neu)

RROP

Schwerpunktentwicklungsraum,
Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion,
Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus

wirksamer FNP

Landwirtschaftliche Vorrangflachen ohne weitere Malinahmen und Regelungen
flr den Naturschutz und die Landespflege

Umgebung

landwirtschaftliche Nutzflachen, Sportanlage im Osten

Archéologie

Bislang keine archaologischen Fundstellen bekannt. Seitens der GDKE keine
Bedenken unter Vorbehalt, Beteiligung beim Bebauungsplan erforderlich.

Landwirtschaft

Entzug einer landwirtschaftlichen Flache aus der Nutzung
Ackerzahl: 40-74

verbindlichen Bauleitplanung gepriift werden. Die Ortserweiterung ist vertretbar.
Das Gebiet soll nach Moglichkeit abschnittsweise erschlossen und bebaut wer-
den, um die landwirtschaftlichen Nutzung bis zum konkreten Bedarfsfall
aufrechtzuerhalten.

Alternativen wurden geprift und verworfen.

Radon Radonpotenzial 29,9, Radonkonzentration 58,2 kBg/m3

Bebaubarkeit meist eben, aber insgesamt leicht abschissig nach Nord-Westen 1

Standortqualitat [Flache verkehrlich gut erschlossen. Emissionsproblematik aufgrund von Wohn- 3
bebauung im Norden.

verkehrliche Er- Anschluss an gut ausgebaute Schaumburger Strale moglich, Lage ander L 318 1

schlieBung

Wasser/Abwasser |,Wasserversorgungs- und Abwasserbeseitigungstechnisch erschliel3bar.
Die Flache nérdlich der Zufahrtsstralle zur Sportanlage kann von den Verbands-
gemeindewerken erschlossen werden, wenn von der Struktur- und
Genehmigungsdirektion Nord einer Einleitung von Oberflachenwasser ins vor-
handene Mischsystem zugestimmt wird.
Die Restflache, kann aufgrund der langen Wegstrecke zur méglichen Vorflut
,Reisersbach” von den Verbandsgemeindewerken nicht wirtschaftlich erschlos-
sen werden. Eine ErschlieBung kann nur durch die Ortsgemeinde Birlenbach
bzw. einen privaten Dritten erfolgen.

Starkregen- ,Eine Gefdhrdung durch Starkregen ist nicht ausgewiesen.”

lgefahrdung

Infrastruktur nicht erforderlich

Ortsbild Bebauung wiirde Liicke zur Ortslage von Birlenbach schaffen, schlie3t aber di- 3
rekt an Diez an.

Schutzgebiete/ Abgegrenztes Heilquellenschutzgebiet Zone Ill und Zone B angrenzend im Wes-

Ausgleichsflachen |ten, keine Ausgleichsflachen betroffen

Oberfl.-gewdsser |-

Landesplanung ,Die bisher landw. genutzt Fldche Bi-19 soll kiinftig als gewerbliche Baufldche

Auszug aus der landes- |djenen.“

planerischen

Stellungnahme nach

§ 20 LPIG der Kreisver-

waltung vom 30.07.2021

Gesamtbewertung [Das Gebiet kann von auf3en verkehrlich gut erschlossen werden. Inwiefern Emis-| 2-3

Stadtebau sionen auf die umliegenden Wohngebiete einwirken, muss im Rahmen der
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3.5 Ortsgemeinde Charlottenberg

Fir die Ortsgemeinde Charlottenberg wird folgende Anderung gegeniiber dem wirksamen FNP
vorgenommen, die eher redaktioneller Natur ist:

Ch-1 und Ch-5 Anpassung der Darstellung an vorhandene Nutzung

Abbildung 5: Anderungsfidchen Charlottenberg

(MaBstab 1:15.000)
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Verbandsgemeinde Diez

Teil B, Seite 58
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3.5.1 Nr.Ch-2

geplante Nutzung

gemischte Baufldche

Gewann

Am Holzappeler Weg

GroRe in gm

7.966 m? (Ch-2B, Bestand)

RROP

Vorbehaltsgebiet Regionaler Biotopverbund,
Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus

wirksamer FNP

gemischte Bauflache

Umgebung

Acker, Wohnbebauung

Archéologie

Bislang keine archaologischen Fundstellen bekannt. Seitens der GDKE keine
Bedenken unter Vorbehalt, Beteiligung beim Bebauungsplan erforderlich.

Landwirtschaft

eher kleinteilig landwirtschaftlich genutzte Flache (Weide, Acker)
Ackerzahl: 47

naher gepruft werden.

Radon Radonpotenzial 30,8, Radonkonzentration 63 kBg/m?

Bebaubarkeit leicht abschissig nach Nord-Ost 1

Standortqualitat Unverbauter Blick auf die Landschaft, Emissionen durch Landwirtschaftliche Be- | 2-3
triebe moglich

verkehrliche Er- Anbindung an Holzappeler Stral3e und Tanusstrafle moglich. 2

schlieBung Bei Anbindung an Holzappeler Strale (K 23) Zustimmung LBM erforderlich, vo-
raussichtlich keine direkte Anbaubarkeit, Bauverbotszone von 15 m.

Wasser/Abwasser |-

Starkregen- ,Eine erhoéhte Starkregengefdhrdung besteht nicht.“

lgefahrdung

Infrastruktur keine Infrastruktur im Ort vorhanden 3

Ortsbild Anschluss an Wohnbebauung, maRvolle Ortserweiterung 2

Schutzgebiete/ Lage im Naturpark

Ausgleichsfldchen |Keine Ausgleichsflachen betroffen

Oberfl.-gewdsser |-

Landesplanung ,Die Fldche Ch-2 resultiert aus einer im rechtswirksamen FNP vorhanden Misch-

Auszug aus der landes- | baufldche mit ca. 0,8 ha, welche als Bestandspotential deklariert ist.”

planerischen

Stellungnahme nach

§ 20 LPIG der Kreisver-

waltung vom 30.07.2021

Gesamtbewertung |Die Flache bietet einen unverbauten Blick Gber die Landschaft und fiigt sich gut | 2-3

Stadtebau ins Ortsbild ein. Emissionen mussen in verbindlichen Bauleitplanverfahren ggfis.
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Verbandsgemeinde Diez August 2023
3.56.2 Nr.Ch-3

geplante Nutzung [Wohnbauflache

Gewann Im Bornfeld

GroRe in gm

7.007 m? (Ch-3N, neu)

RROP

teilw. Vorbehaltsgebiet Regionaler Biotopverbund,
Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus

wirksamer FNP

Landwirtschaftliche Vorrangflachen mit erganzenden MaRnahmen und Regelun-
gen fur den Naturschutz und die Landespflege, Griinflache, Spielplatz

Umgebung

Acker, Wohnbebauung, Feuerwehr

Archéologie

Bislang keine archaologischen Fundstellen bekannt. Seitens der GDKE keine
Bedenken unter Vorbehalt, Beteiligung beim Bebauungsplan erforderlich.

Landwirtschaft

eher kleinteilig landwirtschaftlich genutzte Flache mit Baumen/Kleinstrukturen
Ackerzahl: 30-38

verbindlichen Bauleitplanverfahren ggfls. naher gepruft werden.

Radon Radonpotenzial 30,8, Radonkonzentration 63 kBg/m?

Bebaubarkeit abschussig nach Norden 2

Standortqualitat |(Unverbauter Blick auf die Landschaft, evtl. Emissionsbelastung durch angrenzen-| 2
des Bilrgerhaus

verkehrliche Er- Zufahrtsstrallen von der Ortsstrale abgehend vorhanden 1

schlieBung

Wasser/Abwasser |,Wasserversorgungs- und Abwasserbeseitigungstechnisch erschliel8bar.”

Starkregen- ,Eine erhoéhte Starkregengefdhrdung besteht nicht.“

|gefdhrdung

Infrastruktur Spielplatz und Dorfgemeinschaftshaus in unmittelbarer Nahe, sonst keine Infra- 3
struktur im Ort

Ortsbild Anschluss an Wohnbebauung, malvolle Ortserweiterung 2

Schutzgebiete/ Lage im Naturpark

Ausgleichsfldchen |Keine Ausgleichsflachen betroffen

Oberfl.-gewdsser |-

Landesplanung ,Die neue Wohnbaufldche Ch-3 mit ca. 0,7 ha méchte die OG fiir die kiinftige Ei-

Auszug aus der landes- |genentwicklung aufnehmen.”

planerischen

Stellungnahme nach

§ 20 LPIG der Kreisver-

waltung vom 30.07.2021

Gesamtbewertung [Die Flache ist an sich gut fir Wohnbebauung geeignet. Emissionen missen im| 2-3

Stéddtebau
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Begriindung zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans, Anderungsflachen

Verbandsgemeinde Diez

Teil B, Seite 64
August 2023

3.5.3 Nr.Ch4

geplante Nutzung

Flache fiir die Landwirtschaft (Acker)

Gewann

Im Bergerfeld

GroRe in gm

0 m? 9.077 m? (Ch-4E, entfallt)

RROP

Vorbehaltsgebiet Regionaler Biotopverbund,
Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus

wirksamer FNP

gemischte Bauflache

Umgebung

Acker, Wohnbebauung, Schweinemastbetrieb

Archéologie

Bislang keine archaologischen Fundstellen bekannt. Seitens der GDKE keine
Bedenken unter Vorbehalt, Beteiligung beim Bebauungsplan erforderlich.

Landwirtschaft

Entzug einer gut zu bewirtschaftenden hofnahen Flache aus der Nutzung

dem FNP entnommen.

Radon Radonpotenzial 30,8, Radonkonzentration 63 kBg/m?

Bebaubarkeit leicht abschissig nach Norden 1

Standortqualitat Unverbauter Blick auf die Landschaft, voraussichtlich erhebliche Emissionsbe- 34
lastung durch angrenzenden Schweinemastbetrieb

verkehrliche Er- Anbindung an Holzappeler Stral3e und Tanusstrafle moglich. 2

schlieBung Bei Anbindung an Holzappeler Strae (K 23) Zustimmung LBM erforderlich, vo-
raussichtlich keine direkte Anbaubarkeit, Bauverbotszone 15 m.

Wasser/Abwasser |-

Starkregen- -

|gefahrdung

Infrastruktur keine Infrastruktur im Ort vorhanden 3

Ortsbild Anschluss an Wohnbebauung 1

Schutzgebiete/ Lage im Naturpark

Ausgleichsfldchen |Keine Ausgleichsflachen betroffen

Oberfl.-gewdsser |-

Landesplanung ,Daftir soll die im bisherigen FNP vorh. Mischbauflache Ch-4 mit einer Fldche

Auszug aus der landes- |von 0,9 ha zuriickgefiihrt werden, zumal dort Belange der Landwirtschaft tangiert

planerischen sind.“

Stellungnahme nach

§ 20 LPIG der Kreisver-

waltung vom 30.07.2021

Gesamtbewertung [Eine Wohnbebauung ist aufgrund der Nahe zum Schweinemastbetrieb nicht 3-4

Stadtebau sinnvoll, vorherige Verfahren sind bereits gescheitert. Daher wird die Flache aus
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3.6 Ortsgemeinde Cramberg

Fir die Ortsgemeinde Cramberg werden folgende Anderungen gegeniiber dem wirksamen FNP
vorgenommen, die eher redaktioneller Natur sind:

Cr-1

Anpassung der Darstellung an den Bebauungsplan ,Umgebung Dorfplatz*

Cr-2

Anpassung der Darstellung an den Bebauungsplan ,Krumsohl*

Abbildung 6: Anderungsfldchen Cramberg

(MaBstab 1:15.000)
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Begriindung zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans, Anderungsflachen

Verbandsgemeinde Diez

3.6.1 Nr.Cr-3

geplante Nutzung

Wohnbauflache

Gewann

An der Lehmkaut

GroRe in gm

11.291 (Cr-3N, neu)

RROP

Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus

wirksamer FNP

Landwirtschaftliche Vorrangflachen mit erganzenden MaRnahmen und Regelun-
gen fur den Naturschutz und die Landespflege

Umgebung

Acker, Friedhof

Archéologie

Bislang keine archaologischen Fundstellen bekannt. Seitens der GDKE keine
Bedenken unter Vorbehalt, Beteiligung beim Bebauungsplan erforderlich.

Landwirtschaft

Flache kleinteilig landwirtschaftlich genutzt
Ackerzahl: 64-74

Radon

Radonpotenzial 22,6, Radonkonzentration 43,3 kBg/m3

Bebaubarkeit

eben

Standortqualitat

Unverbauter Blick tUber die Landschaft mit Weitsicht, Stromfreileitung in 150 m
Entfernung, ruhig gelegen

verkehrliche Er-

Anbindung Uber Ortsstral’en (Marktgartenstralle und Hauptstral’e) moglich

schlieBung

Wasser/Abwasser |,Wasserversorgungs- und Abwasserbeseitigungstechnisch erschliel8bar. Fiir die
Niederschlagswasserableitung muss eine leistungsfahige Vorflut nachgewiesen
werden.”

Starkregen- ,Eine erhbéhte Starkregengefdhrdung besteht nicht.“

lgefahrdung

Infrastruktur Kirche und Sporthalle in der Nahe,
sonstige Infrastruktur im Ort nicht vorhanden

Ortsbild bandartige Verlangerung des Ortsbildes

Schutzgebiete/
Ausgleichsflachen

Lage im Naturpark
Keine Ausgleichsflachen betroffen

Oberfl.-gewdsser

Landesplanung
Auszug aus der landes-
planerischen
Stellungnahme nach

§ 20 LPIG der Kreisver-
waltung vom 30.07.2021

,Die Flache Cr-3 stellt eine neue Aufnahme von Wohnbauflachen mit ca. 1,1 ha
dar. Wir erachten diese deutliche Flachenaufnahme fiir die Gemeinde Cramberg
als recht gro3ziigig. Zudem ist diese bandartige Siedlungsausdehnung zu ver-
meiden, denn dies widerspricht vorliegend der Zielaussage Z 34 im LEP IV.”

Gesamtbewertung
Stiddtebau

Die Flache bietet einen unverbauten Blick Uiber die Landschaft, der Ort wird je-
doch bandartig verlangert. Eine Stromhochstspannungsleitung verlauft in ca.

150 m Entfernung.

Insgesamt ist die Flache im Zusammenhang mit der Entnahme der Flachen
Cr-5E und Cr-6E, die insbesondere wegen der Nahe zur Stromfreileitung nicht
weiterverfolgt werden, zu betrachten. Demnach scheiden diese Flachen auch als
Alternativen aus.
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Verbandsgemeinde Diez

Teil B, Seite 71
August 2023

3.6.2 Nr.Cr4

geplante Nutzung

gewerbliche Baufldache

Gewann

Am Landgraben, Heckenrddern

GroRe in gm

11.358 m? (Cr-4B, Bestand)

RROP

Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus

wirksamer FNP

gewerbliche Bauflache

Umgebung

Gewerbe, Acker, Stromleitung

Archéologie

Bislang keine archaologischen Fundstellen bekannt. Seitens der GDKE keine
Bedenken unter Vorbehalt, Beteiligung beim Bebauungsplan erforderlich.

Landwirtschaft

Entzug einer gut zu bewirtschaftenden Flache aus der Nutzung
Ackerzahl: 40-48

Radon Radonpotenzial 22,6, Radonkonzentration 43,3 kBg/m3

Bebaubarkeit eben 1

Standortqualitat |Flache gut erreichbar, Stromtrasse direkt angrenzend 2

verkehrliche Er- erreichbar Uber gut ausgebaute ZugangsstralRe (In der Krummsohl), innere Er- 1

schlieBung schlieRung nicht vorhanden, aber ggfls. auch nicht erforderlich

Wasser/Abwasser |-

Starkregen- ,Eine erhoéhte Starkregengefdhrdung besteht nicht.“

|gefdhrdung

Infrastruktur nicht erforderlich

Ortsbild Anschluss an vorhandene gewerbliche Nutzung, Ortserweiterung, 2-3
bei Eingriinung vertretbar.

Schutzgebiete/ Lage im Naturpark, FFH Lahnhange ca. 35 m entfernt (<300 m)

Ausgleichsfldchen |Keine Ausgleichsflachen betroffen

Oberfl.-gewdsser |-

Landesplanung ,Die Flache Cr-4 resultiert aus einer im rechtswirksamen FNP vorhanden ge-

AIUSZU_Q ar:js der landes- |werblichen Bauflache mit ca. 1,1 ha, welche als Bestandspotential deklariert ist.”

planerischen

Stellungnahme nach

§ 20 LPIG der Kreisver-

waltung vom 30.07.2021

Gesamtbewertung [Die Flache ist gut zu erschlieRen und bindet an vorhandenes Gewerbe an. 2

Stéddtebau
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3.6.3 Nr.Cr-5

geplante Nutzung (Kleingérten

Gewann Am Brandweiher

GroRe in gm 10.283 (Cr-5N, neu)

RROP Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus

wirksamer FNP Wohnbauflache

Umgebung Acker, Wohnbebauung, Stromtrasse

Archéologie Bislang keine archaologischen Fundstellen bekannt.

Landwirtschaft keine landwirtschaftliche Nutzung

Radon Radonpotenzial 22,6, Radonkonzentration 43,3 kBg/m3

Bebaubarkeit eben 1
Standortqualitat |(Unverbauter Blick Uber die Landschaft, aber Stromfreileitung unmittelbar angren-| 3

zend

die Nutzung ist gefragt, es handelt sich nicht um Brachen. .

verkehrliche Er- erreichbar Uber OberstralRe 1
schlieBung

Wasser/Abwasser |-

Starkregen- »In dem Gebiet besteht die Gefahr von geringen bis méRigen Abflusskonzentrati-
|gefdhrdung onen bei Starkregen.”

Infrastruktur Nicht von Relevanz

Ortsbild Abrundung des Ortsbildes 1
Schutzgebiete/ Lage im Naturpark

Ausgleichsfldchen |Keine Ausgleichsflachen betroffen

Oberfl.-gewdsser |-

Landesplanung ,Die Fldche Cr-5 resultiert aus einer im rechtswirksamen FNP vorhanden Wohn-
Auszug aus der landes- |paufldche mit ca. 1,0 ha, welche als Bestandspotential deklariert ist*

planerischen

Stellungnahme nach

§ 20 LPIG der Kreisver-

waltung vom 30.07.2021

Gesamtbewertung |Die Flache soll als Flache fiir Kleingarten dargestellt werden, was auch der aktu-| 1-2
Stadtebau ellen Nutzung entspricht. Die Flache hat hierfiir gute Standortbedingungen und
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3.6.4 Nr.Cr-6

geplante Nutzung ([Fladche fiir die Landwirtschaft (Acker und Griinland)

Gewann In der Hambach/ Ober dem Weiher

GroRe in gm 0m?  12.800 m? (Cr-6E, entfallt)

RROP Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus

wirksamer FNP Wohnbauflache, gemischte Bauflache

Umgebung Wohnbebauung, Acker, Weideflache, Stromtrasse

Archéologie Bislang keine archaologischen Fundstellen bekannt.

Landwirtschaft Flache zum Grofteil landwirtschaftlich genutzt

Radon Radonpotenzial 22,6, Radonkonzentration 43,3 kBg/m3

Bebaubarkeit leicht abschissig nach Siden 1
Standortqualitat |[Unverbauter Blick tber die Landschaft, aber Stromfreileitung direkt angrenzend 3
verkehrliche Er- erreichbar nur Uber sehr schmale Zufahrtstralen von der Oberstralle aus 3
schlieBung

Wasser/Abwasser |-

Starkregen- -

lgefahrdung

Infrastruktur Kirche und Sporthalle in der Nahe, keine sonstige Infrastruktur im Ort vorhanden | 3
Ortsbild Anschluss an Wohnbebauung 1
Schutzgebiete/ Lage im Naturpark, FFH Lahnhange ca. 250 m entfernt (<300 m)
Ausgleichsfldchen |Keine Ausgleichsflachen betroffen

Oberfl.-gewdsser |-

Landesplanung ,Bei der Fldche Cr-6 wird die Riickfiihrung vorhandener Wohnbaufldchenpotenti-
Auszug aus der landes- |ale angestrebt.”

planerischen

Stellungnahme nach

§ 20 LPIG der Kreisver-

waltung vom 30.07.2021

Gesamtbewertung [Die Flache bietet einen unverbauten Blick Uber die Landschaft, das Ortsbild 34
Stadtebau wirde abgerundet. Die Stromhdchstspannungsleitung verlauft allerdings direkt

angrenzend und die Oberflachenentwasserung ist kritisch. Deshalb wird die Fla-
che zugunsten der Flache aus Cr-3 dem FNP entnommen.
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3.7 Stadt Diez

Fir die Stadt Diez werden folgende Anderungen gegeniiber dem wirksamen FNP vorgenom-
men, die eher redaktioneller Natur sind:

Dz-1, Dz-2 und Anpassung der Darstellung an den Bebauungsplan ,Baggersee/ Auf dem

Dz-3 Rédchen — 1. Anderung®

Dz-4 Anpassung der Darstellung an den Bebauungsplan ,Baggersee/ Auf dem
Rédchen®

Dz-5 Anpassung der Darstellung an den Bebauungsplan ,Erweiterung auf dem

Rodchen”

Dz-6, Dz-7, Dz-8

Anpassung der Darstellung an den Bebauungsplan ,Altstadt I

und Dz-9

Dz-10 Anpassung der Darstellung an den Bebauungsplan ,Altstadt 11

Dz-11 Anpassung der Darstellung an vorhandene Nutzung

Dz-12 Anpassung der Darstellung an den Bebauungsplan ,Finkenweg

Dz-13 Anpassung der Darstellung als Sonderbauflache ,Seniorenheim*

Dz-14 Anpassung der Darstellung an den Bebauungsplan ,Am Rodelberg®

Dz-15 Anpassung der Darstellung an den Bebauungsplan ,Felkebad - Hain Nr. 2*

Dz-16 Anpassung der Darstellung an den Bebauungsplan ,Felkebad - Hain Nr. 3"

Dz-17 Anpassung der Darstellung an den Bebauungsplan ,Felkebad - Hain Nr. 4*

Dz-18 Anpassung der Darstellung an den Bebauungsplan ,Felkebad - Hain Nr. 5

Dz-19 Anpassung der Darstellung an den Bebauungsplan ,Am Hallenbad®

Dz-20 Anpassung der Darstellung an den Bebauungsplan ,Generationenwohn-
park Hohlwein®

Dz-21 Anpassung der Darstellung an vorhandene Nutzung

Dz-22, Dz-23, Anpassung der Darstellung an den Bebauungsplan ,Freiendiez"

Dz-24 und Dz-25

Dz-26 Anpassung der Darstellung an den Bebauungsplan ,Freiendiez | 3. Ande-
rung

Dz-27 Anpassung der Darstellung an den Bebauungsplan ,Anbindung Schulzent-
rum*

Dz-28 Anpassung der Darstellung an den Bebauungsplan ,Hauptschule — 2. An-
derung*

Dz-29 Anpassung der Darstellung an den Bebauungsplan ,Hohe Straf3e Il — Ab-

schnitt II*

Dz-30 und Dz-31

Anpassung der Darstellung an den Bebauungsplan ,Hohe Straf3e Il — Ab-
schnitt |

Dz-32

Anpassung der Darstellung an den Bebauungsplan ,Industrie- und Gewer-
begebiet*

Dz-33 und Dz-34

Anpassung der Darstellung an die gewerbliche Teilfortschreibung des Fla-
chennutzungsplans

Dz-35

Anpassung der Darstellung an den Bebauungsplan ,Wohnpark Hecken-

weg
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Dz-45 Anpassung der Darstellung an den Bebauungsplan ,Schone Aussicht"
Dz-46, 47 und 48 | Anpassung der Darstellung an den Bebauungsplan ,Hohe Stral3e Il, 3. Ab-
schnitt
Dz-49, Dz-50, Anpassung der Darstellung an vorhandene Nutzung

Dz-51

Der Spielplatz im Sud-Osten ist nicht mehr vorhanden, weshalb die Markierung entfalit.

Das neue Schloss Diez wird als weille Flache dargestellt, da das Projekt nicht verwirklicht
wurde.

Die Sonderbauflache ,Militarische Anlagen einschliellich Verwaltung sowie kulturelle und
sportliche Einrichtungen” wird in Sonderbauflache ,Bundespolizeischule® umbenannt.

Abbildung 7: Anderungsfidchen Diez (1)

(MaBstab 1:15.000)
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Abbildung 8: Anderungsfidchen Diez (1)

(MaBstab 1:15.000)
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3.71

Nr. Dz-36

geplante Nutzung

Flache fiir Wald und Geholze

Gewann

Unter dem St. Peter

GroRe in gm

2.400 m? (Dz-36E, entfallt)

RROP

Mittelzentrum,
Schwerpunktentwicklungsraum,
Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion,
Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus,
Vorranggebiet Hochwasserschutz

wirksamer FNP

gemischte Bauflache

Umgebung

Gewerbe, Lahn

Archéologie

Bislang keine archaologischen Fundstellen bekannt.

Landwirtschaft

keine landwirtschaftliche Nutzung

Radon

Radonpotenzial 31,8, Radonkonzentration 30,8 kBg/m3

Bebaubarkeit

,hicht altlastverdéchtige Fldche, Altablagerungsstelle Heistenbach, Koblenzer
StralBe mit der Registriernummer 141 03 0563-0202 und die altlastverdéachtige
Flache Altablagerungsstelle Diez, Koblenzer Stral3e”

Standortqualitat

gut erreichbar, Emissionsbelastung durch L318,
aber Lage innerhalb Uberschwemmungsgebiet

verkehrliche Er-
schlieBung

Flache direkt an der L318 gelegen, keine innere ErschlieBung notwendig

Wasser/Abwasser

Starkregen-
lgefahrdung

Infrastruktur

sonstige Infrastruktur gut erreichbar

Ortsbild

Anschluss an gewerblich genutzte Flachen, Liickenschluss in Bebauung

Schutzgebiete/
Ausgleichsflachen

gesetzlich festgestelltes Uberschwemmungsgebiet
Keine Ausgleichsflache betroffen

Oberfl.-gewdsser

Lahn ca. 70 m entfernt

Landesplanung
Auszug aus der landes-
planerischen
Stellungnahme nach

§ 20 LPIG der Kreisver-
waltung vom 30.07.2021

,Die vorhandene Mischbaufléche Dz-36 wird wegen der Vorgaben der Uber-
schwemmungsgebietsverordnung der Lahn zuriickgenommen.”

Gesamtbewertung
Stiddtebau

Die Flache ware fir Kleingewerbe und nur bedingt flir Wohnbebauung geeignet,
sie liegt jedoch im Uberschwemmungsgebiet der Lahn, daher wird die Flache
aus dem FNP enthommen.
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3.7.2

Nr. Dz-37

geplante Nutzung

gemischte Baufldche

Gewann

Rechts vom Staffeler Weg

GroRe in gm

26.997 m? (Dz-37B, Bestand)

RROP

Mittelzentrum,

teilw. Vorbehaltsgebiet Grundwasserschutz,
Schwerpunktentwicklungsraum,
Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion

wirksamer FNP

gemischte Bauflache

Umgebung

Ackerflache, Wohnbebauung, Streuobstwanderweg

Archéologie

Bislang keine archaologischen Fundstellen bekannt. Seitens der GDKE keine
Bedenken unter Vorbehalt, Beteiligung beim Bebauungsplan erforderlich.

Landwirtschaft

Entzug einer groRen und gut zu bewirtschaftender Flache aus der Nutzung
Ackerzahl: 53-76

planverfahren naher zu priifen. Die Flache ist voraussichtlich nur fiir gemischte
Bebauung geeignet.

Ggfs. waren in nachgeordneten Planverfahren oder Fachplanungen Aussagen
zum Grundwasserschutz zu treffen.

Radon Radonpotenzial 33,2, Radonkonzentration 29 kBg/m?

Bebaubarkeit eben 1

Standortqualitat |(Unverbauter Blick tber die Landschaft, ggfls. Emissionsbelastung durch angren- | 2-3
zende Sport- und Freizeitanlagen sowie Gewerbe

verkehrliche Er- Anschlussmoglichkeit vorhanden 1

schlieBung

Wasser/Abwasser |-

Starkregen- »In dem Gebiet besteht die Gefahr von geringen bis méRigen Abflusskonzentrati-

|gefdhrdung onen bei Starkregen.”

Infrastruktur samtliche Infrastruktur in der Stadt vorhanden 1

Ortsbild Anschluss an Wohnbebauung und gewerbliche Nutzung, Ortserweiterung, 2
bei guter Eingriinung

Schutzgebiete/ Trinkwasserschutzgebiet mit RVO Zone |l

Ausgleichsfldchen |Keine Ausgleichsflache betroffen

Oberfl.-gewdsser |-

Landesplanung ,Die Fldchen Dz-37 und Dz-38 resultieren aus den im rechtswirksamen FNP vor-

Auszug aus der landes- |handen Mischbaufldchen mit insgesamt ca. 4,2 ha, welches als

planerischen Bestandspotential deklariert ist. Die Planungen tangieren ein Wasserschutzge-

Stellungnahme na_ch biet “

§ 20 LPIG der Kreisver- :

waltung vom 30.07.2021

Gesamtbewertung |Alle notwendigen Strukturen sind vorhanden, Emissionsbelastungen durch die 2

Stadtebau Bahnstrecke und angrenzende bauliche Nutzung sind im verbindlichen Bauleit-

© FaRBbender Weber Ingenieure PartGmbB * 56656 Brohl-Liitzing

2684 _FNP_Anderungsflachen.docx




Begriindung zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans, Anderungsflachen Teil B, Seite 87

Verbandsgemeinde Diez August 2023

© FaRBbender Weber Ingenieure PartGmbB * 56656 Brohl-Liitzing 2684 _FNP_Anderungsflachen.docx



Begriindung zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans, Anderungsflachen Teil B, Seite 88

Verbandsgemeinde Diez August 2023

(MaBstab 1:8.000)

© FaRBbender Weber Ingenieure PartGmbB * 56656 Brohl-Liitzing 2684 _FNP_Anderungsflachen.docx



Begriindung zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans, Anderungsflachen

Verbandsgemeinde Diez

Teil B, Seite 89
August 2023

3.7.3 Nr.Dz-38

geplante Nutzung

gemischte Baufldche

Gewann

Links der Limburger Stralle

GroRe in gm

14.519 m? (Dz-38B, Bestand)

RROP

Mittelzentrum,
Schwerpunktentwicklungsraum,
Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion

wirksamer FNP

gemischte Bauflache

Umgebung

Wohnbebauung, Gartenanlagen

Archéologie

Bislang keine archaologischen Fundstellen bekannt. Seitens der GDKE keine
Bedenken unter Vorbehalt, Beteiligung beim Bebauungsplan erforderlich.

Landwirtschaft

z.T. Wiese
Ackerzahl: 76

zu prufen. Die Flache ist nicht optimal flir Wohnbebauung oder gemischte Be-
bauung. Da es sich aber um eine Innenentwicklung handelt, wird sie beibe-
halten.

Ggfs. waren in nachgeordneten Planverfahren oder Fachplanungen Aussagen
zum Grundwasserschutz zu treffen.

Radon Radonpotenzial 33,2, Radonkonzentration 29 kBg/m?

Bebaubarkeit leicht abschissig 3

Standortqualitat |[Emissionsbelastung durch nahegelegene Bahnstrecke, 2-3

leicht nach Nord-Osten exponiert

verkehrliche Er- Flache uber AdolfstralRe und An der Vogelheck anbindbar. 2

schlieBung

Wasser/Abwasser |-

Starkregen- »In dem Gebiet besteht die Gefahr von geringen bis méRigen Abflusskonzentrati-

lgefahrdung onen bei Starkregen.”

Infrastruktur samtliche Infrastruktur in der Stadt vorhanden und gut erreichbar 1

Ortsbild Innenentwicklung 1

Schutzgebiete/ Keine Schutzgebiete nach Naturschutzrecht und keine Ausgleichsflache betrof-

Ausgleichsflachen |fen. Trinkwasserschutzgebiet mit RVO: Brunnen Diez 1,3 + 4, Zone 3

Oberfl.-gewdsser |-

Landesplanung ,Die Fldchen Dz-37 und Dz-38 resultieren aus den im rechtswirksamen FNP vor-

Auszug aus der landes- |handen Mischbaufldchen mit insgesamt ca. 4,2 ha, welches als

g'ta”e”SChe” Bestandspotential deklariert ist. Die Planungen tangieren ein Wasserschutzge-
ellungnahme nach .

§ 20 LPIG der Kreisver- |Df€t.

waltung vom 30.07.2021

Gesamtbewertung |Die Flache ist im Ortszusammenhang gut gelegen, Emissionsbelastungen durch | 2-3

Stadtebau die angrenzende Bahnstrecke sind im verbindlichen Bauleitplanverfahren naher
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3.74 Nr.Dz-39

geplante Nutzung

gewerbliche Baufldache

Strale

Nikolaus-Otto-Stralle

GroRe in gm

3.930 m? (Dz-39B, Bestand)

RROP

Mittelzentrum,
Schwerpunktentwicklungsraum,
Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion

wirksamer FNP

gewerbliche Bauflache

Umgebung

Acker, Gewerbe, Einzelhandel

Archéologie

Bislang keine archaologischen Fundstellen bekannt. Seitens der GDKE keine
Bedenken unter Vorbehalt, Beteiligung beim Bebauungsplan erforderlich.

Landwirtschaft

Flache zurzeit landwirtschaftlich genutzt
Ackerzahl: -

Ggfs. waren in nachgeordneten Planverfahren oder Fachplanungen Aussagen
zum Grundwasserschutz zu treffen.

Radon Radonpotenzial 33,2, Radonkonzentration 29 kBg/m?

Bebaubarkeit leicht abschissig nach Norden 2

Standortqualitat [Anschluss an vorhandenes Gewerbe, Emissionen wegen angrenzender ge- 2
mischter Bebauung nur bedingt méglich

verkehrliche Er- AuRere ErschlieBungsstrale ist sehr schmal und aktuell eine EinbahnstralRe. Bei| 3

schlieBung Bebauung der Flache misste allerdings die angrenzende Erschlieungsstral3e in
beide Richtungen befahrbar sein. Aktuell ist diese Stralde eine Einbahnstralle,
die Uber den Parkplatz des angrenzenden Lebensmitteldiscounters fiihrt. Alter-
nativ Erweiterungsflache fiir vorhandenen Betrieb, der Uiber die Industriestralle
erschlossen ist.

Wasser/Abwasser |-

Starkregen- »In dem Gebiet besteht die Gefahr von geringen bis méRigen Abflusskonzentrati-

|gefdhrdung onen bei Starkregen.”

Infrastruktur nicht erforderlich

Ortsbild Anschluss an vorhandenes Gewerbe, keine negative Beeinflussung des Ortsbil- 1
des

Schutzgebiete/ Trinkwasserschutzgebiet mit RVO Zone |l

Ausgleichsfldchen |Keine Ausgleichsflache betroffen

Oberfl.-gewdsser |-

Landesplanung ,Die Flache Dz-39 resultiert aus einer im rechtswirksamen FNP vorhandenen ge-

Auszug aus der landes- |werblichen Baufldche mit ca. 3,9 ha, welche als Bestandspotential angefiihrt ist.

g'ta”e”SChe” Die Planung tangiert ein Wasserschutzgebiet.*

ellungnahme nach

§ 20 LPIG der Kreisver-

waltung vom 30.07.2021

Gesamtbewertung |Die Flache schliel3t an vorhandenes Gewerbe an und ist im Ortszusammenhang | 2-3

Stadtebau gut gelegen. Die ErschlieBung ist vor Bebauung noch naher zu prifen.
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3.7.5 Nr.Dz-41

geplante Nutzung

Wohnbauflache

Gewann

An der Platte

GroRe in gm

69.217 m2 = 59.840 m? (Dz-41B, Bestand) + 6.377 m? (Dz-41N, neu)

RROP

Mittelzentrum,

Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus,
teilw. Vorbehaltsgebiet Grundwasserschutz,
Schwerpunktentwicklungsraum,
Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion

wirksamer FNP

Wohnbauflache, Nach BauGB od. Planfeststellungsbeschluss bereits festge-
setzte Flachen

Emissionen missen in verbindlichen Bauleitplanverfahren naher gepruft werden.

Umgebung Ackerflache

Archéologie Bislang keine archaologischen Fundstellen bekannt. Seitens der GDKE keine
Bedenken unter Vorbehalt, Beteiligung beim Bebauungsplan erforderlich.

Landwirtschaft Entzug einer groRen und gut zu bewirtschaftender Flache aus der Nutzung
Ackerzahl: 36-56

Radon Radonpotenzial 22,6, Radonkonzentration 43,3 kBg/m3

Bebaubarkeit leicht abschissig nach Westen 1

Standortqualitat Nahe zur B 54, Schalltechnische Untersuchung erforderlich, unverbauter Blick 1
Uber die Landschaft

verkehrliche Er- Flache von aulRen erschlossen, innere ErschlieRung unproblematisch 1

schlieBung

Wasser/Abwasser |,Wasserversorgungs- und Abwasserbeseitigungstechnisch erschliel8bar.” 1

Starkregen- -

lgefahrdung

Infrastruktur Infrastruktur in der Innenstadt fulRlaufig nicht mehr erreichbar. 2

Ortsbild Anschluss an Wohnbebauung, deutliche Erweiterung der Ortslage, durch Vor- 2-3
pragung der vorhandenen Bebauung im Hang vertretbar.

Schutzgebiete/ Trinkwasserschutzgebiet mit RVO Zone Ill im Norden angrenzend.

Ausgleichsflachen |Abgrenzung wurde zur Offenlage um Ausgleichsflachen fir die B 54-Ortsumge-
hung Diez reduziert, diese grenzen im Norden an.

Oberfl.-gewdsser |-

Landesplanung ,Die Fldchen Dz-40 und Dz-41 dienen zur weiteren Abrundung der im rechtswirk-

Auszug aus der landes- |samen FNP vorhanden Wohnbaufldchen mit insgesamt ca. 1,6 ha, welches als

g'gl‘li:zz’;’:ne Hach zusétzliches Flachenpotential von Kompensations- in Wohnbaufldéche umgewan-

§ 20 LPIG der Kreisver- |d€lt werden soll. Der LBM Diez weist darauf hin, dass der nérdliche Teil die

waltung vom 30.07.2021 |rdumliche Nédhe an der geplanten Siidumgehung Limburg-Diez aufweist. Die Pla-
nung Dz-41 tangiert ein Wasserschutzgebiet.*”
Anmerkung: Die Uberschneidung mit dem Wasserschutzgebiet wurde fiir die Of-
fenalge entnommen.

Gesamtbewertung |Die Flache bietet einen unverbauten Blick Gber die Landschaft und erweitert die | 1-2

Stadtebau neu entstandene Wohnbebauung. Die ErschlieBung ist unproblematisch.
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3.7.6 Nr.Dz-42

geplante Nutzung

gewerbliche Baufldache

Gewann

Am Ampelstiick, Hinter dem Weiher, Am Weiher, Uber dem Weiher

GroRe in gm

143.022 m? (Dz-42N, Neu)

RROP

Mittelzentrum,

Regionaler Griinzug,

Vorbehaltsgebiet Grundwasserschutz,
Schwerpunktentwicklungsraum,
Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion

wirksamer FNP

Landwirtschaftliche Vorrangflachen ohne weitere Malinahmen und Regelungen
flr den Naturschutz und die Landespflege

Umgebung

Gewerbe, Ackerflache

Archéologie

Bislang keine archaologischen Fundstellen bekannt. Seitens der GDKE keine
Bedenken unter Vorbehalt, Beteiligung beim Bebauungsplan erforderlich.

Landwirtschaft

Entzug einer groRen und gut zu bewirtschaftender Flache aus der Nutzung
Ackerzahl: 53-74

Bauleitplanverfahren beachten.

Die Trasse des Planfalls 2 fiir die Siidumgehung Limburg-Diez ist in der Abgren-
zung berlcksichtigt.

Die Flachen werden erst nach verbindlicher Bauleitplanung und Erschlieung,
d.h. in mehreren Jahren, nicht mehr landwirtschaftlich nutzbar sein.

Eine verbindliche Bauleitplanung und ggfls. abschnittsweise ErschlieRung sollten
sich nach dem Bedarf richten.

Radon Radonpotenzial 22,6, Radonkonzentration 43,3 kBg/m3
Bebaubarkeit leicht abschissig nach Norden 2
Standortqualitat [Anschluss an vorhandenes Gewerbe, gute verkehrliche Anbindung 1
Emissionskontingentierung wegen geplanter Wohnbauflache im Westen voraus-
sichtlich erforderlich.
verkehrliche Er- aulere ErschlieBung gut ausgebaut 1
schlieBung
Wasser/Abwasser |,Wasserversorgungs- und Abwasserbeseitigungstechnisch erschliel3bar.
Voon Seiten der Verbandsgemeindewerke Diez kann nur eine Léschwasser-
menge von 96m%¥h fiir den Brandschutz zur Verfiigung gestellt werden. Dariiber
hinaus gehende notwendige Erfordernisse sind von der Stadt Diez sicherzustel-
len.”
Starkregen- »Im Planbereich besteht teilweise die Gefahr von geringen bis maR3igen Abfluss-
gefahrdung konzentrationen bei Starkregen. Im westlichen Teilbereich kann es hier auch zu
hohen Konzentrationen kommen.
Infrastruktur nicht erforderlich
Ortsbild Anschluss an vorhandenes Gewerbe, fordert Zusammenwachsen von Gewerbe | 2-3
und geplanter Wohnbebauung. Gewerbeflache erweitert sich gut sichtbar den
Hang hinauf. Durch- und Eingriinung erforderlich
Schutzgebiete/ Keine Schutzgebiete und keine Ausgleichsflachen betroffen
Ausgleichsflachen
Oberfl.-gewdsser |-
Landesplanung »Zur Deckung des weiteren Bedarfs zur gewerblichen Entwicklung sind bei Dz-42
Auszug aus der landes- |ca. 15,7 ha eingeplant, welche dort der Umwandlung von Acker- und Kompensa-
g'gl‘li:sﬂ;i’;qe Hach tionsflachen bediirfen. Auch hier ist die Ndhe zur geplanten Siidumgehung
§ 20 LF%G der Kreisver- |Limburg-Diez zu beachten. Das DLR Westerwald-Osteifel bittet die Ausdeh-
waltung vom 30.07.2021 |nungsgrél3e des Gebietes zu liberdenken.”
Gesamtbewertung [Die Flache schlief3t an vorhandenes Gewerbe an und ist von auen sehr gut er- 2
Stadtebau schlossen. Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind im verbindlichen
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3.7.7

Nr. Dz-43

geplante Nutzung

Flache fiir die Landwirtschaft (Acker)

Gewann

An der Unterhaide

GroRe in gm

0m? 2.018 m? (Dz-43E, entfallt)

RROP

Mittelzentrum,

Regionaler Griinzug,

Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus,
Vorbehaltsgebiet Grundwasserschutz,
Schwerpunktentwicklungsraum,
Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion

wirksamer FNP

gemischte Bauflache

Umgebung

Acker, Leerstand, JVA

Archéologie

Bislang keine archaologischen Fundstellen bekannt.

Landwirtschaft

Flache landwirtschaftlich genutzt
Ackerzahl: 36-53

Radon

Radonpotenzial 22,6, Radonkonzentration 43,3 kBg/m3

Bebaubarkeit

eben

Standortqualitat

Unverbauter Blick tber die Landschaft, ZufahrtsstrafRe relativ schmal, Blick auf
die JVA, umliegende Gebaude in schlechtem Zustand

verkehrliche Er-
schlieBung

aulere und innere ErschlieBung nicht vorhanden

Wasser/Abwasser

Starkregen-
|gefdhrdung

Infrastruktur

Zufahrt schmal, sonstige Infrastruktur in der Stadt nicht unmittelbar erreichbar

Ortsbild

Anschluss an Gewerbe, kleine Flache hatte keine Auswirkungen auf das Ortsbild

Schutzgebiete/
Ausgleichsflachen

Keine Ausgleichsflachen vorhanden.

Oberfl.-gewdsser

Landesplanung
Auszug aus der landes-
planerischen
Stellungnahme nach

§ 20 LPIG der Kreisver-
waltung vom 30.07.2021

Fldche Dz-43 umfasst eine Mischbauflachenriicknahme von ca. 2,0 ha zu Guns-
ten der Landwirtschaft.”

Gesamtbewertung
Stéddtebau

Die Flache weist keine gute Lage fir Wohnbebauung oder gemischte Bebauung
auf und wird daher aus dem FNP enthommen.
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3.7.8 Nr.Dz-44

geplante Nutzung

Wohnbauflache

Strale

Staffeler Weg

GroRe in gm

7.078 m? (Dz-44N, neu)

RROP

Mittelzentrum,

teilw. Vorbehaltsgebiet Grundwasserschutz,
Schwerpunktentwicklungsraum,
Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion

wirksamer FNP

gemischte Bauflache

Umgebung

Wohnbebauung

Archéologie

Bislang keine archaologischen Fundstellen bekannt. Seitens der GDKE keine
Bedenken unter Vorbehalt, Beteiligung beim Bebauungsplan erforderlich.

Landwirtschaft

Landwirtschaft nicht betroffen

Ackerzahl: -
Radon Radonpotenzial 18,2, Radonkonzentration 29,7 kBg/m3
Bebaubarkeit eben

Standortqualitat

Lage im Wohngebiet, ggfls. Emissionsbelastung durch nahe gelegene Sport-
und Freizeitanlagen sowie Gewerbe

verkehrliche Er-

erschlossen lber Staffeler Weg

schlieBung

Wasser/Abwasser |, Wasserversorgungs- und Abwasserbeseitigungstechnisch erschliel8bar.”
Starkregen- ,Eine erhohte Starkregengefdhrdung besteht nicht.“

|gefdhrdung

Infrastruktur samtliche Infrastruktur in der Stadt vorhanden

Ortsbild Lage im Wohngebiet, Flache teilweise bereits bebaut

Schutzgebiete/
Ausgleichsflachen

Trinkwasserschutzgebiet mit RVO Zone lll, keine Ausgleichsflachen betroffen

Oberfl.-gewdsser

Landesplanung
Auszug aus der landes-
planerischen
Stellungnahme nach

§ 20 LPIG der Kreisver-
waltung vom 30.07.2021

,Flache Dz-44 umfasst eine Mischbauflachenumwandlung von ca. 0,7 ha zu
Wohnbaufldachen. Die Planung tangiert ein Wasserschutzgebiet.”

Gesamtbewertung
Stéddtebau

Alle notwendigen Strukturen sind vorhanden, Emissionsbelastungen durch die
angrenzenden Nutzungen sind im verbindlichen Bauleitplanverfahren naher zu
prufen.

Ggfs. waren in nachgeordneten Planverfahren oder Fachplanungen Aussagen
zum Grundwasserschutz zu treffen.
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Ortsgemeinde D6rnberg

Fir die Ortsgemeinde Dérnberg werden folgende Anderungen gegeniiber dem wirksamen FNP
vorgenommen, die eher redaktioneller Natur sind:

D6-13 und D6-14

Do6-1 Anpassung der Darstellung an den Bebauungsplan ,Erweiterung Ab-
grundsatzung*

Do6-2 Anpassung der Darstellung an den Bebauungsplan ,Heideblick*

Do6-11, D6-12, Anpassung der Darstellung an vorhandene Nutzung

Die Sportanlage im Osten ist nicht mehr vorhanden, weshalb die Markierung entfallt.

Die geplante B417 wird nicht gebaut, weshalb die Markierung entfallt.

Abbildung 9: Anderungsfidchen Dérnberg

(MaBstab 1:15.000)
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3.7.9 Nr.Do6-3

geplante Nutzung

Wohnbauflache

Gewann

Am Obendeweg

GroRe in gm

8.617 m? (D06-3B, Bestand)

RROP

Vorbehaltsgebiet Regionaler Biotopverbund,
Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus

wirksamer FNP

Wohnbauflache

Umgebung

Wohnbebauung, Acker, Wiese, Kindertagesstatte

Archéologie

Bislang keine archaologischen Fundstellen bekannt. Seitens der GDKE keine
Bedenken unter Vorbehalt, Beteiligung beim Bebauungsplan erforderlich.

Landwirtschaft

Flache nicht landwirtschaftlich genutzt
Ackerzahl: 39-45

Radon Radonpotenzial 38,9, Radonkonzentration 63 kBg/m?

Bebaubarkeit leicht abschissig nach Sud-Osten 1

Standortqualitat |[Unverbauter Blick Uber die Landschaft 2

verkehrliche Er- Anbindung an K22 von Osten mdglich, Zustimmung vom LBM erforderlich, vo- 2

schlieBung raussichtlich keine direkte Anbaubarkeit an K 22, Bauverbotszone 15 m,
Anschlussstelle von Westen tber Zur Liebeslay ebenfalls moglich

Wasser/Abwasser |-

Starkregen- -

|gefdhrdung

Infrastruktur Kindertagesstatte, Spielplatz und Kirche in der Nahe 2
sonst keine Infrastruktur im Ort

Ortsbild Anschluss an Wohnbebauung 1

Schutzgebiete/ Lage im Naturpark, FFH Lahnhange ca. 240 m entfernt (<300 m), keine Aus-

Ausgleichsfldchen |gleichsflachen betroffen

Oberfl.-gewdsser [Waselbach verlauft ca. 50 m &stlich der Flache

Landesplanung ,Die Fldche D6-3 resultiert aus der im rechtswirksamen FNP vorhanden Wohn-

AIUSZU_Q ar:js der landes- |paufldche mit insgesamt ca. 0,9 ha, welche als Bestandspotential deklariert ist.”

anerischen

gtellungnahme nach

§ 20 LPIG der Kreisver-

waltung vom 30.07.2021

Gesamtbewertung |Die Flache bietet einen unverbauten Blick Gber die Landschaft und fiigt sich gut | 1-2

Stadtebau ins Ortsbild ein. Die ErschlieRung ist unproblematisch
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3.7.10 Nr. Do6-4

geplante Nutzung

gemischte Baufldche
Flache fiir die Landwirtschaft (Griinland), private Griinfliche (bei Entfall)

Gewann Verlangerung Erkensteinstralle
GroRe in gm 2.205 m? (D6-4B, Bestand); 2.789 m2 (D6-4E, entfallt)
RROP Vorbehaltsgebiet Regionaler Biotopverbund,

Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus

wirksamer FNP

gemischte Bauflache

Umgebung

Wohnbebauung, Acker

Archéologie

Bislang keine archaologischen Fundstellen bekannt. Seitens der GDKE keine
Bedenken unter Vorbehalt, Beteiligung beim Bebauungsplan erforderlich.

Landwirtschaft

Weideflache
Ackerzahl: 53-54

Strallen moglich und die Bebaubarkeit durch eine Stromfreileitung begrenzt. Da-
her wurde die Flache auf weniger als die Halfte reduziert. Larmbelastungen
durch Verkehrslarm sind im verbindlichen Bauleitplanverfahren ggfls. naher zu
prufen.

Radon Radonpotenzial 38,9, Radonkonzentration 63 kBg/m?

Bebaubarkeit abschussig nach Norden 2

Standortqualitat Unverbauter Blick tber die Landschaft, 2-3
aber Stromfreileitung in Nord-Siid-Richtung mittig Uber die Flache

verkehrliche Er- ZufahrtstralRen (Erkensteinstrale oder Im Bingarten) sehr schmal 3

schlieBung

Wasser/Abwasser |-

Starkregen- -

|gefdhrdung

Infrastruktur Kindertagesstatte, Spielplatz und Kirche in der Nahe 2
sonst keine Infrastruktur im Ort

Ortsbild Anschluss an Wohnbebauung, Ortserweiterung 2

Schutzgebiete/ Lage im Naturpark, keine Ausgleichsflachen betroffen

Ausgleichsflachen

Oberfl.-gewdsser |-

Landesplanung ,Die Fléche D6-4 resultiert aus der im rechtswirksamen FNP vorhanden Misch-

AIUSZU_Q ar:js der landes- |paufldche mit insgesamt ca. 0,7 ha, welches als Bestandspotential deklariert ist."

anerischen

gtellungnahme nach

§ 20 LPIG der Kreisver-

waltung vom 30.07.2021

Gesamtbewertung |Die Flache bietet einen unverbauten Blick tber die Landschaft und fiigt sich gut 3

Stadtebau ins Ortsbild ein. Die verkehrliche ErschlieRung ist jedoch nur Uiber sehr schmale
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3.7.11 Nr. D6-5

geplante Nutzung

Wohnbauflache

Gewann

Oberthor

GroRe in gm

11.266 m? (D6-5N)

RROP

Vorbehaltsgebiet Regionaler Biotopverbund,
Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus

wirksamer FNP

gemischte Bauflache, Landwirtschaftliche Vorrangflachen mit erganzenden MaR-
nahmen und Regelungen fiir den Naturschutz und die Landespflege

Umgebung

Wohnbebauung, Acker

Archéologie

Bislang keine archaologischen Fundstellen bekannt. Seitens der GDKE keine
Bedenken unter Vorbehalt, Beteiligung beim Bebauungsplan erforderlich.

Landwirtschaft

Flache wird als Garten- und Lagerflache genutzt
Ackerzahl: 47-54

Radon

Radonpotenzial 38,9, Radonkonzentration 63 kBg/m?

Bebaubarkeit

eben

Standortqualitat

Unverbauter Blick Uber die Landschaft, Stromfreileitung in der Nahe

verkehrliche Er-

Zufahrtstralien (Erkensteinstrae oder Im Bingarten) sehr schmal, keine unmit-

schlieBung telbare Anbindung an Erkensteinstralte oder Hauptstralle
Wasser/Abwasser |,Wasserversorgungs- und Abwasserbeseitigungstechnisch erschlie8bar.”
Starkregen- ,Eine erhoéhte Starkregengefdhrdung besteht nicht.“
|gefdhrdung
Infrastruktur Kindertagesstatte, Spielplatz und Kirche in der Nahe

sonst keine Infrastruktur im Ort
Ortsbild Anschluss an vorhandene Bebauung, Ortserweiterung

Schutzgebiete/
Ausgleichsflachen

Lage im Naturpark, FFH Lahnhange ca. 130 m entfernt (<300 m) , keine Aus-
gleichsflachen betroffen

Oberfl.-gewdsser

Landesplanung
Auszug aus der landes-
planerischen
Stellungnahme nach

§ 20 LPIG der Kreisver-
waltung vom 30.07.2021

,Flache D6-5 umfasst eine Mischbaufldchenumwandlung von ca. 1,2 ha zu
Wohnbauflachen.”

Gesamtbewertung
Stiddtebau

Die Flache bietet einen unverbauten Blick tber die Landschaft. Die verkehrliche
ErschlieBung Uber eine schmale Stralle ist problematisch, aber vertretbar. Die
Flache wird marginal um den Schutzstreifen zur Stromfreileitung reduziert.
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3.712 Nr. D6-6

geplante Nutzung

Flache fiir Wald und Geholz

Ortsteil

Hitte

GroRe in gm

Om?  6.319 m? (D6-6E, entfallt)

RROP

teilw. Vorbehaltsgebiet Regionaler Biotopverbund,
Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus

wirksamer FNP

gemischte Bauflache, Landespflegerische Griinflache

Umgebung

Wohnbebauung, Wald

Archéologie

Bislang keine archaologischen Fundstellen bekannt.

Landwirtschaft

Flache nicht landwirtschaftlich genutzt
Ackerzahl: 20

Radon

Radonpotenzial 38,9, Radonkonzentration 63 kBg/m?

Bebaubarkeit

Relief sehr steil

Standortqualitat

Areal optisch nicht ansprechend, schwer zuganglich, sehr steil, Besonnung
schlecht, da Flache von Hangen verdeckt

verkehrliche Er-
schlieBung

erschlossen durch sehr schmalen Privatweg

Wasser/Abwasser

Starkregen-
|gefdhrdung

Infrastruktur

keine Infrastruktur im Ort vorhanden

Ortsbild

topografisch oberhalb bisheriger Wohnbebauung

Schutzgebiete/
Ausgleichsflachen

Lage im Naturpark, keine Ausgleichsflachen betroffen

Oberfl.-gewdsser

Waselbach verlauft ca. 50 m ostlich der Flache

Landesplanung
Auszug aus der landes-
planerischen
Stellungnahme nach

§ 20 LPIG der Kreisver-
waltung vom 30.07.2021

,Die vorhandene Mischbaufldche D6-6 wird wegen topographischer Erschwer-
nisse zuriickgenommen.*

Gesamtbewertung
Stiddtebau

Die bebaubare Flache ist sehr steil und schwierig zu erreichen, es ist keine Infra-
struktur in der Nahe. Die Flache ist zudem sehr schlecht besonnt. Dies fiihrt in
der Gesamtbetrachtung dazu, dass die Flache aus dem FNP entnommen wird.
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3.713 Nr. D6-7

geplante Nutzung

gemischte Baufldche

Gewann

Drei Weiher

GroRe in gm

4.987 m2 (D6-7N, neu)

RROP

Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus

wirksamer FNP

Landwirtschaftliche Vorrangflachen mit erganzenden MaRnahmen und Regelun-
gen fur den Naturschutz und die Landespflege

Umgebung

Wohnbebauung, Acker, Dorfgemeinschaftshaus, Kita, Feuerwehr

Archéologie

Bislang keine archaologischen Fundstellen bekannt. Seitens der GDKE keine
Bedenken unter Vorbehalt, Beteiligung beim Bebauungsplan erforderlich.

Landwirtschaft

Flache wird teilw. als Lagerflache genutzt
Ackerzahl: 44-51

Radon

Radonpotenzial 38,9, Radonkonzentration 63 kBg/m?

Bebaubarkeit

eben

Standortqualitat

unverbauter Blick Uber die Landschaft, starke Emissionsbelastung durch angren-
zenden landwirtschaftlichen Betrieb mit Tierhaltung sowie durch das
Dorfgemeinschaftshaus

verkehrliche Er-

ZufahrtsstralRe (Breiter Weg) gut ausgebaut

schlieBung

Wasser/Abwasser |,Wasserversorgungs- und Abwasserbeseitigungstechnisch erschliel3bar.”

Starkregen- -

|gefdhrdung

Infrastruktur Dorfgemeinschaftshaus und Kindertagesstatte angrenzend, Spielplatz und Kir-
che noch fuBllaufig erreichbar, sonst keine Infrastruktur im Ort

Ortsbild Anschluss an vorhandene Bebauung, Ortserweiterung

Schutzgebiete/
Ausgleichsflachen

Lage im Naturpark, keine Ausgleichsflachen betroffen
Betroffenheit von Griinland, Prifung im Bebauungsplanverfahren erforderlich.

Oberfl.-gewdsser

Landesplanung
Auszug aus der landes-
planerischen
Stellungnahme nach

§ 20 LPIG der Kreisver-
waltung vom 30.07.2021

,Die Flache D6-7 resultiert aus der im rechtswirksamen FNP vorhanden Wohn-
baufldche mit insgesamt ca. 0,9 ha, welche als Bestandspotential deklariert ist.”

Gesamtbewertung
Stéddtebau

Die Flache ist verkehrlich gut erschlossen und fligt sich gut ins Ortsbild ein.
Emissionsbelastungen durch den angrenzenden landwirtschaftlichen Betrieb so-
wie das Dorfgemeinschaftshaus sind im verbindlichen Bauleitplanverfahren zu
prufen. Die Flache ist im Vergleich zu den anderen geplanten Wohnbauflachen
weniger gut geeignet, kann aber im Sinne einer Abrundung beibehalten werden.
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3.7.14 Nr. D6-8

geplante Nutzung

Wohnbauflache

Gewann

Gartenstralle

GroRe in gm

4.377 m? (D&-5N)

RROP

Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus

wirksamer FNP

Private Griinflache

Umgebung

Wohnbebauung, Griinflachen

Archéologie

Bislang keine archaologischen Fundstellen bekannt. Seitens der GDKE keine
Bedenken unter Vorbehalt, Beteiligung beim Bebauungsplan erforderlich.

Landwirtschaft

Ackerzahl: 54-62

Radon

Radonpotenzial 38,9, Radonkonzentration 63 kBg/m?

Bebaubarkeit

eben

Standortqualitat

Flache befindet sich in direktem Ortszusammenhang und ist Gber einen Wirt-
schaftsweg erschlossen, der ausgebaut werden misste.

verkehrliche Er-

Wirtschaftsweg vorhanden, miisste ausgebaut werden.

schlieBung

Wasser/Abwasser |,Wasserversorgungs- und Abwasserbeseitigungstechnisch erschliel3bar.
Das Niederschlagswasser ist im Plangebiet ohne Uberlauf an eine Vorflut schad-
los zur Versickerung zu bringen, da keine leistungsféhige Vorflut vorhanden ist.
Falls dies nicht mdglich ist, kann eine ErschlieBung seitens der Verbandsge-
meindewerke Diez nicht erfolgen.”

Starkregen- -

|gefdhrdung

Infrastruktur Spielplatz angrenzend, Kirche, Dorfgemeinschaftshaus und Kindertagesstatte
noch fuRlaufig erreichbar, sonst keine Infrastruktur im Ort

Ortsbild Anschluss an vorhandene Bebauung, Abrundung des Ortsbildes.

Schutzgebiete/
Ausgleichsflachen

Lage im Naturpark, FFH Lahnhange ca. 270 m entfernt (<300 m), Ausgleichsfla-
chen mittig im Plangebiet

Oberfl.-gewdsser

Landesplanung

Die Flache wurde fir das friihzeitige Beteiligungsverfahren neu aufgenommen,
es liegt daher keine Aussage von der Unteren Landesplanungsbehorde vor.

Gesamtbewertung
Stéddtebau

Die Flache liegt im direkten Ortszusammenhang und schliet eine Liicke. Die Er-
schlieBung ist Uber den Ausbau des Wirtschaftsweges maoglich. Die Flache ist flir

Wohnbebauung gut geeignet.
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3.7.15 Nr. D6-9

geplante Nutzung

Private Griinflache

Gewann

Verlangerung Erkensteinstralie

GroRe in gm

193 m? (D6-9N, neu)

RROP

Vorbehaltsgebiet Regionaler Biotopverbund,
Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus

wirksamer FNP

gemischte Bauflache

Umgebung

Wohnbebauung, Acker

Archéologie

Bislang keine archaologischen Fundstellen bekannt.

Landwirtschaft

Weideflache
Ackerzahl: 45

Radon

Radonpotenzial 38,9, Radonkonzentration 63 kBg/m?

Bebaubarkeit

Standortqualitat

verkehrliche Er-
schlieBung

Wasser/Abwasser

Starkregen-
|gefdhrdung

Infrastruktur

Ortsbild

Schutzgebiete/
Ausgleichsflachen

Lage im Naturpark, keine Ausgleichsflachen betroffen

Oberfl.-gewdsser

Landesplanung

Die Flache wurde flr das friihzeitige Beteiligungsverfahren neu aufgenommen,
es liegt daher keine Aussage von der Unteren Landesplanungsbehorde vor.

Gesamtbewertung
Stéddtebau

che D6-4B.

Die Flache wird aufgrund des einzuhaltenden Abstands zur Stromfreileitung als
Grinflache dargestellt. Diese Anderung resultiert aus der Verkleinerung der Fla-
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3.7.16 Nr. D6-10

geplante Nutzung

private Griinflache

Gewann

Oberthor

GroRe in gm

666 m? (D5-5N)

RROP

Vorbehaltsgebiet Regionaler Biotopverbund,
Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus

wirksamer FNP

Landwirtschaftliche Vorrangflachen mit erganzenden MaRnahmen und Regelun-
gen fur den Naturschutz und die Landespflege

Umgebung

Wohnbebauung, Acker

Archéologie

Bislang keine archaologischen Fundstellen bekannt.

Landwirtschaft

Flache wird als Garten- und Lagerflache genutzt
Ackerzahl: 47-48

Radon

Radonpotenzial 38,9, Radonkonzentration 63 kBg/m?

Bebaubarkeit

Standortqualitat

verkehrliche Er-
schlieBung

Wasser/Abwasser

Starkregen-
|gefdhrdung

Infrastruktur

Ortsbild

Schutzgebiete/
Ausgleichsflachen

Lage im Naturpark, FFH Lahnhange ca. 130 m entfernt (<300 m) , keine Aus-
gleichsflachen betroffen

Oberfl.-gewdsser

Landesplanung

Die Flache wurde flr das friihzeitige Beteiligungsverfahren neu aufgenommen,
es liegt daher keine Aussage von der Unteren Landesplanungsbehorde vor.

Gesamtbewertung
Stéddtebau

Die Flache wird aufgrund des einzuhaltenden Abstands zur Stromfreileitung als
Grinflache dargestellt. Diese Anderung resultiert aus der Verkleinerung der Fla-
che D6-5N.
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3.8 Ortsgemeinde Eppenrod

Fir die Ortsgemeinde Eppenrod werden folgende Anderungen gegeniiber dem wirksamen FNP
vorgenommen, die eher redaktioneller Natur sind:

Ep-1 Anpassung der Darstellung an den Bebauungsplan ,Ober den Kulgarten*

Ep-2 Anpassung der Darstellung an die gewerbliche Teilfortschreibung des Fla-
chennutzungsplans

E-8 Anpassung der Darstellung an den Bebauungsplan ,Im Bangert*

Markierung des Feuerwehrhauses

Abbildung 10: Anderungsfléchen Eppenrod

(MaBstab 1:15.000)
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3.81 Nr.Ep-3

geplante Nutzung

Wohnbauflache

Gewann

Ober dem Isselbacher Weg

GroRe in gm

28.602 m? = 12.870 m? (Ep-3B, Bestand) + 15.732 m? (Ep-3N, neu)

RROP

Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus

wirksamer FNP

Wohnbauflache, Landwirtschaftliche Vorrangflachen mit erganzenden Mafinah-
men und Regelungen fiir den Naturschutz und die Landespflege

Umgebung

Wohnbebauung im Westen, Acker im Osten, L325 im Sliden

Archéologie

Bislang keine archaologischen Fundstellen bekannt. Seitens der GDKE keine
Bedenken unter Vorbehalt, Beteiligung beim Bebauungsplan erforderlich.

Landwirtschaft

Entzug einer groRen und gut zu bewirtschaftender Flache aus der Nutzung
Ackerzahl: 32-44

Die Flache tbernimmt die Fortfilhrung des Bebauungsplans ,Ober den Kuhlgar-
ten I1°.

Radon Radonpotenzial 32,7, Radonkonzentration 51,3 kBg/m3
Bebaubarkeit leicht abschissig Richtung Stiden 1
Standortqualitat |evitl. Emissionsbelastung durch L 325, unverbauter Blick Uiber die Landschaft 2
verkehrliche Er- Anbindung an L 325 denkbar, Zustimmung LBM erforderlich, voraussichtlich 1
schlieBung keine direkte Anbaubarkeit an L 325, Bauverbotszone 20 m,
Anbindung auch Uber die Strallen Am Sonnenhang und In den Kuhlgarten még-
lich
Wasser/Abwasser |,Wasserversorgungs- und Abwasserbeseitigungstechnisch erschliel8bar.”
Starkregen- ,Eine erhoéhte Starkregengefdhrdung besteht nicht.“
lgefahrdung
Infrastruktur Kindertagestatte (noch) fuRlaufig erreichbar, Kirche und Gemeindeverwaltung in 2
der Nahe, sonst keine Infrastruktur im Ort vorhanden
Ortsbild Anschluss an bisherige Wohnbebauung, Ortserweiterung 2
Schutzgebiete/ Lage im Naturpark, keine Ausgleichsflachen betroffen
Ausgleichsflachen
Oberfl.-gewdsser |[Bornbach vom sidlichen Rand ca. 100 m entfernt
Landesplanung ,Die Fldche Ep-3 resultiert aus einer im rechtswirksamen FNP vorhanden Wohn-
Auszug aus der landes- | paufldche mit ca. 1,3 ha, welche noch um weitere 2,6 ha erweitert werden soll.
g'ta”e”SChe” Wir erachten diese deutliche Fléchenaufnahme fiir die Gemeinde Eppenrod als
ellungnahme nach . . Lo . .
§ 20 LPIG der Kreisver- |Uberdimensioniert, zumal auch Bedenken zum landw. Fléchenverbrauch seitens
waltung vom 30.07.2021 |der Landwirtschaftskammer gedu3ert wurden.
Gesamtbewertung [Die Flache bietet einen unverbauten Blick tGber die Landschaft und wirkt sich 1-2
Stadtebau nicht negativ auf das Ortsbild aus. Die ErschlieBung ist unproblematisch.
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3.8.2 Nr.Ep-4

geplante Nutzung

gewerbliche Baufldache

Gewann

Auf dem Gottgesstiick

GroRe in gm

32.315 m2 (Ep-4N, neu)

RROP

Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus

wirksamer FNP

Landwirtschaftliche Vorrangflachen mit erganzenden MaRnahmen und Regelun-
gen fur den Naturschutz und die Landespflege

Umgebung

Gewerbe, Acker

Archéologie

bislang keine archaologischen Fundstellen bekannt. Seitens der GDKE keine
Bedenken unter Vorbehalt, Beteiligung beim Bebauungsplan erforderlich.

Landwirtschaft

Flache landwirtschaftlich genutzt
Ackerzahl: 36-45

Radon

Radonpotenzial 32,7, Radonkonzentration 251,3 kBg/m?

Bebaubarkeit

eben

Standortqualitat

eben und gut angebunden

an.

Die Flache wird im FNP als gewerbliche Bauflache reserviert und erst nach ver-
bindlicher Bauleitplanung und ErschlieBung, d.h. in mehreren Jahren, nicht mehr
landwirtschaftlich nutzbar sein. Die Freiflachen in dem angrenzenden Gewerbe-
gebiet in der Ortsgemeinde Eppenrod sind zum Grofteil nicht verflgbar, die
Nachfrage aber vorhanden.

verkehrliche Er- Anbindung an L 325 denkbar, Zustimmung LBM erforderlich, voraussichtlich 2
schlieBung keine direkte Anbaubarkeit an L 325, Bauverbotszone 20 m,
Anbindung auch Uber und die Stralle Im Webel mdglich
Wasser/Abwasser |,Wasserversorgungs- und Abwasserbeseitigungstechnisch erschliel3bar.
Die Ableitung der Oberflachenwasser erfolgt in das zu erweiternde Riickhaltebe-
cken von dem zur Zeit geplanten Gewerbegebiet. Es ist nur der gesetzlich
geforderte Brandschutz von 48m?%h gegeben. Dariiber hinaus gehende Erforder-
nisse sind seitens der Ortsgemeinde Eppenrod abzudecken.”
Starkregen- »In Teilbereichen der Fldche besteht eine geringe bis mallige Gefahr der Ab-
|gefdhrdung flusskonzentration bei Starkregen.”
Infrastruktur nicht erforderlich
Ortsbild Anschluss an vorhandene gewerbliche Bauflachen, deutliche Ortserweiterung, 2-3
Eingriinung erforderlich
Schutzgebiete/ Lage im Naturpark, keine Ausgleichsflachen betroffen
Ausgleichsflachen
Oberfl.-gewdsser |-
Landesplanung »Zur Deckung des weiteren Bedarfs zur gewerblichen Entwicklung sind bei Ep-4
Auszug aus der landes- |ca. 2,5 ha eingeplant, welche dort der Umwandlung von landw. Fldachen bediir-
g'ta”e”SChe” fen. Die Landwirtschaftskammer bittet den Bauflachenbedarf im Kontext des
ellungnahme nach . .. . . «
§ 20 LPIG der Kreisver- |[/dchenverlustes fir den landw. Betrieb zu iiberdenken.
waltung vom 30.07.2021
Gesamtbewertung |Alle notwendigen Strukturen sind vorhanden, die Flache ist ohne groReren Auf- 2
Stadtebau wand erschlieBbar. Die Flache schlief3t an vorhandene gewerbliche Bauflachen
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3.8.3 Nr.Ep-6

geplante Nutzung

gemischte Baufldche

Gewann

Unter dem Dorf

GroRe in gm

5.908 m? (Ep-6N, neu)

RROP

Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus

wirksamer FNP

Landwirtschaftliche Vorrangflachen - Dauergriinland

Umgebung

Wohnbebauung im Osten, Weideflachen

Archéologie

Archaologischen Fundstellen bekannt. In der dstlichen Nachbarschaft des Plan-
gebietes ist eine vorgeschichtliche Fundstelle bekannt. Der archaologische
Sachstand muss im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Gberprift werden.

Landwirtschaft

Flache nicht landwirtschaftlich genutzt.
Ackerzahl: 34-41

erschlielRen, die Moglichkeit einer Ringstralte ware aber gegeben.

An die Flache grenzte zuvor Viehhaltung an, die mittlerweile aufgegeben wurde.
Daher wird die Flache nun als Wohnbauflache dargestellt. Der Bereich um den
Bornbach, der wegen dem Abstand zum Gewasser keiner Bebauung zugefiihrt
werden kann, wurde aus der Flache enthommen.

Radon Radonpotenzial 32,7, Radonkonzentration 51,3 kBg/m3
Bebaubarkeit eben 1
Standortqualitat [Flache bietet aufgrund der Topografie keine Weitsicht, Emissionsbelastung 2-3
durch L 325
verkehrliche Er- AuRere ErschlieRung liber Strale ,Zum Wiesengrund“ méglich, StraRe aber sehr| 2-3
schlieBung schmal. Bei einer Entwicklung der ganzen Flache, ware auch ein weiterer An-
schluss an die BornstralRe denkbar.
Wasser/Abwasser |,Wasserversorgungs- und Abwasserbeseitigungstechnisch erschliel3bar.
Der vorhandene Mischwasserkanal im Plangebiet ist zu beachten.”
Starkregen- L~Aufgrund der Tiefenlage und der Ndhe zum Gewdésser besteht fiir den gesam-
gefiahrdung ten Planbereich potentielle Uberflutungsgefahr. Aus siidéstlicher Richtung
zusétzlich eine hohe Gefahr der Abflusskonzentration bei Starkregen.”
Infrastruktur Kindertagesstatte fuBlaufig erreichbar, Kirche und Gemeindeverwaltung in der 2
Nahe, sonst keine Infrastruktur im Ort vorhanden
Ortsbild Anschluss an Wohnbebauung, Abrundung des Ortsbildes 1
Schutzgebiete/ Lage im Naturpark, keine Ausgleichsflachen betroffen
Ausgleichsflachen
Oberfl.-gewdsser [Bornbach direkt angrenzend
Landesplanung ,Ein Bedarf weiterer Mischbaufldche, welche hier unter Ep-6 mit einer Gré8e von
Auszug aus der landes- |0,8 ha vorgesehen ist, ist uns nicht ersichtlich. Die Planung beriihrt ein Gewé&s-
g'ta”e”SChe” ser lll. Ordnung, Bornbach.*
ellungnahme nach
§ 20 LPIG der Kreisver-
waltung vom 30.07.2021
Gesamtbewertung |Die Flache fiigt sich gut ins Ortsbild ein, bietet aber keine Weitsicht. Sie ist aktu- | 2-3
Stadtebau ell nur Uber eine schmale Stralle ohne Mdglichkeit des Begegnungsverkehrs zu
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Verbandsgemeinde Diez

3.8.4 Nr.Ep-7

geplante Nutzung

Private Griinflache

Gewann

Unter dem Dorf

GroRe in gm

1.565 m? (Ep-7N, neu)

RROP

Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus

wirksamer FNP

Landwirtschaftliche Vorrangflachen - Dauergriinland

Umgebung

Wohnbebauung im Osten, Weideflachen

Archéologie

Bislang keine archaologischen Fundstellen bekannt. Seitens der GDKE keine
Bedenken unter Vorbehalt, Beteiligung beim Bebauungsplan erforderlich.

Landwirtschaft

Flache nicht landwirtschaftlich genutzt.
Ackerzahl: 34

Radon

Radonpotenzial 32,7, Radonkonzentration 251,3 kBg/m?

Bebaubarkeit

Standortqualitat

verkehrliche Er-
schlieBung

Wasser/Abwasser

Starkregen-
|gefdhrdung

Infrastruktur

Ortsbild

Schutzgebiete/
Ausgleichsflachen

Lage im Naturpark, keine Ausgleichsflachen betroffen

Oberfl.-gewdsser

Bornbach direkt angrenzend

Landesplanung

Siehe EP-6N

Gesamtbewertung
Stiddtebau

Die Flache resultiert aus dem Abstand zum Gewasser, der mit der Flache EP-6N
zum Bornbach einzuhalten ist. Sie ist als private Griinflache ohne bauliche Anla-
gen gut geeignet.
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3.9 Ortsgemeinde Geilnau

Ge-3 Anpassung der Darstellung an vorhandene Nutzung

Abbildung 11: Anderungsflachen Geilnau

(MaBstab 1:15.000)
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3.9.1 Nr. Ge+1

geplante Nutzung

gewerbliche Baufldache
Flache fiir die Landwirtschaft (Acker) (bei Entfall)

Gewann

In der Wolfskenhl

GroRe in gm

11.656 m? = 9.111 m? (Ge-1B, Bestand) + 2.545 m? (Ge-1N; neu); 5.660 m? (GE-
1E, entfallt)

RROP

Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus,
teilw. Vorranggebiet Grundwasserschutz

wirksamer FNP

gewerbliche Bauflache, Flachen, die einer zukiinftigen eingriffsbedingten Nut-
zungsanderung zugeordnet werden kdnnen

Umgebung Wohnbebauung, Acker, Stromtrasse, Gewerbe, ostlich angrenzend Streuobst-
wiesen-Komplex (gesetzlich geschitztes Biotop)
Archéologie Bislang keine archaologischen Fundstellen bekannt. Seitens der GDKE keine

Bedenken unter Vorbehalt, Beteiligung beim Bebauungsplan erforderlich.

Landwirtschaft

Entzug einer groRen und gut zu bewirtschaftender Flache aus der Nutzung.
Ackerzahl: 38-45

interkommunales Gewerbegebiet sinnvoll.

Ggfs. waren in nachgeordneten Planverfahren oder Fachplanungen Aussagen
zum Grundwasserschutz zu treffen.

Eine gemeinsame verkehrliche Anbindung mit Holzappel und Scheidt sollte an-
gestrebt werden.

Radon Radonpotenzial 22,6, Radonkonzentration 43,3 kBg/m3

Bebaubarkeit relativ eben 1

Standortqualitat [Anschluss an vorhandenes Gewerbe, Leitungen und Trinkwasserschutzgebiet 2-3
schranken Nutzungsmdglichkeiten ein.

verkehrliche Er- AuRere ErschlieRung von ,Hahnerweg, ,FeldbergstraRe“ und ,Auf den Bracken| 1

schlieBung in der Ortsgemeinde Holzappel méglich

Wasser/Abwasser |,Grundstiicksfldchen sind in der Schutzzone Il des Wasserschutzgebietes , Stollen
Scheidt’ gelegen. Daher ist eine ErschlieBung nicht méglich.”

Starkregen- -

lgefahrdung

Infrastruktur nicht erforderlich

Ortsbild Anschluss an Gewerbe, Ortsbild wird wegen Vorbelastung aus Stromfreileitun- 2
gen und Versorgungsflachen vertretbar beeinflusst

Schutzgebiete/ abgegrenztes Trinkwasserschutzgebiet Zone Ill, marginale Uberschneidung mit

Ausgleichsflachen |Zone Il, Lage im Naturpark, keine Ausgleichsflachen betroffen

Oberfl.-gewdsser |-

Landesplanung ,Die Fldche Ge-1 resultiert aus der im rechtswirksamen FNP vorhandenen ge-

Auszug aus der landes- |werblichen Bauflache mit insgesamt ca. 1,8 ha, welche als Bestandspotential

planerischen deklariert ist. Die Planung tangiert ein Wasserschutzgebiet.

Stellungnahme nach

§ 20 LPIG der Kreisver-

waltung vom 30.07.2021

Gesamtbewertung |Alle notwendigen Strukturen sind vorhanden. Eine verbindliche Uberplanung, Er-| 2

Stadtebau schlieBung und Bebauung ist nur in Kooperation mit Holzappel und Scheidt als
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3.9.2 Nr. Ge-2

geplante Nutzung

Wohnbauflache

Gewann

Hinten auf der Au

GroRe in gm

10.728 m? (Ge-2B, Bestand)

RROP

Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus

wirksamer FNP

Wohnbauflache

Umgebung

Wohnbebauung, Weideflache

Archéologie

Bislang keine archaologischen Fundstellen bekannt. Seitens der GDKE keine
Bedenken unter Vorbehalt, Beteiligung beim Bebauungsplan erforderlich.

Landwirtschaft

Flache teilw. als Weideflache genutzt.
Ackerzahl: 12-56

Flache bildet aber eine Verlangerung des Ortes.

Radon Radonpotenzial 38,9, Radonkonzentration 63 kBg/m?
Bebaubarkeit abschussig nach Slden 1
Standortqualitat  [Blick auf die Lahn, Stromtrasse verlauft angrenzend 2
verkehrliche Er- Anbindung Uber fur dorfliche Verhaltnisse breite AustraRe moglich 1
schlieBung
Wasser/Abwasser |-
Starkregen- »In den tiefliegenden, gewédssernahen Bereichen kann es bei extremen Abfliis-
|gefdhrdung sen zu Uberflutungen kommen.*
Infrastruktur keine Infrastruktur im Ort vorhanden 3
Ortsbild Anschluss an Wohnbebauung, Ort wiirde einseitig erweitert werden 2-3
Schutzgebiete/ Lage im Naturpark, FFH Lahnhange ca. 200 m entfernt (<300 m) , keine Aus-
Ausgleichsfldchen |gleichsflachen betroffen
Oberfl.-gewdsser [Sauferbach verlauft am westlichen Rand der Flache, allerdings in ausreichender
Entfernung.

Landesplanung ,Die Fldche Ge-2 resultiert aus der im rechtswirksamen FNP vorhandenen
Auszug aus der landes- | Wohnbaufldche mit insgesamt ca. 1,1 ha, welche als Bestandspotential dekla-
g'ta”e”SChe” riert ist. Die Planung tangiert ein Gewésser Ill. Ordnung, Séuferbach.”

ellungnahme nach
§ 20 LPIG der Kreisver-
waltung vom 30.07.2021
Gesamtbewertung [Die Flache ist verkehrlich gut erschlieRbar, eine leitungsgebundene Erschlie- 2
Stadtebau Rung ist unproblematisch. Es herrscht ein unverbauter Blick auf die Lahn. Die
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3.10 Ortsgemeinde Giickingen

Fir die Ortsgemeinde Giickingen werden folgende Anderungen gegeniiber dem wirksamen
FNP vorgenommen, die eher redaktioneller Natur sind:

GU-1 und Gu-2

Anpassung der Darstellung an  den Bebauungsplan
,Vorderer Boden II*

Gui-3, Gu-5 und Gi-6

Anpassung der Darstellung an den Bebauungsplan ,Auf der Hohe 2*

Gu-4 Anpassung der Darstellung an den Bebauungsplan ,Auf der Héhe 1*

Gu-7 Anpassung der Darstellung an den Bebauungsplan ,Die Hohe"

Gu-8 Anpassung der Darstellung an den Bebauungsplan ,Kiesel — 7. An-
derung*®

Gu-9 Anpassung der Darstellung an die Bebauungsplane ,Auf Geiersberg
— 3. Anderung“ und ,Kiesel — 6. Anderung*

Gu-14 Anpassung der Darstellung an den Bebauungsplan ,Auf der Hohe 3*

Verschiebung der Gemeindeverwaltung an den neuen Standort in der Ortsmitte

Der Spielplatz im Suden ist nicht mehr vorhanden, weshalb die Markierung entfallt.

Markierung eines zusatzlichen Sportplatzes im Std-Westen

Abbildung 12: Anderungsflachen Giickingen

(MaBstab 1:15.000)
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3.10.1 Nr. Gii-10

geplante Nutzung

Wohnbauflache

Gewann

Die Hohe

GroRe in gm

21.117 m? (Gi-10B, Bestand)

RROP

Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus,
teilw. Vorbehaltsgebiet Grundwasserschutz,
Schwerpunktentwicklungsraum,
Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion

wirksamer FNP

Wohnbauflache

Umgebung

Wohnbebauung, Ackerflache

Archéologie

Bislang keine archaologischen Fundstellen bekannt. Seitens der GDKE keine
Bedenken unter Vorbehalt, Beteiligung beim Bebauungsplan erforderlich.

Landwirtschaft

Entzug einer groRen, hofnahen und gut zu bewirtschaftender Flache aus der
Nutzung.
Ackerzahl: 43-77

matisch, sofern die Kuppe nicht Uiberschritten wird.

Radon Radonpotenzial 22,6, Radonkonzentration 43,3 kBg/m3

Bebaubarkeit abschussig nach Slden 1

Standortqualitat [ruhig gelegen, unverbauter Blick Uber die Landschaft, evtl. Emissionen aus land-| 1
wirtschaftlichem Betrieb im Osten

verkehrliche Er- Anbindung an Ortsstralie (Auf der Hohe und Zur Ruheiche) mdoglich 1

schlieBung

Wasser/Abwasser |-

Starkregen- -

lgefahrdung

Infrastruktur Kindertagesstatte fuBlaufig (noch) erreichbar 2
sonst keine Infrastruktur im Ort vorhanden

Ortsbild Anschluss an Wohnbebauung, Abrundung des Ortsbildes durch Erweiterung 2

Schutzgebiete/ Keine Ausgleichsflachen betroffen

Ausgleichsflachen

Oberfl.-gewdsser |-

Landesplanung ,Die Fldche Gi-10 resultiert aus der im rechtswirksamen FNP vorhandenen

Auszug aus der landes- | Wohnbaufldche mit insgesamt ca. 4,2 ha, welche als Bestandspotential dekla-

planerischen riert ist.

Stellungnahme nach

§ 20 LPIG der Kreisver-

waltung vom 30.07.2021

Gesamtbewertung |Die Flache bietet einen unverbauten Blick tUber die Landschaft und rundet das 1-2

Stadtebau Ortsbild ab. Eine verkehrliche und leitungsgebundene Erschlieung ist unproble-
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3.10.2 Nr. Gii-11

geplante Nutzung

Wohnbauflache

Gewann

Redl Berg

GroRe in gm

13.071 m? (GU-11N, neu)

RROP

Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus,
teilw. Vorbehaltsgebiet Grundwasserschutz,
Schwerpunktentwicklungsraum,
Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion

wirksamer FNP

Landwirtschaftliche Vorrangflachen mit erganzenden MaRnahmen und Regelun-
gen fur den Naturschutz und die Landespflege, Wohnbauentwicklungsflache

Umgebung

Wohnbebauung, Ackerflache

Archéologie

Archaologischen Fundstellen bekannt. Sidlich benachbart ist eine vorgeschicht-
liche Fundstelle bekannt. Der Sachverhalt muss im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens Uberprift werden.

Landwirtschaft

Entzug einer landwirtschaftlichen Flache aus der Nutzung.
Ackerzahl: 28-51

matisch. Eine Einschrankungen des angrenzenden Gewerbes sollte vermieden
werden, wodurch im verbindlichen Bauleitplanverfahren nahere Priifungen erfor-
derlich sind.

Radon Radonpotenzial 22,6, Radonkonzentration 43,3 kBg/m3

Bebaubarkeit abschussig nach Slden 2

Standortqualitat |evil. Emissionen aus Ostlich angrenzendem Gewerbe 2
ansonsten ruhige Lage

verkehrliche Er- Anbindung Uber OrtstralRe (Taunusblick) moglich 1

schlieBung

Wasser/Abwasser |,Wasserversorgungs- und Abwasserbeseitigungstechnisch erschliel8bar.”

Starkregen- »Von Nordwest nach Siidost verlduft eine Senke mit geringer bis méliger Gefahr

|gefdhrdung der Abflusskonzentration bei Starkregen.”

Infrastruktur Kindertagesstatte fuBlaufig erreichbar 2
sonst keine Infrastruktur im Ort vorhanden

Ortsbild Anschluss an Wohnbebauung, sinnvolle Arrondierung des Ortes 2

Schutzgebiete/ Keine Ausgleichsflachen betroffen

Ausgleichsflachen

Oberfl.-gewdsser |-

Landesplanung ,Die Flache Gii-11 resultiert aus der im rechtswirksamen FNP eingetragenen

Auszug aus der landes- | Wohnbauentwicklungsflache welche nunmehr als neue Wohnbaufldche mit ins-

g'ta”e”SChe” gesamt ca. 1,3 ha, neu aufgenommen werden soll. Die unmittelbare Lage zum

ellungnahme nach g . X . s

§ 20 LPIG der Kreisver- |P€nachbarten Gewerbegebiet scheint nicht unproblematisch zu sein.

waltung vom 30.07.2021

Gesamtbewertung |Die Flache bietet einen unverbauten Blick tUber die Landschaft und rundet das 1-2

Stadtebau Ortsbild ab. Die verkehrliche und leitungsgebundene ErschlieRBung ist unproble-
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3.10.3 Nr. Gii-12

geplante Nutzung

eingeschrinkte gewerbliche Baufldche

Gewann

Am Dirrsteiner Berg

GroRe in gm

14.996 m? (Gi12-B, Bestand)

RROP

Schwerpunktentwicklungsraum,
Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion

wirksamer FNP

eingeschranktes Gewerbegebiet

Umgebung

Gewerbe, Ackerflache

Archéologie

Bislang keine archaologischen Fundstellen bekannt. Seitens der GDKE keine
Bedenken unter Vorbehalt, Beteiligung beim Bebauungsplan erforderlich.

Landwirtschaft

Entzug einer landwirtschaftlichen Flache aus der Nutzung.
Ackerzahl: 29-69

Radon

Radonpotenzial 22,6, Radonkonzentration 43,3 kBg/m3

Bebaubarkeit

leicht abschiissig nach Norden

Standortqualitat

Flache verkehrlich gut erschlossen. Emissionsbelastung fiir die Wohnbebauung
innerhalb der Ortslage muss im verbindlichen Bauleitplanverfahren geprift wer-
den.

verkehrliche Er-

Anbindung Uber gut ausgebaute Langstralle moglich, die die Flache mit der

schlieBung L 325 und L 318 verbindet

Wasser/Abwasser |,Wasserversorgungs- und Abwasserbeseitigungstechnisch erschliel3bar.
Das Plangebiet ist im Mischwassersystem zu entwdassern.”

Starkregen- -

lgefahrdung

Infrastruktur nicht erforderlich

Ortsbild Ortserweiterung nach Osten

Schutzgebiete/
Ausgleichsflachen

Keine Ausgleichsflachen betroffen

Oberfl.-gewdsser

Landesplanung
Auszug aus der landes-
planerischen
Stellungnahme nach

§ 20 LPIG der Kreisver-
waltung vom 30.07.2021

,Die Fldche Gi-12 resultiert aus der im rechtswirksamen FNP vorhandenen ge-
werblichen Bauflache mit insgesamt ca. 1,5 ha, welche als Bestandspotential
deklariert ist.”

Gesamtbewertung
Stadtebau

Die Flache ist verkehrlich gut erschlossen und bietet aufgrund der GréRRe und
des rechteckigen Zuschnitts ein gutes Entwicklungspotential. Eine potenzielle
Emissionsbelastung fir die Wohnbebauung in der Ortslage muss im verbindli-
chen Bauleitplanverfahren geprift bzw. reglementiert werden.
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3.10.4 Nr. Gii-13

geplante Nutzung

Wohnbauflache

Strale

Drosaer Stralle

GroRe in gm

6.816 m2 (GU-13N, neu)

RROP

Schwerpunktentwicklungsraum,
Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion

wirksamer FNP

innerortliche Griinflachen mit hoher siedlungsokologischer Bedeutung

Umgebung

Wohnbebauung

Archéologie

Bislang keine archaologischen Fundstellen bekannt. Seitens der GDKE keine
Bedenken unter Vorbehalt, Beteiligung beim Bebauungsplan erforderlich.

Landwirtschaft

Flache nicht landwirtschaftlich genutzt.
Ackerzahl: 73

Radon

Radonpotenzial 23,5, Radonkonzentration 29,8 kBg/m3

Bebaubarkeit

leicht abschiissig nach Siiden

Standortqualitat

ruhige Lage in der Ortsmitte

verkehrliche Er-

Anbindung Uber Drosaer Stral’e moglich, direkte Zufahrt in Form eines Wirt-

Ausgleichsflachen

schlieBung schaftsweges vorhanden, der ausgebaut werden misste.

Wasser/Abwasser |,Wasserversorgungs- und Abwasserbeseitigungstechnisch erschliel3bar.
Das Plangebiet ist im Mischwassersystem zu entwéassern.
Sollte von den zustandigen Genehmigungsbehérden eine Entwédsserung des Ge-
bietes im Trennsystem verlangt werden, ist die Fldche von Seiten der
Verbandsgemeindewerke nicht erschliebar.”

Starkregen- -

|gefdhrdung

Infrastruktur Kindertagesstatte, Sportanlagen und Spielplatz fu3laufig erreichbar
sonst keine Infrastruktur im Ort vorhanden

Ortsbild Lickenschluss innerhalb des Ortes.

Schutzgebiete/ Keine Ausgleichsflachen betroffen

Oberfl.-gewdsser

Landesplanung
Auszug aus der landes-
planerischen
Stellungnahme nach

§ 20 LPIG der Kreisver-
waltung vom 30.07.2021

,Mit der Flache Gi-13 wird eine innerértliche Nachverdichtung mit Wohnbaufla-
chen von ca. 0,7 ha angestrebt.”

Gesamtbewertung
Stiddtebau

Die Flache liegt in der Ortsmitte und ist aus jeglichen stadtebaulichen Kriterien
flr eine Bebauung gut geeignet. Eine Bebauung entspricht dem Leitbild ,Innen-
entwicklung vor AufRenentwicklung®.
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3.11  Ortsgemeinde Hambach

Fir die Ortsgemeinde Hambach wird folgende Anderung gegeniiber dem wirksamen FNP vor-
genommen, die eher redaktioneller Natur ist:

Ha-3

Anpassung der Darstellung an den Bebauungsplan ,Stiftstiicker®

Der Spielplatz im Suden ist nicht mehr vorhanden, weshalb die Markierung entfallt.

Abbildung 13: Anderungsflachen Hambach

(MaBstab 1:15.000)
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Begriindung zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans, Anderungsflachen

Verbandsgemeinde Diez

3.11.1 Nr. Ha-1

geplante Nutzung

Wohnbaufldche
Flache fiir die Landwirtschaft (Acker und Griinland) (bei Entfall)

Gewann In der Grube/ Halmenstein/ Im Holzgraben
GroRe in gm 28.517 m2 (Ha-1B, Bestand)); 8.703 m2 + 7.903 m2= 16.606 m2 (Ha-1E, entfallt)
RROP Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus,

Schwerpunktentwicklungsraum,
Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion

wirksamer FNP

gemischte Bauflache, Wohnbauflache, Landwirtschaftliche Vorrangflachen mit
erganzenden MalRnahmen und Regelungen fiir den Naturschutz und die Landes-
pflege

Umgebung

Wiese, Wohnbebauung

Archéologie

Bislang keine archaologischen Fundstellen bekannt. Seitens der GDKE keine
Bedenken unter Vorbehalt, Beteiligung beim Bebauungsplan erforderlich.

Landwirtschaft

Entzug einer groRen und gut zu bewirtschaftender Flache aus der Nutzung.
Durchschneidung von Flurstiicken und Bewirtschaftungseinheiten.
Ackerzahl: 40-71

Radon

Radonpotenzial 22,6, Radonkonzentration 43,3 kBg/m3

Bebaubarkeit

abschissig nach Osten

Standortqualitat

ruhig gelegen, unverbauter Blick Uber die Landschaft

verkehrliche Er-

Anbindung Uber und die Straflten Birkenweg, Am Biengarten und Buchenstralle

schlieBung moglich

Wasser/Abwasser) |, Der 6stliche Teil an der Koblenzer Stral3e ist Wasserversorgungs- und Abwas-
serbeseitigungstechnisch erschliel3bar.
Der westliche Teil des Plangebiets grenzt unmittelbar an den Trinkwasserbehél-
ter an. Die Trinkwasserversorgung kann durch eine Druckerhéhungsanlage
sichergestellt werden. Jedoch birgt die Versorgung durch diese Anlage bei lan-
gerfristigen Stromunterbrechungen Risiken."

Starkregen- »In Teilbereichen qilt eine geringe (Verldngerung der Buchenstralle) bzw. hohe

|gefahrdung stdlich des Friedhofs) Gefahr durch Abflusskonzentrationen bei Starkregen.”

Infrastruktur keine Infrastruktur im Ort vorhanden

Ortsbild Anschluss an Wohnbebauung, Ortserweiterung

Schutzgebiete/
Ausgleichsflachen

Lage im Naturpark, keine Ausgleichsflachen betroffen

Oberfl.-gewdsser

Hambach vom 0Ostlichen Rand der Flache ca. 90 m entfernt

Landesplanung
Auszug aus der landes-
planerischen
Stellungnahme nach

§ 20 LPIG der Kreisver-
waltung vom 30.07.2021

,Die Flache Ha-1 resultiert aus einer im rechtswirksamen FNP vorhanden Wohn-
bauflache mit ca. 4,2 ha, welche noch um weitere 2,4 ha erweitert werden soll.
Wir erachten diese deutliche Flachenaufnahme fiir die Gemeinde Hambach als
véllig iberdimensioniert. Ostlich des Plangebietes ist eine Altablagerungsstelle
kartiert (Hambach Sportplatz).”

Gesamtbewertung
Stéddtebau

Die Flache bietet einen unverbauten Blick Uber die Landschaft, aber sie erweitert
den Ort deutlich. Die verkehrliche und leitungsgebundene ErschlieBung ist weite-
gehend unproblematisch.

Die Flache wurde gegentiber der Planfassung fiir die Landesplanerische Stel-
lungnahme entlang der L 318 (Immissionsschutz) und im Westen wegen der
Bewirtschaftbarkeit fur die Landwirtschaft reduziert. Eine detaillierte verkehrliche
Anbindung und der Schallschutz wegen der Nahe zur Landesstralle musste im
verbindlichen Bauleitplanverfahren ggfls. ndher geprift werden.
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Begriindung zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans, Anderungsflachen

Verbandsgemeinde Diez

Teil B, Seite 169
August 2023

3.11.2 Nr. Ha-2

geplante Nutzung

Flache fiir die Landwirtschaft (Griinland und Acker)

Gewann

Gossenstlick

GroRe in gm

0; 13.975 (Ha-2E, entfallt)

RROP

Schwerpunktentwicklungsraum,
Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion

wirksamer FNP

Wohnbauflache

Umgebung

Wald, Wohnbebauung, Pferdehaltung, Wiese

Archéologie

Bislang keine archaologischen Fundstellen bekannt. Seitens der GDKE keine Be-
denken unter Vorbehalt, Beteiligung beim Bebauungsplan erforderlich.

Landwirtschaft

Flache derzeit als Pferdeweide genutzt
Ackerzahl: 53-54

Radon Radonpotenzial 38,9, Radonkonzentration 63 kBg/m?

Bebaubarkeit abschussig nach Sid-Osten 2
Standortqualitat [ruhig gelegen 1
verkehrliche Er- [Anbindung uber StraRe im Rehwinkel moglich 2
schlieBung

Wasser/Abwasser |-

Starkregen- -

|gefdhrdung

Infrastruktur keine Infrastruktur im Ort vorhanden 3
Ortsbild Anschluss an Wohnbebauung, Erweiterung des Ortsbildes den Hang hinauf 2-3
Schutzgebiete/ Keine Ausgleichsflachen betroffen

Ausgleichsflachen

Oberfl.-gewdsser [Kelterbaumbach von nérdlichem Rand der Flache ca. 20 m entfernt

Landesplanung ,Die bisher rechtswirksame Wohnbaufladchendarstellung mit einer Gréf3e von 1,4
Auszug aus der landes- |ha soll unter Flache Ha-2 entfallen.”

planerischen

Stellungnahme nach

§ 20 LPIG der Kreisver-

waltung vom 30.07.2021

Gesamtbewertung |Die Flache wird zugunsten der Flache Ha-1 entnommen. 3
Stadtebau Zurzeit wird sie als Pferdeweide mit Unterstand genutzt.

© FaRBbender Weber Ingenieure PartGmbB * 56656 Brohl-Liitzing

2684 _FNP_Anderungsflachen.docx




Begriindung zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans, Anderungsflachen Teil B, Seite 170

Verbandsgemeinde Diez August 2023

© FaRBbender Weber Ingenieure PartGmbB * 56656 Brohl-Liitzing 2684 _FNP_Anderungsflachen.docx



Begriindung zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans, Anderungsflachen Teil B, Seite 171

Verbandsgemeinde Diez August 2023

(MaBstab 1:5.000)

© FaRBbender Weber Ingenieure PartGmbB * 56656 Brohl-Liitzing 2684 _FNP_Anderungsflachen.docx



Begriindung zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans, Anderungsflachen Teil B, Seite 172
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3.12 Ortsgemeinde Heistenbach

Fir die Ortsgemeinde Heistenbach werden folgende Anderungen gegeniiber dem wirksamen
FNP vorgenommen, die eher redaktioneller Natur sind:

He-1

Anpassung der Darstellung an den Bebauungsplan ,Alte PoststraRe — 2. Anderung®

He-2

Anpassung der Darstellung an vorhandene Nutzung

He-7B

Anpassung der Darstellung an den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Petersfeld*

Die geplante B417 wird nicht gebaut, weshalb die Markierung entfallt

Abbildung 14: Anderungsflachen Heistenbach

(MaBstab 1:15.000)
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Verbandsgemeinde Diez

Teil B, Seite 173
August 2023

3.12.1 Nr. He-3

geplante Nutzung

Wohnbaufldche und Fldche fiir die Landwirtschaft (Acker) (bei Entfall)

Gewann

Entenpfuhl

GroRe in gm

26.462 m2 (He-3B, Bestand); 10.276 m2 (He-3E, entfallt)

RROP

Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus,
Schwerpunktentwicklungsraum,
Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion

wirksamer FNP

Wohnbauflache

Umgebung

Ackerflache, Wohnbebauung

Archéologie

Bislang keine archaologischen Fundstellen bekannt. Seitens der GDKE keine
Bedenken unter Vorbehalt, Beteiligung beim Bebauungsplan erforderlich.

Landwirtschaft

Entzug einer groRen und gut zu bewirtschaftender Flache aus der Nutzung.
Ackerzahl: 40-64

flache enthalten. Sie wurde im Norden und Siiden reduziert und der Bereich des
Bebauungsplans ,Erweiterung im Entenpfuhl” incl. der Flache fiir die Regenwas-
serbewirtschaftung aus der Abgrenzung entnommen.

Radon Radonpotenzial 22,6, Radonkonzentration 43,3 kBg/m3
Bebaubarkeit eben 1
Standortqualitat [ruhige Lage, unverbauter Blick tUber die Landschaft 1
verkehrliche Er- Anbindung an Ortsstral3en (Auf der Steinkaut und Im Entenpfuhl) méglich, aber 2
schlieBung Mehrbelastung der derzeitigen Anwohner, deshalb nur
Wasser/Abwasser |-
Starkregen- ,Fur Teilbereiche der Flache ist von einer geringen bis méR3igen Abflusskonzent-
lgefahrdung ration bei Starkregen auszugehen.”
Infrastruktur Kindertagesstatte fuBlaufig (noch) erreichbar 2-3
sonst keine Infrastruktur im Ort vorhanden

Ortsbild Anschluss an Wohnbebauung, Erweiterung nach Osten 2-3
Schutzgebiete/ Lage im Naturpark, keine Ausgleichsflachen betroffen
Ausgleichsflachen
Oberfl.-gewdsser |-
Landesplanung ,Die Fldche He-3 resultiert aus der im rechtswirksamen FNP vorhandenen
Auszug aus der landes- |Wohnbaufldche mit insgesamt ca. 4,1 ha, welche als Bestandspotential dekla-
g'ta”e”SChe” riert ist. Betroffenheit von Wasserrecht fiir Einleitung von Stoffen in das

ellungnahme nach «
§ 20 LPIG der Kreisver- | Grundwasser betroffen.
waltung vom 30.07.2021
Gesamtbewertung [Eine ErschlieRung der Flache gestaltet sich schwierig. Aufgrund der ebenfalls 3
Stadtebau nicht idealen Alternativflachen am Ortsrand, bleibt die Flache aber als Wohnbau-
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3.12.2 Nr. He-4

geplante Nutzung

Wohnbaufldche
Flache fiir die Landwirtschaft (Acker) (bei Entfall)

Gewann Unter dem Mittelweg
GroRe in gm 41.069 m? (He-4N, neu); 30.026 m? (He-4E, entfallt)
RROP teilw. Regionaler Griinzug,

Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus,
teilw. Vorbehaltsgebiet Grundwasserschutz,
Schwerpunktentwicklungsraum,
Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion

wirksamer FNP

Landwirtschaftliche Vorrangflachen ohne weitere Malinahmen und Regelungen
flr den Naturschutz und die Landespflege, Wohnbauflache, Bundesstralle 417

(geplant)
Umgebung Ackerflache
Archéologie Archaologischen Fundstellen bekannt. Im dstlich benachbarten Gewerbegebiet

ist im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens eine archaologische Voruntersu-
chung vorgenommen wurden, bei der Reste einer vorgeschichtlichen
Siedlungsstelle festgestellt wurden. Es besteht die Mdglichkeit, dass sich weitere
archaologische Siedlungsbefunde in der Umgebung und damit innerhalb der hier
behandelten Planflache befinden. Dieser Sachverhalt muss im Rahmen der Be-
bauungsplanverfahrens gepriift werden.

Landwirtschaft

Entzug einer groRen und gut zu bewirtschaftender Flache aus der Nutzung.
Ackerzahl: 70-73

Aneinanderriicken der Ortslagen muss gewollt sein. Eine innere Durchgriinung
wird empfohlen.

Eine potenzielle Larmbelastung durch Verkehrslarm ist im verbindlichen Bauleit-
planverfahren ggfls. naher zu prifen.

Die Flache wird wegen des Bedarfs in Heistenbach, als Ortsgemeinde in unmit-
telbarer Nahe zum Mittelzentrum Diez, als Wohnbauflache aufgenommen.

Radon Radonpotenzial 22,6, Radonkonzentration 43,3 kBg/m3

Bebaubarkeit unterschiedlich abschiissig, kein starkes Gefalle 1

Standortqualitat [ruhige Lage, unverbauter Blick Uber die Landschaft 1

verkehrliche Er- Anbindung an K 30 (Altendiezer StralRe) moglich, Zustimmung LBM erforderlich, 2

schlieBung voraussichtlich kein direkter Anbau an K 30, Bauverbotszone 15 m.

Wasser/Abwasser |,Wasserversorgungs- und Abwasserbeseitigungstechnisch erschlie8bar.”

Starkregen- -

|gefdhrdung

Infrastruktur Kindertagesstatte fuBlaufig (noch) erreichbar 2
sonst keine Infrastruktur im Ort vorhanden

Ortsbild Anschluss an Wohnbebauung, Bebauung wiirde Altendiez mit Heistenbach ver- 3
binden, Ortslagen nicht mehr flr sich erkennbar

Schutzgebiete/ Lage im Naturpark, keine Ausgleichsflachen betroffen

Ausgleichsflachen

Oberfl.-gewdsser |-

Landesplanung ,Die Flache He-4 resultiert aus einem Fldchentausch im rechtswirksamen FNP.

Auszug aus der landes- |Ejne rechtswirksam vorhandene Wohnbaufldche mit ca. 3,0 ha soll nun gegen

g'gl‘li:zz’;’:ne Hach eine Flachenneuaufnahme vom 4,1 ha getauscht werden. Wir erachten diese

§ 20 LPIG der Kreisver- |deutliche Flachenaufnahme fiir die Gemeinde Heistenbach als véllig tberdimen-

waltung vom 30.07.2021 |sioniert. Zudem ist eine deutliche Betroffenheit fiir die Landwirtschaft gegeben.”

Gesamtbewertung |Die Flache bietet eine unverbauten Blick tiber die Landschaft, die Niederschlags-| 2-3

Stadtebau wasserbewirtschaftung gestaltet sich allerdings als sehr problematisch. Das
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Teil B, Seite 179
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3.12.3 Nr. He-5

geplante Nutzung

Wohnbauflache

Gewann

Bindnessel

GroRe in gm

16.810 m? (He-5N, neu)

RROP

teilw. Regionaler Griinzug,
Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus,
Schwerpunktentwicklungsraum,
Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion

wirksamer FNP

Flachen, die einer zuklnftigen eingriffsbedingten Nutzungsanderung zugeordnet
werden kénnen, Bundesstralie 417 (geplant), gewerbliche Bauflache

Umgebung

Wohnbebauung, Gewerbe, Ackerflache

Archéologie

LArchdologischen Fundstellen bekannt. Im siidlich benachbarten Gewerbegebiet
ist im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens eine archéologische Voruntersu-
chung vorgenommen wurden, bei der Reste einer vorgeschichtlichen
Siedlungsstelle festgestellt wurden. Es besteht die Méglichkeit, dass sich weitere
archéologische Siedlungsbefunde in der Umgebung und damit innerhalb der hier
behandelten Planfldche befinden. Dieser Sachverhalt muss im Rahmen der Be-
bauungsplanverfahrens geprtift werden."

Landwirtschaft

Entzug einer groRen und gut zu bewirtschaftender Flache aus der Nutzung.
Ackerzahl: 48-70

Nordhang. Der Verkehrslarm der B 417 ist zu héren. Heranrlickendes Gewerbe
konnte sich negativ auf Wohnqualitat auswirken. Emissionsbelastungen durch
Verkehrs- und Gewerbelarm sind im verbindlichen Bauleitplanverfahren ggfis.
naher zu prifen.

Die Flache wird wegen des Bedarfs in Heistenbach, als Ortsgemeinde in unmit-
telbarer Nahe zum Mittelzentrum Diez, als Wohnbauflache aufgenommen..

Radon Radonpotenzial 22,6, Radonkonzentration 43,3 kBg/m3

Bebaubarkeit leicht abschissig nach Norden 2

Standortqualitat [Lage am Nordhang, Emissionsbelastung durch B 417, Emissionen aus geplan- 2-3
ten Gewerbegebieten in dortigen Verfahren beriicksichtigen

verkehrliche Er- Anbindung an St.-Peter-Strale mdglich 1

schlieBung

Wasser/Abwasser |,Wasserversorgungs- und Abwasserbeseitigungstechnisch erschlie8bar.”

Starkregen- LAUf der Flache befindet sich ein Bereich mit einer geringen Gefdhrdung durch

|gefahrdung Starkregen.”

Infrastruktur Kindertagesstatte fuBlaufig (noch) erreichbar 2-3
sonst keine Infrastruktur im Ort vorhanden

Ortsbild Anschluss an vorhandene Bebauung, Ortsbild wiirde bandartig verlangert wer- 2-3
den

Schutzgebiete/ Lage im Naturpark, keine Ausgleichsflachen betroffen

Ausgleichsflachen

Oberfl.-gewdsser |-

Landesplanung ,Die Fldche He-5 ist im rechtswirksamen FNP noch als Kompensationsflache

Auszug aus der landes- |ynd fiir die Umgehungsstr. vorgesehen. Jetzt soll eine Wohnbaufldchenneuauf-

g'gl‘li:zz’;’:ne nach nahme vom 3,1 ha erfolgen. Wir erachten auch diese deutliche

§ 20 LPIG der Kreisver- |Fl@chenaufnahme fiir die Gemeinde Heistenbach als véllig tberdimensioniert.

waltung vom 30.07.2021 |Zudem ist eine deutliche Betroffenheit fiir die Landwirtschaft gegeben.”

Gesamtbewertung [Die Flache schliel3t an vorhandene Bebauung an und verlangert den Ort bandar-| 3

Stadtebau tig. Die Flache ist verkehrlich gut zu erreichen, liegt jedoch an einem leichten

© FaRBbender Weber Ingenieure PartGmbB * 56656 Brohl-Liitzing

2684 _FNP_Anderungsflachen.docx




Begriindung zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans, Anderungsflachen Teil B, Seite 180

Verbandsgemeinde Diez August 2023

© FaRBbender Weber Ingenieure PartGmbB * 56656 Brohl-Liitzing 2684 _FNP_Anderungsflachen.docx



Begriindung zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans, Anderungsflachen Teil B, Seite 181

Verbandsgemeinde Diez August 2023

(MaBstab 1:8.000)

© FaRBbender Weber Ingenieure PartGmbB * 56656 Brohl-Liitzing 2684 _FNP_Anderungsflachen.docx



Begriindung zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans, Anderungsflachen
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3.12.4 Nr. He-6

geplante Nutzung

Sportplatz
Flache fiir die Landwirtschaft (Acker) (bei Entfall)

Gewann Ober dem Mittelweg
GroRe in gm 11.268 m2 (He-6N, neu); 9.247 m2 (He-6E, entfallt)
RROP teilw. Regionaler Griinzug,

Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus,
Schwerpunktentwicklungsraum,
Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion

wirksamer FNP

Flachen fur den Gemeinbedarf sowie Flachen fir Sport- und Spielanlagen

Umgebung

Schule, Sportanlage, Ackerflache

Archéologie

Bislang keine archaologischen Fundstellen bekannt. Seitens der GDKE keine
Bedenken unter Vorbehalt, Beteiligung beim Bebauungsplan erforderlich.

Landwirtschaft

Entzug einer groRen und gut zu bewirtschaftender Flache aus der Nutzung.
Ackerzahl: 73

Radon

Radonpotenzial 22,6, Radonkonzentration 43,3 kBg/m3

Bebaubarkeit

leicht abschiissig nach Osten

Standortqualitat

Anschluss an eine Schule sowie an weitere Sportanlagen

verkehrliche Er-

aulere Erschliellung vorhanden liber Helenenstralle

schlieBung

Wasser/Abwasser |,Wasserversorgungs- und Abwasserbeseitigungstechnisch erschliel3bar.
Das Niederschlagswasser ist im Plangebiet ohne Uberlauf an eine Vorflut schad-
los zur Versickerung zu bringen, da keine leistungsféhige Vorflut vorhanden ist.
Falls dies nicht mdglich ist, ist eine ErschlieBung von Seiten der Verbandsge-
meindewerke nicht gegeben.

Starkregen- ,Ftr den Planbereich ist teilweise mit einer hohen Gefahr durch Abflusskonzent-

|gefdhrdung ration bei Starkregen zu rechnen.”

Infrastruktur nicht erforderlich

Ortsbild Anschluss an vorhandene Sportanlagen, Ortserweiterung

Schutzgebiete/
Ausgleichsflachen

Lage im Naturpark, keine Ausgleichsflachen betroffen
Wasserschutzgebiet westlich unmittelbar angrenzend

Oberfl.-gewdsser

Landesplanung
Auszug aus der landes-
planerischen
Stellungnahme nach

§ 20 LPIG der Kreisver-
waltung vom 30.07.2021

,Die Flache He-6 beinhaltet einen Flachentausch, um die vorhandene Gemein-
bedarfsflache sinnvoll erweitern zu kdnnen. Die Planung tangiert ein
nebenliegendes Wasserschutzgebiet.”

Gesamtbewertung
Stiddtebau

Die Flache liegt im Anschluss an weitere Sportanlagen und wiirde den Ort in
Richtung Norden erweitern. Die auBere ErschlieBung ist gegeben. In Anbetracht
der vorgesehenen Nutzung wurde die Flache verkleinert.

Ggfs. waren in nachgeordneten Planverfahren oder Fachplanungen Aussagen
zum Grundwasserschutz zu treffen.
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3.13 Ortsgemeinde Hirschberg

Fir die Ortsgemeinde Hirschberg wird folgende Anderung gegeniiber dem wirksamen FNP vor-
genommen, die eher redaktioneller Natur ist:

Hi-1 Anpassung der Darstellung an den Bebauungsplan ,Nord-Siid — 4. Anderung®
Hi-5, Hi-6 Anpassung der Darstellung an den Bebauungsplan ,Aufm Driesch II*
und Hi-7

Die geplante B417 wird nicht gebaut, weshalb die Markierung entfallt.

Abbildung 15: Anderungsflachen Hirschberg

(MaBstab 1:15.000)
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3.13.1 Nr. Hi-2

geplante Nutzung

Wohnbauflache

Gewann

Aufm Driesch

GroRe in gm

14.081 m? (Hi-2N, neu)

RROP

Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus

wirksamer FNP

Landwirtschaftliche Vorrangflachen ohne weitere Malinahmen und Regelungen
flr den Naturschutz und die Landespflege

Umgebung

Wohnbebauung, Acker

Archéologie

Bislang keine archaologischen Fundstellen bekannt. Seitens der GDKE keine
Bedenken unter Vorbehalt, Beteiligung beim Bebauungsplan erforderlich.

Landwirtschaft

Entzug einer landwirtschaftlichen Flache aus der Nutzung.
Durchschneidet Flurstiicke und Bewirtschaftungseinheit.
Ackerzahl: 43-52

In dem Bereich zwischen der Bergstraflie und Hi-2N liegt das Bebauungsplange-

biet ,Aufm Driesch II*. Eine Erweiterung des Baugebiets in Richtung Osten ist fur

die Ortsgemeinde die wirtschaftlichste Alternative. Da alle Ubrigen Flachen, die
im Planungsstand fiir die Beantragung der Landesplanerischen Stellungnahme

noch enthalten waren, im Zuge des Verfahrens nicht mehr weiterverfolgt wurden,

ist die Ausweisung angemessen.

Radon Radonpotenzial 22,6, Radonkonzentration 43,3 kBg/m3

Bebaubarkeit leicht abschissig nach Siden 1

Standortqualitat Unverbauter Blick auf die Landschaft, evtl. Emissionen aus landwirtschaftlicher 2
Halle im Sliden angrenzend, sonst ruhige Lage.

verkehrliche Er- Anbindung an Bergstral3e mdglich 1

schlieBung

Wasser/Abwasser |,Wasserversorgungs- und Abwasserbeseitigungstechnisch erschliel8bar.”

Starkregen- »Eine Gefahr durch Starkregen besteht fiir den nordéstlichen Randbereich der

lgefahrdung Fléche Hi-2N.”

Infrastruktur keine Infrastruktur im Ort vorhanden 3

Ortsbild Anschluss an Wohnbebauung, Erweiterung des Ortsbildes 2-3

Schutzgebiete/ Lage im Naturpark, keine Ausgleichsflachen betroffen

Ausgleichsflachen

Oberfl.-gewdsser |-

Landesplanung ,Die Fldche Hi-2 resultiert aus einer im rechtswirksamen FNP vorhanden Wohn-

Auszug aus der landes- | paufldche mit ca. 2,4 ha, welche noch um weitere 3,2 ha erweitert werden soll.

g'gl‘li:zz’;’:ne nach Wir erachten diese deutliche Fldchenaufnahme fiir die Gemeinde Hirschberg als

§ 20 LPIG der Kreisver- |VO/lig Uberdimensioniert. Zudem ist eine deutliche Betroffenheit fiir die Landwirt-

waltung vom 30.07.2021 |schaft gegeben.”

Gesamtbewertung [Die Flache bietet einen unverbauten Blick Gber die Landschaft, die verkehrliche 2

Stadtebau und leitungsgebundene Erschliefung sind unproblematisch.
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3.14 Ortsgemeinde Holzappel

Fir die Ortsgemeinde Holzappel werden folgende Anderungen gegeniiber dem wirksamen FNP
vorgenommen, die eher redaktioneller Natur sind:

Hp-1

Anpassung der Darstellung an die gewerbliche Teilfortschrei-
bung des Flachennutzungsplans

Hp-2, Hp-3, Hp-4 und Hp-5

Anpassung der Darstellung an den Bebauungsplan ,Hahner-
hoffeld

Hp-5, Hp-6, Hp-7 und Hp-8

Anpassung der Darstellung an den Bebauungsplan ,Gewerbe-
gebiet Taunusblick

Hp-18, Hp-19 und Hp-21

Anpassung der Darstellung an den sich in Aufstellung befind-
lichen Bebauungsplan

Hp-20

Anpassung der Darstellung an vorhandene Nutzung

Der Spielplatz im Nord-Osten ist nicht mehr vorhanden, weshalb die Markierung entfallt.

Die geplante B417 wird nicht gebaut, weshalb die Markierung entfallt.

Abbildung 16: Anderungsflachen Holzappel

(MaBstab 1:15.000)
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3.14.1 Nr. Hp-9

geplante Nutzung |[Flache fiir die Landwirtschaft (Acker) und private Griinflache

Gewann Krautland am Horhauserweg
GroRe in gm 0 m? 4.996 m? + 1.086 m? (Hp-9E, entfallt)
RROP Grundzentrum,

Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus,

wirksamer FNP Wohnbauflache

Umgebung -

Archéologie Bislang keine archaologischen Fundstellen bekannt. Seitens der GDKE keine
Bedenken unter Vorbehalt, Beteiligung beim Bebauungsplan erforderlich.

Landwirtschaft

Radon Radonpotenzial 20,9, Radonkonzentration 32,5 kBg/m3

Bebaubarkeit

Standortqualitat

verkehrliche Er-
schlieBung

Wasser/Abwasser |,Wasserversorgungs- und Abwasserbeseitigungstechnisch erschliel3bar.”

Starkregen- ,Zusétzlich zu der unmittelbaren Uberflutungsgefahr durch den Waselbach ist im
gefiahrdung Planbereich Hp-9N mit einer geringen bis méaRigen Gefahr durch erhdhte Ab-
flusskonzentrationen bei Starkregen zu rechnen. Fiir die Bestandsflache Hp-9B
gilt teilweise eine hohe Gefahr durch Starkregenabfliisse.”

Infrastruktur

Ortsbild

Schutzgebiete/ Lage im Naturpark, keine Ausgleichsflachen betroffen
Ausgleichsflachen

Oberfl.-gewdsser [Waselbach vom dstlichen Rand der Flache 10 m entfernt.

Landesplanung ,Die Fldche Hp-9 resultiert aus einer im rechtswirksamen FNP vorhanden Wohn-

Auszug aus der landes- | paufldche mit ca. 3,4 ha, welche noch um weitere 1,0 ha erweitert werden soll.

g'a”e”SChe” Dazu soll angrenzend eine Teilreduzierung vorhandener Wohnbaufldchen mit
tellungnahme nach . . . o

§ 20 LPIG der Kreisver- | 1,5 ha erfolgen. Die Planung tangiert ein Gewasser lll. Ordnung, Waselbach-

waltung vom 30.07.2021 |bach.”

Gesamtbewertung |Die Flache wird aktuell mit einem Bebauungsplan tberplant. Ubrige Teilstlicke, -
Stadtebau die nicht innerhalb des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans liegen, las-
sen sich nicht sinnvoll bebauen und werden daher aus dem FNP entnommen.
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3.14.2 Nr. Hp-10

geplante Nutzung |[gemischte Bauflache und Fldche fiir die Landwirtschaft (Acker) (bei Entfall)
Gewann Krautland auf der Schmied
GroRe in gm 1.584 m? (Hp-10B, Bestand); 1.345 m? (Hp-10E, entfallt)
RROP Grundzentrum,
Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus
wirksamer FNP gemischte Bauflache
Umgebung Acker, Volksbank, Feuerwehr, Grundschule
Archéologie Bislang keine archaologischen Fundstellen bekannt. Seitens der GDKE keine
Bedenken unter Vorbehalt, Beteiligung beim Bebauungsplan erforderlich.
Landwirtschaft Bei Entnahme des nordlichen Teils keine Landwirtschaft betroffen.
Ackerzahl: 51-56
Radon Radonpotenzial 20,9, Radonkonzentration 32,5 kBg/m3
Bebaubarkeit leicht abschissig nach Siden 1
Standortqualitdt [Emissionsbelastung Sportanlagen, insbesondere flir nérdlichen Teil 2-3
verkehrliche Er- ErschlieBung tber Horhauser Weg vorhanden 1
schlieBung
Wasser/Abwasser |-
Starkregen- ,Ftir die Flache Hp-10B (bestehende Ausweisung) ist auf eine mégliche Uberflu-
gefiahrdung tungsgefahr durch die Tiefenlage im Bereich des Waselbaches, Gewé&sser lI.
Ordnung, hinzuweisen.”
Infrastruktur Kindertagestatte und Grundschule fuRlaufig erreichbar 1
sonstige Grundversorgung (bald) vorhanden, auch Tankstelle, Gastronomie und
Banken
Ortsbild kein negativer Einfluss auf das Ortsbild 1
Schutzgebiete/ Lage im Naturpark, keine Ausgleichsflachen betroffen
Ausgleichsflachen
Oberfl.-gewdsser [Waselbach verlauft stlich angrenzend und verrohrt zu der Flache.
Landesplanung ,Bei Flache Hp-10 werden Riicknahmen von Wohnbaufldchen und entspre-
Auszug aus der landes- |chende Bestandspotentiale beriicksichtigt. Die Planung tangiert ein Gewésser l.
g'ta”e”SChe” Ordnung, Waselbachbach.
ellungnahme nach
§ 20 LPIG der Kreisver-
waltung vom 30.07.2021
Gesamtbewertung |Die Flache beeinflusst das Ortsbild nicht. Alle notwendigen Strukturen sind in der| B 2
Stadtebau Nahe, allerdings auch Emissionsbelastung durch die nahe gelegenen Sportanla- | E 3
gen und Pferdehaltung. Auf der verbleibenden Flache ist aufgrund der Lage
sowohl Wohnbebauung als auch gewerbliche Nutzung moglich. Der nordliche
Teil wird wegen Nahe zu den Sportanlagen enthommen.
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3.14.3 Nr. Hp-11

geplante Nutzung

gemischte Baufldche

Gewann

Krautland unter der Diezer Stral3e

GroRe in gm

8.080 m? (Hp-11N, neu)

RROP

Grundzentrum,
Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus

wirksamer FNP

SO Einzelhandel

Umgebung

Feuerwehr, Bank, Wohnbebauung

Archéologie

Bislang keine archaologischen Fundstellen bekannt. Seitens der GDKE keine
Bedenken unter Vorbehalt, Beteiligung beim Bebauungsplan erforderlich.

Landwirtschaft

Ackerzahl: -

Radon

Radonpotenzial 20,9, Radonkonzentration 32,5 kBg/m3

Bebaubarkeit

leicht abschiissig nach Westen, gesicherte Altlast Ablagerungsstelle Holzappel,
Am Feuerwehrhaus, Sanierungsplan nicht ausgefiihrt

Standortqualitat

Besonnung gut, Emissionsbelastung durch Sportanlagen und Pferdehaltung

verkehrliche Er-

Flache ist erschlossen, ggfls. (je nach Aufteilung) innere ErschlieRung erforder-

schlieBung lich.

Wasser/Abwasser |,Wasserversorgungs- und Abwasserbeseitigungstechnisch erschlie8bar.”

Starkregen- ,Zusétzlich zu der unmittelbaren Uberflutungsgefahr durch den Waselbach ist im

gefdahrdung Planbereich mit einer geringen bis méligen Gefahr durch erhéhte Abflusskon-
zentrationen bei Starkregen zu rechnen.”

Infrastruktur Kindertagestatte und Grundschule fuRlaufig erreichbar
sonstige Grundversorgung (bald) vorhanden, auch Tankstelle, Gastronomie und
Banken

Ortsbild Lage innerhalb des Orts

Schutzgebiete/
Ausgleichsflachen

Lage im Naturpark, keine Ausgleichsflachen betroffen

Oberfl.-gewdsser

Waselbach innerhalb des Plangebietes verrohrt.

Landesplanung
Auszug aus der landes-
planerischen
Stellungnahme nach

§ 20 LPIG der Kreisver-
waltung vom 30.07.2021

,Mit Hp-11 soll die bisherige Sonderbauflédche zu Mischbauflichen umgewandelt
werden. Die Planung tangiert ein Gewdsser lll. Ordnung, Waselbachbach.
Ebenso eine kartierte Altlastverdachtsflaiche Nr. 141 03 059-0203.

Gesamtbewertung
Stiddtebau

Das Sondergebiet Einzelhandel soll an den noérdlichen Ortsrand verlagert wer-
den. Daher bietet eine Umwandlung in gemischte Bauflache die vielfaltigsten
kinftigen Nutzungsmaglichkeiten und deckt auch die aktuelle Nutzung ab. Alle
Eingriffe oder Veranderungen auf dem Grundstiick, auch Nutzungsanderungen,
bedirfen wegen der Altlast der Zustimmung der Oberen Abfallbehorde. Die Tie-
fenlage am Bachlauf und damit Uberflutungsgefahr ist bei der Objektplanung zu
beriicksichtigen.
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3.14.4 Nr. Hp-12

geplante Nutzung

gewerbliche Baufldache
Flache fiir die Landwirtschaft (Acker) (bei Entfall)

Gewann

Hahnerhof

GroRe in gm

33.682 m? = 19.291 m? (Hp-12B, Bestand) + 14.391 m? (Hp-12N, neu);
8.229 m? (Hp-12E, entfallt)

RROP

Grundzentrum,
Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus,
teilw. Vorranggebiet Grundwasserschutz

wirksamer FNP

gewerbliche Bauflache, Flachen, die einer zukiinftigen eingriffsbedingten Nut-
zungsanderung zugeordnet werden kdnnen

Umgebung Wohnbebauung, Acker, Stromfreileitung, Gewerbe, dstlich angrenzend Streu-
obstwiesen-Komplex (gesetzlich geschitztes Biotop)
Archéologie Bislang keine archaologischen Fundstellen bekannt. Seitens der GDKE keine

Bedenken unter Vorbehalt, Beteiligung beim Bebauungsplan erforderlich.

Landwirtschaft

Entzug einer groRen und gut zu bewirtschaftender Flache aus der Nutzung.
Ackerzahl: 35-43

interkommunales Gewerbegebiet sinnvoll.

Eine Stromfreileitung verlauft angrenzend bzw. tiber das Plangebiet, ansonsten
ist die Flache gut fir Bebauung geeignet. Angrenzend befinden sich schon Ge-
werbeflachen.

Ggfs. waren in nachgeordneten Planverfahren oder Fachplanungen Aussagen
zum Grundwasserschutz zu treffen. Die Abgrenzung beriicksichtigt den Verlauf
der Schutzzone Il, d.h. liegt in der Schutzzone IlI.

Eine gemeinsame verkehrliche Anbindung mit Scheidt und Geilnau sollte ange-
strebt werden.

Radon Radonpotenzial 22,6, Radonkonzentration 43,3 kBg/m3
Bebaubarkeit relativ eben 1
Standortqualitat |Anschluss an vorhandenes Gewerbe, Nutzungsmadglichkeiten durch Stromfreilei-| 2-3
tungen und Trinkwasserschutzgebiet eingeschrénki.
verkehrliche Er- AuRere ErschlieRung von ,Hahnerweg, ,FeldbergstraRe“ und ,Auf den Bracken® | 1-2
schlieBung Holzappel méglich, Anbindung an K 25 (Hahnerweg) sollte angestrebt werden,
um keine Wohnbebauung mit Verkehr zu belasten. Zustimmung LBM erforder-
lich. Bauverbotszone 15 m.
Wasser/Abwasser |,Wasserversorgungs- und Abwasserbeseitigungstechnisch erschliel3bar.
Es ist nur der gesetzlich geforderte Brandschutz von 48m3/h gegeben. Ist ein er-
hoéhter Brandschutz erforderlich, ist dieser von der Ortsgemeinde oder dem
Bauherrn abzudecken*
Starkregen- ,Eine besondere Gefdhrdung durch Starkregen besteht nicht.”
|gefdhrdung
Infrastruktur nicht erforderlich
Ortsbild Anschluss an Gewerbe, Ortsbild wird wegen Vorbelastung aus Stromfreileitun- 2
gen und Versorgungsflachen vertretbar beeinflusst
Schutzgebiete/ abgegrenztes Trinkwasserschutzgebiet Zone Ill, Lage im Naturpark, keine Aus-
Ausgleichsflachen |gleichsflachen betroffen, die abgegrenzte Wasserschutzgebietszone Il liegt nicht
innerhalb der Darstellung der geplanten gewerblichen Bauflache. Dieser Bereich
wurden entnommen.
Oberfl.-gewésser |-
Landesplanung ,Die Flache Hp-12 resultiert aus der im rechtswirksamen FNP vorhandenen ge-
Auszug aus der landes- |werblichen Baufldche mit insgesamt ca. 2,7 ha, welche als Bestandspotential
g'gl‘li:zz’;’:ne Hach deklariert ist. Dazu sollen noch weitere 2,0 ha bisheriger Kompensationsfldche
§ 20 LPIG der Kreisver- |SOWie StralBenflachen zu gewerblichen Bauflachen umgewandelt werden. Die
waltung vom 30.07.2021 |Fldchengrél3e erscheint uns fiir die Funktion der OG Holzappel als gewerblicher
Ergénzungsstandort zur Stadt Diez angemessen. Die Planung beriihrt allerdings
die Wasserschutzzone 2 und 3 des ,Stollen Scheidt®. Die Zielbetroffenheit des
Vorranggebietes Grundwasserschutz (Z 65 RROP) muss bei der weiteren Pla-
nung ausgeschlossen sein."
Gesamtbewertung |Alle notwendigen Strukturen sind vorhanden. Eine verbindliche Uberplanung, Er-| 2
Stadtebau schlieBung und Bebauung ist nur in Kooperation mit Holzappel und Scheidt als
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3.14.5 Nr. Hp-13
geplante Nutzung |Flache fiir die Landwirtschaft (Griinland)
Gewann Krayichwies
GroRe in gm 0m?  2.934 m? (Hp-13E, entfallt)
RROP Grundzentrum,
Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus
wirksamer FNP gewerbliche Bauflache
Umgebung Gewerbe, Wiese
Archéologie Bislang keine archaologischen Fundstellen bekannt.
Landwirtschaft Ackerzahl: 35
Radon Radonpotenzial 20,9, Radonkonzentration 32,5 kBg/m3
Bebaubarkeit abschussig nach Siden 2
Standortqualitat Anschluss an vorhandenes Gewerbe, schwer erreichbar 1
verkehrliche Er- AuRere ErschlieBung ggfls. Uber Nassauer StraRe mdglich, Zufahrt jedoch sehr 3
schlieBung schmal
Wasser/Abwasser |-
Starkregen- -
lgefahrdung
Infrastruktur nicht erforderlich 2
Ortsbild Anschluss an Gewerbe, Erweiterung der gewerblichen Nutzung, Wirkung des 2-3
Weihers kann beeintrachtigt werden
Schutzgebiete/ Trinkwasserschutzgebiet Zone 1ll, Lage im Naturpark, keine Ausgleichsflachen
Ausgleichsflachen |betroffen
Oberfl.-gewdsser |-
Landesplanung ,Entfall rechtswirksamer gewerblicher Bauflachen und Hp-13 mit 0,2 ha.”
Auszug aus der landes-
planerischen
Stellungnahme nach
§ 20 LPIG der Kreisver-
waltung vom 30.07.2021
Gesamtbewertung |Flache schlieRt zwar an Gewerbe an, sollte aber aufgrund der problematischen 3
Stadtebau Erreichbarkeit nicht weiterverfolgt werden. Deshalb wird die Flache aus dem

FNP entnommen.

© FaRBbender Weber Ingenieure PartGmbB * 56656 Brohl-Liitzing

2684 _FNP_Anderungsflachen.docx




Begriindung zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans, Anderungsflachen Teil B, Seite 203

Verbandsgemeinde Diez August 2023

© FaRBbender Weber Ingenieure PartGmbB * 56656 Brohl-Liitzing 2684 _FNP_Anderungsflachen.docx



Begriindung zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans, Anderungsflachen Teil B, Seite 204

Verbandsgemeinde Diez August 2023

(MaBstab 1:5.000)

© FaRBbender Weber Ingenieure PartGmbB * 56656 Brohl-Liitzing 2684 _FNP_Anderungsflachen.docx



Begriindung zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans, Anderungsflachen Teil B, Seite 205

Verbandsgemeinde Diez August 2023
3.14.6 Nr. Hp-14
geplante Nutzung |[Flache fiir die Landwirtschaft (Acker) und private Griinflache
Gewann Hahnerhof
GroRe in gm 0 m? 4.412 m? (Hp-14E, entfallt)
RROP Grundzentrum,
Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus,
teilw. Vorranggebiet Grundwasserschutz
wirksamer FNP Wohnbauflache
Umgebung Wohnbebauung, Acker
Archéologie Bislang keine archaologischen Fundstellen bekannt.
Landwirtschaft Entzug einer landwirtschaftlichen Flache aus der Nutzung.
Ackerzahl: 35-42
Radon Radonpotenzial 22,6, Radonkonzentration 43,3 kBg/m3
Bebaubarkeit leicht abschissig nach Osten 1
Standortqualitat |(Unverbauter Bick Uber die Landschaft, Stromfreileitung angrenzend 2-3

gdfls. Konfliktpotential mit eventueller gewerblicher Entwicklung fiir klinftige Ge-
nerationen noch noérdlich des Hahnerweg

verkehrliche Er- Anbindung Uber Hahnerhoffeld méglich, Bauverbotszone 15 m 2

schlieBung

Wasser/Abwasser |-

Starkregen- -

|gefdhrdung

Infrastruktur Kindertagestatte und Grundschule fuRlaufig erreichbar 1
sonstige Grundversorgung (bald) vorhanden, auch Tankstelle, Gastronomie und
Banken

Ortsbild Anschluss an Wohnbebauung, Abrundung des Ortsbildes 1

Schutzgebiete/ Trinkwasserschutzgebiet Zone 1ll, Lage im Naturpark, keine Ausgleichsflachen

Ausgleichsflachen |betroffen

Oberfl.-gewdsser |-

Landesplanung »RUckfithrung vorhandener Wohnbaufldchenpotentiale Hp-14 mit 0,4 ha.”

Auszug aus der landes-

planerischen

Stellungnahme nach

§ 20 LPIG der Kreisver-

waltung vom 30.07.2021

Gesamtbewertung [Die Flache liegt direkt an einer Stromfreileitung. Daher wird die Flache zuguns- 3

Stadtebau ten von anderen Flachen im Ort aus dem FNP entnommen.
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3.14.7 Nr. Hp-15

geplante Nutzung

Flache fiir Wald und Gehdlz, Flache fiir die Landwirtschaft (Griinland)

Gewann Wackerhans
GroRe in gm 0 m?, 9.965 m? (Hp-15E, entfallt)
RROP Grundzentrum,
Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus
wirksamer FNP Sondergebiet Camping

Umgebung

Wald, Wohnmobilstellplatze, Sportplatz

Archéologie

Bislang keine archaologischen Fundstellen bekannt.

Landwirtschaft

Flache nicht landwirtschaftlich genutzt
Ackerzahl: -

Radon

Radonpotenzial 20,9, Radonkonzentration 32,5 kBg/m3

Bebaubarkeit

Standortqualitat

verkehrliche Er-
schlieBung

Wasser/Abwasser

Starkregen-
|gefdhrdung

Infrastruktur

Ortsbild

Schutzgebiete/
Ausgleichsflachen

Lage im Naturpark, keine Ausgleichsflachen betroffen

Oberfl.-gewdsser

Waschbach und Herthasee angrenzend

Landesplanung
Auszug aus der landes-
planerischen
Stellungnahme nach

§ 20 LPIG der Kreisver-
waltung vom 30.07.2021

,Ruckfiihrung vorhandener Sonderbauflachen Hp-15 mit 1,0 ha.”

Gesamtbewertung
Stiddtebau

Die Flache des urspriinglich geplanten Campingplatzes wird verkleinert, da die
entsprechende Nachfrage nicht besteht. Die Flache HP-15 wird aus dem FNP

entnommen.
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3.14.8 Nr. Hp-16

geplante Nutzung

Wasserflache und Flache fiir Wald und Geholz

Gewann

Obere Sauerwiese, Unter der Diezer Strale

GroRe in gm

0 m?; 6.468 m? (Hp-16E, entfallt)

RROP Grundzentrum,
Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus
wirksamer FNP Sondergebiet Camping

Umgebung

Ackerflache, Herthasee

Archéologie

Bislang keine archaologischen Fundstellen bekannt.

Landwirtschaft

Flache teilweise landwirtschaftlich genutzt
Ackerzahl: -

Radon

Radonpotenzial 20,9, Radonkonzentration 32,5 kBg/m3

Bebaubarkeit

Standortqualitat

verkehrliche Er-
schlieBung

Wasser/Abwasser

Starkregen-
|gefdhrdung

Infrastruktur

Ortsbild

Schutzgebiete/
Ausgleichsflachen

Lage im Naturpark, keine Ausgleichsflachen betroffen

Oberfl.-gewdsser

Waselbach und Herthasee auf der Flache

Landesplanung
Auszug aus der landes-
planerischen
Stellungnahme nach

§ 20 LPIG der Kreisver-
waltung vom 30.07.2021

,Ruckfiihrung vorhandener Sonderbauflachen Hp-16 mit 4,7 ha.”

Gesamtbewertung
Stiddtebau

entnommen.

Die Flache des urspriinglich geplanten Campingplatzes wird verkleinert, da die -
entsprechende Nachfrage nicht besteht. Die Flache HP-16 wird aus dem FNP
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3.14.9 Nr. Hp-17

geplante Nutzung

Flache fiir Wald und Geholz

Gewann Goldhahnhdochst
GroRe in gm 0 m?;, 7.587 m? (Hp-17E, entfallt)
RROP Grundzentrum,
Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus
wirksamer FNP Sondergebiet Camping

Umgebung

Ackerflache, Wald

Archéologie

Bislang keine archaologischen Fundstellen bekannt.

Landwirtschaft

Flache nicht landwirtschaftlich genutzt
Ackerzahl: -

Radon

Radonpotenzial 20,9, Radonkonzentration 32,5 kBg/m3

Bebaubarkeit

Standortqualitat

verkehrliche Er-
schlieBung

Wasser/Abwasser

Starkregen-
|gefdhrdung

Infrastruktur

Ortsbild

Schutzgebiete/
Ausgleichsflachen

Lage im Naturpark, Trinkwasserschutzgebiet Zone Il, keine Ausgleichsflachen
betroffen

Oberfl.-gewdsser

Waselbach und Herthasee auf der Flache

Landesplanung
Auszug aus der landes-
planerischen
Stellungnahme nach

§ 20 LPIG der Kreisver-
waltung vom 30.07.2021

,Ruckfiihrung vorhandener Sonderbauflachen Hp-17 mit 0,8 ha.”

Gesamtbewertung
Stiddtebau

Die Flache des urspriinglich geplanten Campingplatzes wird verkleinert, da die -
entsprechende Nachfrage nicht besteht. Die Flache HP-15 wird aus dem FNP
entnommen.
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3.14.10 Nr. Hp-22

geplante Nutzung

Gemeinbedarfsflache

Gewann

Krautland am Horhauserweg

GroRe in gm

3.919 m? (Hp-22N, neu)

RROP

Grundzentrum,
Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus,

wirksamer FNP

Wohnbauflache, Landespflegerische Griinflache

Umgebung

Schule, Acker

Archéologie

Bislang keine archaologischen Fundstellen bekannt. Seitens der GDKE keine
Bedenken unter Vorbehalt, Beteiligung beim Bebauungsplan erforderlich.

Landwirtschaft

Entzug einer landwirtschaftlichen Flache aus der Nutzung.
Ackerzahl: 51

Radon

Radonpotenzial 20,9, Radonkonzentration 32,5 kBg/m3

Bebaubarkeit

Leicht abschiissig nach Sud-Osten

Standortqualitat

Lage direkt an der Schule

verkehrliche Er-

Erschlossen Uber den Horhauser Weg und Schulstralle

schlieBung

Wasser/Abwasser |,Wasserversorgungs- und Abwasserbeseitigungstechnisch erschliel3bar.
Es ist nur der gesetzlich geforderte Brandschutz von 48m3/h gegeben. Ist ein er-
hoéhter Brandschutz erforderlich, ist dieser von der Ortsgemeinde oder dem
Bauherrn abzudecken.

Starkregen- Keine Aussage

lgefahrdung

Infrastruktur Nicht erforderlich

Ortsbild Schaffung einer Bebauungsliicke

Schutzgebiete/
Ausgleichsflachen

Lage im Naturpark, keine Ausgleichsflachen betroffen

Oberfl.-gewdsser

Landesplanung

Die Flache wurde flr die formlichen Beteiligungsverfahren neu aufgenommen,
es liegt daher keine Aussage von der Unteren Landesplanungsbehorde vor.

Gesamtbewertung
Stéddtebau

Die Flache soll fir eine Kindertagestatte dienen. Aufgrund der Lage direkt neben
der Schule, der bereits vorhandenen verkehrlichen Erschliefung und dem nur
leicht abschiissigen Gelande, ist die Flache fiir eine Kindertagestatte gut geeig-
net. Jedoch wird eine Liicke im Ortsbild geschaffen, was aber wegen der
besonderen Nutzung stadtebaulich unproblematisch ist.

Die verkehrliche Anbindung ist in der Objektplanung bzw. einem Bebauungs-
planverfahren zu prifen.
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3.15 Ortsgemeinde Holzheim

Fir die Ortsgemeinde Holzheim werden folgende Anderungen gegeniiber dem wirksamen FNP
vorgenommen, die eher redaktioneller Natur sind:

Hz-1, Hz-3, Hz-4, Hz-9, Hz-10,
Hz-11, Hz-12 und Hz-13

Anpassung der Darstellung an den Bebauungsplan ,Alte
Ortslage I*

Hz-2 Anpassung der Darstellung an die gewerbliche Teilfort-
schreibung des Flachennutzungsplans
Hz-10 Anpassung der Darstellung an den Bebauungsplan ,Alte

Ortslage | — 2. Anderung®

Hz-5, Hz-6, Hz-7 und Hz-8

Anpassung der Darstellung an den Bebauungsplan ,Alte
Ortslage Il

Hz-11 Anpassung der Darstellung an den Bebauungsplan ,Alte
Ortslage Il — 3. Anderung*
Hz-14 Anpassung der Darstellung an den Bebauungsplan ,In den

Erlen“ 6. Anderung; 3. Erweiterung

Die geplante B417 wird nicht gebaut, weshalb die Markierung entfallt.

Abbildung 17: Anderungsflachen Holzheim

(MaBstab 1:15.000)
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3.15.1 Nr. Hz-15

geplante Nutzung

Wohnbauflache

Gewann

Unter der Burg

GroRe in gm

1.413 m? (Hz-15N, neu)

RROP

Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus, Schwerpunktentwicklungsraum, Vor-
behaltsgebiet besondere Klimafunktion, Vorbehalt regionaler Biotopverbund

wirksamer FNP

Landwirtschaftliche Vorrangflachen mit erganzenden MaRnahmen und Regelun-
gen fur den Naturschutz und die Landespflege

Umgebung

Wohnbebauung, Wiese

Archéologie

Bislang keine archaologischen Fundstellen bekannt. Seitens der GDKE keine
Bedenken unter Vorbehalt, Beteiligung beim Bebauungsplan erforderlich.

Landwirtschaft

Ortsnahe landwirtwirtschaftliche Flache
Ackerzahl: 48

matisch. Larmbelastungen durch die Bundesstrale im Siiden waren ggfls. in der
Bebauungsplanung zu priifen.

Radon Radonpotenzial 25,5, Radonkonzentration 31,8 kBg/m3

Bebaubarkeit abschussig nach Slden 1

Standortqualitat |Unverbauter Blick auf die Burg Ardeck, Immissionsbelastung durch die Bun- 2
destralRe im Suden

verkehrliche Er- erschlossen uber Hernbergstralle 1

schlieBung

Wasser/Abwasser |,Wasserversorgungs- und Abwasserbeseitigungstechnisch erschliel3bar.”

Starkregen- ,Eine besondere Gefdhrdung durch Starkregen besteht nicht.”

lgefahrdung

Infrastruktur Kindertagesstatte nicht mehr fuRlaufig erreichbar 2-3
sonst keine Infrastruktur im Ort

Ortsbild Anschluss an Wohnbebauung, Abrundung des Ortsbildes durch Erweiterung 2

Schutzgebiete/ Keine Ausgleichsflachen betroffen

Ausgleichsflachen

Oberfl.-gewdsser |-

Landesplanung LArrondierung der Ortslage mit neuen Wohnbauflachen Hz-15 mit 0,2 ha.”

Auszug aus der landes-

planerischen

Stellungnahme nach

§ 20 LPIG der Kreisver-

waltung vom 30.07.2021

Gesamtbewertung |Die Flache bietet einen unverbauten Blick tUber die Landschaft und rundet das 2

Stadtebau Ortsbild ab. Die verkehrliche und leitungsgebundene ErschlieRBung ist unproble-
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3.15.2 Nr. Hz-16

geplante Nutzung

Wohnbauflache

Gewann

Unter der Burg

GroRe in gm

2.908 m? (Hz-16B, Bestand)

RROP

Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus, Vorbehaltsgebiet Grundwasser-
schutz, Schwerpunktentwicklungsraum, Vorbehaltsgebiet besondere
Klimafunktion, Vorbehalt regionaler Biotopverbund

wirksamer FNP

Wohnbauflache

Umgebung

Wohnbebauung, Wiese

Archéologie

Bislang keine archaologischen Fundstellen bekannt. Seitens der GDKE keine
Bedenken unter Vorbehalt, Beteiligung beim Bebauungsplan erforderlich.

Landwirtschaft

Ortsnahe landwirtwirtschaftliche Flache
Ackerzahl: 43

matisch.

Larmbelastungen durch die Bundesstrale im Suiden waren ggfls. in der Bebau-
ungsplanung zu prifen.

Die Flachenabgrenzung wurde gegeniber den Planungsstand zur Landesplane-
rischen Stellungnahme reduziert. Die Flache liegt nun sogar auRerhalb des

HQ 200.

Radon Radonpotenzial 25,5, Radonkonzentration 31,8 kBg/m3
Bebaubarkeit eben 1
Standortqualitat |(Unverbauter Blick auf die Burg Ardeck, erhebliche Emissionsbelastung durch die| 3
Bundestralle im Suden
verkehrliche Er- von der Schlossstralle aus, innere ErschlieBung nicht notwendig 1
schlieBung
Wasser/Abwasser |,Wasserversorgungs- und Abwasserbeseitigungstechnisch erschliel8bar.”
Starkregen- ,Bei extremen Hochwasserabflussereignissen ist mit einer Uberflutung dieser
gefahrdung Flachen zu rechnen. Ein Verzicht auf die Neuausweisung ist daher zu empfeh-
len. Fiir die Fldche Hz-16N ist eine geringe bis mallige Gefdhrdung durch
Sturzfluten bei Starkregen ausgewiesen.”
Infrastruktur Kindertagesstatte nicht mehr fuRlaufig erreichbar 2-3
sonst keine Infrastruktur im Ort
Ortsbild Anschluss an Wohnbebauung, geringfligige Erweiterung des Ortsbildes 2
Schutzgebiete/ Keine Ausgleichsflachen betroffen
Ausgleichsflachen
Oberfl.-gewdsser [Aar vom sudlichen Rand der Flache ca. 50 m entfernt
Landesplanung ,Die Fldche Hz-16 resultiert aus einer im rechtswirksamen FNP vorhanden
Auszug aus der landes- | Wohnbaufldche mit ca. 0,3 ha, welche noch um weitere 0,2 ha erweitert werden
g'ta”e”SChe” soll. Die Planung tangiert das gesetzliche Uberschwemmungsgebiet der Aar.“
ellungnahme nach
§ 20 LPIG der Kreisver-
waltung vom 30.07.2021
Gesamtbewertung |Die Flache bietet einen unverbauten Blick tber die Landschaft und rundet das 3
Stadtebau Ortsbild ab. Die verkehrliche und leitungsgebundene ErschlieRBung ist unproble-
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3.15.3 Nr. Hz-17

geplante Nutzung

Wohnbauflache

Gewann

Ostlich Ardeckblick

GroRe in gm

11.340 m? (Hz-17B, Bestand)

RROP

Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus, teilw. Vorbehaltsgebiet Grundwasser-
schutz, Schwerpunktentwicklungsraum, Vorbehaltsgebiet besondere
Klimafunktion

wirksamer FNP

Wohnbauflache

Umgebung

Wohnbebauung, Ackerflache

Archéologie

Bislang keine archaologischen Fundstellen bekannt. Seitens der GDKE keine
Bedenken unter Vorbehalt, Beteiligung beim Bebauungsplan erforderlich.

Landwirtschaft

Entzug einer groRen und gut zu bewirtschaftender Flache aus der Nutzung.
Ackerzahl: 37-57

Radon

Radonpotenzial 20,9, Radonkonzentration 32,5 kBg/m3

Bebaubarkeit

abschissig nach Westen

Standortqualitat

ruhig gelegen, unverbauter Blick Uiber die Landschaft

matisch. Die Flache ist fir Wohnbebauung sehr gut geeignet.

verkehrliche Er- Anbindung Uber Ortsstralen (Ardeckblick) 1

schlieBung

Wasser/Abwasser |-

Starkregen- ,Eine besondere Gefdhrdung durch Starkregen besteht nicht.”

|geféhrdung

Infrastruktur Kindertagesstatte nicht mehr fuRlaufig erreichbar 2-3
sonst keine Infrastruktur im Ort

Ortsbild Anschluss an Wohnbebauung, begonnene Ortserweiterung wird fortgefihrt 2

Schutzgebiete/ Keine Ausgleichsflachen betroffen

Ausgleichsflachen

Oberfl.-gewdsser |-

Landesplanung ,Die Fldche Hz-17 resultiert aus der im rechtswirksamen FNP vorhandenen

Auszug aus der landes- | Wohnbaufldche mit insgesamt ca. 1,1 ha, welche als Bestandspotential dekla-

planerischen riert ist.“

Stellungnahme nach

§ 20 LPIG der Kreisver-

waltung vom 30.07.2021

Gesamtbewertung [Die Flache bietet einen unverbauten Blick Uber die Landschaft und schlieRt das | 1-2

Stadtebau Ortsbild ab. Die verkehrliche und leitungsgebundene ErschlieRung ist unproble-
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3.15.4 Nr. Hz-18

geplante Nutzung

Wohnbauflache

Gewann

Am Kirchhof

GroRe in gm

7.731 m? (Hz-18N, neu)

RROP

Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus, Vorbehaltsgebiet Grundwasser-
schutz, Schwerpunktentwicklungsraum, Vorbehaltsgebiet besondere
Klimafunktion, Vorbehalt regionaler Biotopverbund

wirksamer FNP

Landwirtschaftliche Vorrangflachen mit erganzenden MaRnahmen und Regelun-
gen fur den Naturschutz und die Landespflege

Umgebung

Wohnbebauung, Ackerflache, Friedhof

Archéologie

Bislang keine archaologischen Fundstellen bekannt. Seitens der GDKE keine
Bedenken unter Vorbehalt, Beteiligung beim Bebauungsplan erforderlich.

Landwirtschaft

Entzug einer landwirtschaftlichen Flache aus der Nutzung.
Ackerzahl: 48-71

matisch. Eine Erdverkabelung der Stromfreileitung sollte gepriift werden.
Die Flachenabgrenzung wurde gegeniber den Planungsstand zur Landesplane-
rischen Stellungnahme reduziert und die FlachengrofRe daher vertretbar.

Radon Radonpotenzial 20,9, Radonkonzentration 32,5 kBg/m3

Bebaubarkeit abschussig nach Westen 2

Standortqualitat |Unverbauter Blick auf die Landschaft, Stromfreileitung verlauft iber der Flache 2-3
Verkabelung ware einer Prifung wert.

verkehrliche Er- Anbindung Uber OrtsstraBe (Bergstralle und Ober den Erlen) 1

schlieBung

Wasser/Abwasser |,Wasserversorgungs- und Abwasserbeseitigungstechnisch erschliel8bar.”

Starkregen- ,Eine besondere Gefdhrdung durch Starkregen besteht nicht.”

|gefahrdung

Infrastruktur Kindertagesstatte nicht mehr fuRlaufig erreichbar 2-3
sonst keine Infrastruktur im Ort

Ortsbild Anschluss an Wohnbebauung, Abrundung des Ortsbildes 1

Schutzgebiete/ Keine Ausgleichsflachen betroffen

Ausgleichsflachen

Oberfl.-gewdsser |-

Landesplanung ,Die Fldche Hz-18 ist im rechtswirksamen FNP noch als landw. Fldche vorgese-

Auszug aus der landes- |hen. Jetzt soll eine Wohnbaufldchenneuaufnahme vom 1,6 ha erfolgen. Wir

g'ta”e”SChe” erachten diese deutliche Flachenaufnahme fiir die Gemeinde Holzheim als tiber-

ellungnahme nach . .. B

§ 20 LPIG der Kreisver- |dimensioniert.

waltung vom 30.07.2021

Gesamtbewertung |Die Flache bietet einen unverbauten Blick tUber die Landschaft und rundet das 2

Stadtebau Ortsbild ab. Die verkehrliche und leitungsgebundene ErschlieRBung ist unproble-
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3.16 Ortsgemeinde Horhausen

Fir die Ortsgemeinde Horhausen werden folgende Anderungen gegeniiber dem wirksamen
FNP vorgenommen, die eher redaktioneller Natur sind:

Ho-1

Anpassung der Darstellung an den Bebauungsplan ,Zwischen
den StralRen

Ho-2, Ho-4, Ho-5 und Ho-6

Anpassung der Darstellung an den Bebauungsplan ,Weickert
—4. Anderung*

Ho-3

Anpassung der Darstellung an vorhandene Nutzung

Neue Markierung fiir das Dorfgemeinschaftshaus

Der Sportplatz im Stiden ist nicht mehr vorhanden, weshalb die Markierung entfallt

Abbildung 18: Anderungsflachen Horhausen

(MaBstab 1:15.000)
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3.16.1 Nr. Ho-7

geplante Nutzung

Wohnbauflache

Gewann

Im Seifen

GroRe in gm

14.966 m? (Ho-7N, neu)

RROP

Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus

wirksamer FNP

Landwirtschaftliche Vorrangflachen mit erganzenden MaRnahmen und Regelun-
gen fur den Naturschutz und die Landespflege

Umgebung

Wohnbebauung, Acker

Archéologie

Bislang keine archaologischen Fundstellen bekannt. Seitens der GDKE keine
Bedenken unter Vorbehalt, Beteiligung beim Bebauungsplan erforderlich.

Landwirtschaft

Entzug einer groRen, hofnahen und gut zu bewirtschaftender Flache aus der
Nutzung.
Ackerzahl: 36-52

Der Schutz vor Sturzfluten bei Starkregen ist im Bebauungsplanverfahren beson-
ders zu berticksichtigen.

Die Flache wird wegen des Bedarfs in Horhausen in den FNP aufgenommen.
Eine zum Zeitpunkt der Landesplanerischen Stellungnahme beantragte Flache
Ho-11N, die im nordlich der Ortslage und ostlich der L 313 gelegen hatte, wurde
nicht weiterverfolgt. Daher ist die GroRRe der Flache Ho-7N angemessen.

Radon Radonpotenzial 30,9, Radonkonzentration 63 kBg/m?

Bebaubarkeit abschussig nach Siden 2

Standortqualitat Unverbauter Blick auf die Landschaft, evtl. Emissionen von L 313. 2-3
Ggfls. Emissionen von landwirtschaftlichem Betrieb im Sliden

verkehrliche Er- Anbindung an L 313 (Hauptstral3e) denkbar, Zustimmung LBM erforderlich, Bau- | 1

schlieBung verbotszone 20 m. Auch Anbindung an Ortsstralde mdglich.

Wasser/Abwasser |,Wasserversorgungs- und Abwasserbeseitigungstechnisch erschliel8bar.”

Starkregen- ,Flr das Gebiet besteht eine erhebliche Gefahr durch Sturzfluten bei Starkre-

lgefahrdung gen.”

Infrastruktur keine Infrastruktur im Ort vorhanden 3

Ortsbild Anschluss an Wohnbebauung, Abrundung des Ortsbildes bei gegenliberliegen- 2
der Bebauung

Schutzgebiete/ Lage im Naturpark, keine Ausgleichsflachen betroffen.

Ausgleichsflachen

Oberfl.-gewdsser |[Schlafergraben verlauft am éstlichen Rand der Flache

Landesplanung ,Die Flache Ho-7 ist als neue Entwicklung fiir die OG Horhausen vorgesehen.

Auszug aus der landes- |Dje Fldchengréf3e mit insgesamt 1,5 ha scheint gut bemessen. [.V.m. Flache Ho-

g'ta”e”SChe” 11 muss jedoch ein notwendiger Entfall der Fldche beachtet werden.

ellungnahme nach

§ 20 LPIG der Kreisver-

waltung vom 30.07.2021

Gesamtbewertung [Die Flache bietet unverbauten Blick Uiber die Landschaft und rundet das Ortsbild | 2

Stadtebau ab. Die verkehrliche und leitungsgebundene Erschlieung unproblematisch.
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3.16.2 Nr. Ho-8

geplante Nutzung

Gemischte Bauflache

Gewann

Im Seifen

GroRe in gm

640 m? (Ho-8B, Bestand)

RROP

Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus

wirksamer FNP

gemischte Bauflache

Umgebung

Wohnbebauung, Acker

Archéologie

Bislang keine archaologischen Fundstellen bekannt. Seitens der GDKE keine
Bedenken unter Vorbehalt, Beteiligung beim Bebauungsplan erforderlich.

Landwirtschaft

Entzug einer groRen, hofnahen und gut zu bewirtschaftender Flache aus der
Nutzung.
Ackerzahl: 46-52

Radon

Radonpotenzial 30,9, Radonkonzentration 63 kBg/m?

Bebaubarkeit

relativ eben

Standortqualitat

Flache liegt tiefer, daher kein freier Blick Uber die Landschaft.
Ggfls. Emissionen von landwirtschaftlichem Betrieb im Sliden

verkehrliche Er-

Zufahrt Gber schmalen Anschluss an Ortsstralle moglich. Alternativ Gber Haupt-

schlieBung strale im Zusammenhang mit Ho-7N

Wasser/Abwasser |-

Starkregen- -

lgefahrdung

Infrastruktur keine Infrastruktur im Ort vorhanden

Ortsbild Anschluss an Wohnbebauung, Abrundung des Ortsbildes

Schutzgebiete/
Ausgleichsflachen

Lage im Naturpark, keine Ausgleichsflachen betroffen

Oberfl.-gewdsser

Landesplanung
Auszug aus der landes-
planerischen
Stellungnahme nach

§ 20 LPIG der Kreisver-
waltung vom 30.07.2021

,Rickfiihrung vorhandener Mischbaufldchenpotentiale Ho-8 mit 0,06 ha.*

Gesamtbewertung
Stiddtebau

Die Ortsgemeinde bevorzugt die Flachen Ho-7 und Ho-8 unter Verzicht auf eine
angedachte Flache Ho-11 (siehe oben). Wegen der geringen Grole ist die Bei-
behaltung der Flache Ho-8B unproblematisch.
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3.16.3 Nr. Ho-9

geplante Nutzung |Gewerbliche Bauflache und gemischte Baufldache
Flache fiir die Landwirtschaft (Acker) (bei Entfall)

Gewann In der Bitze

GroRe in gm 7.700 m2 (Ho-9N (G), neu); 2.657 m?2 (Ho-9B (M), Bestand); 7.841 m2 (Ho-9E,
entfallt)

RROP Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus

wirksamer FNP gemischte Bauflache, Wohnbauflache, Friedhof

Umgebung Wohnbebauung, Acker

Archéologie Bislang keine archaologischen Fundstellen bekannt. Seitens der GDKE keine
Bedenken unter Vorbehalt, Beteiligung beim Bebauungsplan erforderlich.

Landwirtschaft Entzug einer landwirtschaftlichen Flache aus der Nutzung.

Ackerzahl: 42-53

Radon Radonpotenzial 30,9, Radonkonzentration 63 kBg/m?

Bebaubarkeit relativ eben

Standortqualitat |Gut erreichbar, Ricksichthahme auf vorhandene Wohnbebauung erforderlich.
Daher nur fir kleinere Betriebe mit wenig Verkehrserzeugung geeignet, bevor-
zugt ortsansassige Betriebe.

verkehrliche Er- Anbindung an K 21 (Wilhelmstralie) denkbar, Zustimmung LBM erforderlich, 2
schlieBung Bauverbotszone 15 m

Wasser/Abwasser |,Wasserversorgungs- und Abwasserbeseitigungstechnisch erschlie8bar.”

Starkregen- ,Eine besondere Gefdhrdung durch Starkregen besteht nicht.”

|gefdhrdung

Infrastruktur Nicht erforderlich 3
Ortsbild Abrundung und Erweiterung des Ortsbildes 1-2
Schutzgebiete/ Lage im Naturpark, keine Ausgleichsflachen betroffen

Ausgleichsflachen

Oberfl.-gewdsser

Landesplanung ,Die Fldche Ho-9 resultiert aus einer im rechtswirksamen FNP vorhanden Wohn-
Auszug aus der landes- | pau-fliche mit ca. 0,8 ha, welche entfallen soll. Dafiir wird aber neben an durch
g'ta”e”SChe” eine Umwandlung der Mischbaufléche zu Wohnbaufldche auf 1,0 ha ein neues
ellungnahme nach . «
§ 20 LPIG der Kreisver- |0tential aufgenommen.

waltung vom 30.07.2021

Gesamtbewertung [Die Flache bietet einen unverbauten Blick uber die Landschaft und rundet das 2
Stadtebau Ortsbild ab. Die verkehrliche und leitungsgebundene ErschlieRBung ist unproble-
matisch. Aufgrund konkreter Anfragen ist die Flache als gewerbliche Bauflache
attraktiv, aufgrund der Lage aber auch flir eine gemischte Bebauung geeignet.
Der 6stliche Teil wird wegen des Gesamtbedarfs aus dem FNP entnommen.
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3.16.4 Nr. Ho-10

geplante Nutzung

Flache fiir die Landwirtschaft (Acker und Griinland)
Flache fiir Wald und Gehdlz

Gewann Wackerhans, Alteweiher Eck
GroRe in gm 0 m?; 59.766 m? (Ho-10E, entfallt)
RROP Grundzentrum,
Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus
wirksamer FNP Sondergebiet Camping

Umgebung

Ackerflache, Herthasee

Archéologie

Bislang keine archaologischen Fundstellen bekannt.

Landwirtschaft

Flache teilweise landwirtschaftlich genutzt
Ackerzahl: 37-50

Radon

Radonpotenzial 20,9, Radonkonzentration 32,5 kBg/m3

Bebaubarkeit

Standortqualitat

verkehrliche Er-
schlieBung

Wasser/Abwasser

Starkregen-
|gefdhrdung

Infrastruktur

Ortsbild

Schutzgebiete/
Ausgleichsflachen

Lage im Naturpark, keine Ausgleichsflachen betroffen

Oberfl.-gewdsser

Waselbach und Herthasee grenzen an die Flache an

Landesplanung
Auszug aus der landes-
planerischen
Stellungnahme nach

§ 20 LPIG der Kreisver-
waltung vom 30.07.2021

,Rickfiihrung vorhandener Sonderbauflachen Ho-10 mit 9,6 ha.”

Gesamtbewertung
Stéddtebau

Die Flache des urspriinglich geplanten Campingplatzes wird verkleinert, da die -

entsprechende Nachfrage nicht besteht. Die Flache Ho-10 wird aus dem FNP

entnommen.
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3.17 Ortsgemeinde Isselbach

Fir die Ortsgemeinde Isselbach werden folgende Anderungen gegeniiber dem wirksamen FNP
vorgenommen, die eher redaktioneller Natur sind:

Is-1

Anpassung der Darstellung an den Bebauungsplan ,Im Mohrengarten®

Is-2

Anpassung der Darstellung an den Bebauungsplan ,Panoramapark — 1. Anderung*

Abbildung 19: Anderungsflachen Isselbach

(MaBstab 1:15.000)
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3.17.1 Nr.Is-3

geplante Nutzung

gemischte Baufldche

Gewann

Im Bangert

GroRe in gm

6.320 m? (Is-3B, Bestand) + 1002 m? (Is-3N; neu)

RROP

Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus
tiw. Vorranggebiet regionaler Biotopverbund

wirksamer FNP

gemischte Bauflache, Flache, die einer zukiinftigen eingriffsbedingten Nutzungs-
anderung zugeordnet werden kann

Umgebung

Wohnbebauung, Weide, Acker

Archéologie

Bislang keine archaologischen Fundstellen bekannt. Seitens der GDKE keine
Bedenken unter Vorbehalt, Beteiligung beim Bebauungsplan erforderlich.

Landwirtschaft

Entzug einer landwirtschaftlichen Flache aus der Nutzung.

Flache wird im Siiden als Lager- und Abstellflache im Rahmen der landwirt-
schaftlichen Nutzung beansprucht.

Ackerzahl: 20-50

Radon

Radonpotenzial 31,8, Radonkonzentration 30,8 kBg/m3

Bebaubarkeit

teilw. stark abschiissig nach Siiden

Standortqualitat

Unverbauter Blick Uber die Landschaft, Bachlauf angrenzend, Emissionsbelas-
tung von landwirtschaftlichen Betrieben und Tieren, evtl. Emissionsbelastung
durch L 313

verkehrliche Er-

Anbindung an L 313 (Gelbachstralie) denkbar, Zustimmung LBM erforderlich,

schlieBung Bauverbotszone 20 m

Wasser/Abwasser |,Wasserversorgungs- und Abwasserbeseitigungstechnisch erschliel3bar.
Es ist nur der gesetzlich geforderte Brandschutz von 48m%h gegeben. Ist ein er-
hohter Bandschutz erforderlich, ist dieser von der Ortsgemeinde abzudecken.”

Starkregen- ,Eine besondere Gefdhrdung durch Starkregen besteht nicht.”

lgefahrdung

Infrastruktur keine Infrastruktur im Ort vorhanden

Ortsbild Anschluss an Wohnbebauung, Erweiterung des Ortes nach Norden

Schutzgebiete/
Ausgleichsflachen

Lage im Naturpark, keine Ausgleichsflachen betroffen

Oberfl.-gewdsser

Isselbach verlauft sidlich der Flache, aber nicht innerhalb.

Landesplanung
Auszug aus der landes-
planerischen
Stellungnahme nach

§ 20 LPIG der Kreisver-
waltung vom 30.07.2021

,Die Flache Is-3 resultiert aus der im rechtswirksamen FNP vorhandenen Misch-
baufldche mit insgesamt ca. 0,7 ha, welche als Bestandspotential deklariert ist.
Das Plangebiet reicht bis an den Isselbach, Gewésser 3. Ordnung, heran.”

Gesamtbewertung
Stéddtebau

Die Flache bietet einen unverbauten Blick tber die Landschaft. Die Verkehrliche
und leitungsgebundene ErschlieBung ist unproblematisch.
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3.17.2 Nr. Is-4

geplante Nutzung

Wohnbauflache

Gewann

Im Bangert

GroRe in gm

12.922 m? (Is-4B, Bestand)

RROP

Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus

wirksamer FNP

Wohnbauflache

Umgebung Wohnbebauung, Weide, Acker
Archéologie Bislang keine archaologischen Fundstellen bekannt. Seitens der GDKE keine
Bedenken unter Vorbehalt, Beteiligung beim Bebauungsplan erforderlich.
Landwirtschaft Entzug einer landwirtschaftlichen Flache aus der Nutzung.
Flache wird im Siiden als Lager- und Abstellflache im Rahmen der landwirt-
schaftlichen Nutzung beansprucht.
Ackerzahl: 22-50
Radon Radonpotenzial 32,7, Radonkonzentration 51,3 kBg/m3
Bebaubarkeit teilw. stark abschissig nach Stden

Standortqualitat

Unverbauter Blick tber die Landschaft, Bachlauf angrenzend, Emissionsbelas-
tung von landwirtschaftlichen Betrieben und Tieren, evtl. Emissionsbelastung
durch L 313

verkehrliche Er-

Anbindung an L 313 (GelbachstralRe) denkbar, Zustimmung LBM erforderlich

schlieBung

Wasser/Abwasser |-

Starkregen- ,Eine besondere Gefdhrdung durch Starkregen besteht nicht.”
lgefahrdung

Infrastruktur keine Infrastruktur im Ort vorhanden

Ortsbild Anschluss an Wohnbebauung, Erweiterung des Ortes nach Norden

Schutzgebiete/
Ausgleichsflachen

Lage im Naturpark, keine Ausgleichsflachen betroffen

Oberfl.-gewdsser

Kleinbach verlauft am sidlichen Rand der Flache, aber nicht innerhalb. Geneh-
migungserfordernis geméal3 § 31 Landeswassergesetz im 10 m — Bereich ist zu
beachten.

Landesplanung
Auszug aus der landes-
planerischen
Stellungnahme nach

§ 20 LPIG der Kreisver-
waltung vom 30.07.2021

,Die Flache Is-4 resultiert aus der im rechtswirksamen FNP vorhandenen Wohn-
baufldche mit insgesamt ca. 1,3 ha, welche als Bestandspotential deklariert ist.
Durch das Plangebiet verlauft der Isselbach, Gewéasser 3. Ordnung.”

Gesamtbewertung
Stéddtebau

Die Flache bietet einen unverbauten Blick tber die Landschaft. Die verkehrliche
und leitungsgebundene ErschlieBung ist unproblematisch.
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Verbandsgemeinde Diez

3.17.3 Nr.Is-5

geplante Nutzung

gewerbliche Baufldache

Gewann

Im Feldchen

GroRe in gm

6.054 m? (Is-5N, neu)

RROP

Vorranggebiet regionaler Biotopverbund
Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus

wirksamer FNP

Landwirtschaftliche Vorrangflachen - Dauergriinland

Umgebung

Acker, Weide

Archéologie

Bislang keine archaologischen Fundstellen bekannt. Seitens der GDKE keine
Bedenken unter Vorbehalt, Beteiligung beim Bebauungsplan erforderlich.

Landwirtschaft

Entzug einer landwirtschaftlichen Flache aus der Nutzung.
Ackerzahl: 50

Radon

Radonpotenzial 31,8, Radonkonzentration 30,8 kBg/m3

Bebaubarkeit

leicht abschiissig nach Westen

Standortqualitat

Gut erreichbar durch Lage an der L 313. Immissionsbelastung der umliegenden
Wohnhauser muss geprift werden

verkehrliche Er-

Anbindung an L 313 (Gelbachstralie) denkbar, Zustimmung LBM erforderlich,

schlieBung Bauverbotszone 20 m. Kirzester Weg von der A 3 wirde durch die Ortslage von
Isselbach flhren

Wasser/Abwasser |,Wasserversorgungs- und Abwasserbeseitigungstechnisch erschliel3bar.
Es ist nur der gesetzlich geforderte Brandschutz von 48m3/h gegeben. Ist ein er-
hoéhter Brandschutz erforderlich, ist dieser von der Ortsgemeinde oder dem
Bauherrn abzudecken. "

Starkregen- ,Eine besondere Gefdhrdung durch Starkregen besteht nicht.”

lgefahrdung

Infrastruktur nicht erforderlich

Ortsbild Erweiterung des Ortes nach Westen

Schutzgebiete/
Ausgleichsflachen

Lage im Naturpark, keine Ausgleichsflachen betroffen

Oberfl.-gewdsser

Isselbach verlauft am stidlichen Rand der Flache, aber nicht innerhalb. Gelbach
(Gewasser 2. Ordnung) verlauft in 90 m Entfernung im Westen.

Landesplanung
Auszug aus der landes-
planerischen
Stellungnahme nach

§ 20 LPIG der Kreisver-
waltung vom 30.07.2021

,Die Fladche Is-5 sieht die Neuaufnahme von gewerblicher Baufldche mit insge-
samt ca. 0,6 ha vor. Dazu sollen bisher landw. genutzte Fldchen herangezogen
werden. Durch das Plangebiet verladuft der Isselbach, Gewésser 3. Ordnung.”

Gesamtbewertung
Stiddtebau

Die verkehrliche ErschlieBung ist nur in Absprache mit dem LBM maglich, der
Verkehr wirde durch die Ortslage von Isselbach flihren. Die Inanspruchnahme
der Flachen am Biotopverbund bedarf der besonderen Berticksichtigung im ver-
bindlichen Bauleitplanverfahren
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3.17.4 Nr. Is-6

geplante Nutzung (Wohnbebauung
Gewann Unterm Dorf
GroRe in gm 0; 1.046 m? (Is-6E, entfallt)

RROP

Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus

wirksamer FNP

Wohnbebauung

Umgebung

Wohnbebauung, Acker

Archéologie

Bislang keine archaologischen Fundstellen bekannt. Seitens der GDKE keine
Bedenken unter Vorbehalt, Beteiligung beim Bebauungsplan erforderlich.

Landwirtschaft

Flache nicht landwirtschaftlich genutzt
Ackerzahl: 38

Radon

Radonpotenzial 32,7, Radonkonzentration 51,3 kBg/m3

Bebaubarkeit

Hanglage, abschiissig nach Nordwesten

Standortqualitat

Unverbauter Blick auf die Landschaft, ruhig gelegen

verkehrliche Er-
schlieBung

Anbindung Uber Verlangerung des ,Neuer Weg"“, Ausbau erforderlich

Wasser/Abwasser

Starkregen-
|gefdhrdung

Infrastruktur

keine Infrastruktur im Ort vorhanden

Ortsbild

marginale Erweiterung des Ortes

Schutzgebiete/
Ausgleichsflachen

Lage im Naturpark, keine Ausgleichsflachen betroffen

Oberfl.-gewdsser

Gelbach (Gewasser 2. Ordnung) ca. 80 m entfernt im Westen.

Landesplanung
Auszug aus der landes-
planerischen
Stellungnahme nach

§ 20 LPIG der Kreisver-
waltung vom 30.07.2021

,Ruckfiihrung vorhandener Wohnbaufldchenpotentiale Is-6 mit 0,1 ha.”

Gesamtbewertung
Stadtebau

Aufgrund der nordexponierten Lage und der geringen GroRRe sowie der aktuellen
Nutzung ist die Flache als Entwicklungsflache nicht gut geeignet. Sie wird daher
aus dem FNP enthommen.
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3.17.5 Nr.Is-7

geplante Nutzung

Wohnbauflache

Gewann

In der Girnbitz

GroRe in gm

4.285 m? (Is-7N, neu)

RROP

Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus

wirksamer FNP

Landwirtschaftliche Vorrangflachen mit erganzenden MaRnahmen und Regelun-
gen fur den Naturschutz und die Landespflege

Umgebung

Wohnbebauung, Ackerflache

Archéologie

Bislang keine archaologischen Fundstellen bekannt. Seitens der GDKE keine
Bedenken unter Vorbehalt, Beteiligung beim Bebauungsplan erforderlich.

Landwirtschaft

Flache nicht landwirtschaftlich genutzt
Ackerzahl: 47

Radon

Radonpotenzial 32,7, Radonkonzentration 51,3 kBg/m3

Bebaubarkeit

abschissig nach Norden

Standortqualitat

Unverbauter Blick auf die Landschaft, ruhig gelegen

verkehrliche Er-

Anbindung Uber OrtsstralRen (Aubergweg und Im Mohrengarten), Zufahrt erwei-

schlieBung terbar

Wasser/Abwasser |,Wasserversorgungs- und Abwasserbeseitigungstechnisch erschliel8bar.”
Starkregen- ,Eine besondere Gefdhrdung durch Starkregen besteht nicht.”

|gefdhrdung

Infrastruktur keine Infrastruktur im Ort vorhanden

Ortsbild Anschluss an Wohnbebauung, Abrundung des Ortsbildes durch Erweiterung

Schutzgebiete/
Ausgleichsflachen

Lage im Naturpark, keine Ausgleichsflachen betroffen. Betroffenheit von Grin-
land, Priifung im Bebauungsplanverfahren erforderlich.

Oberfl.-gewdsser

Ruppenroderbach vom nordlichen Bereich der Flache ca. 80 m entfernt

Landesplanung
Auszug aus der landes-
planerischen
Stellungnahme nach

§ 20 LPIG der Kreisver-
waltung vom 30.07.2021

,Die Flache Is-7 ist als neue Entwicklung fiir die OG Isselbach vorgesehen. Die
Flachengrél3e mit insgesamt 0,4 ha rundet das vorh. Wohngebiet ab.”

Gesamtbewertung
Stadtebau

Die Flache bietet einen unverbauten Blick lUber die Landschaft und rundet das
Ortsbild ab. Die verkehrliche und leitungsgebundene ErschlieRung ist unproble-
matisch.
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3.17.6 Nr.Is-8
geplante Nutzung |Flache fiir die Landwirtschaft (Griinland)
Flache fiir Wald und Gehdlz
Gewann Hinter der Lai
GroRe in gm 0; 9.762 (Is-8E, entfallt)
RROP Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus
wirksamer FNP gewerbliche Bauflache
Umgebung Wald, Viehhaltung
Archéologie Bislang keine archaologischen Fundstellen bekannt.
Landwirtschaft Flache nur teilw. landwirtschaftlich genutzt
Ackerzahl: 23-34
Radon Radonpotenzial 32,7, Radonkonzentration 51,3 kBg/m3
Bebaubarkeit abschussig nach Slden 2
Standortqualitat [Flache von der Ortslage entfernt, aber gut erreichbar 2
verkehrliche Er- Lage direkt an der K18, Erschliefung unproblematisch 2
schlieBung
Wasser/Abwasser |-
Starkregen- -
|gefdhrdung
Infrastruktur nicht erforderlich 2
Ortsbild Flache ohne Anbindung an die Ortslage 4
Schutzgebiete/ Lage im Naturpark, keine Ausgleichsflachen betroffen
Ausgleichsflachen
Oberfl.-gewdsser |-
Landesplanung »RUckfiihrung vorhandener gewerblicher Bauflachenpotentiale Is-8 mit 1,0 ha.”
Auszug aus der landes-
planerischen
Stellungnahme nach
§ 20 LPIG der Kreisver-
waltung vom 30.07.2021
Gesamtbewertung |Die verkehrliche ErschlieRung des eigentlichen Plangebietes ware unproblema- | 3-4
Stadtebau tisch, jedoch wirde der Lieferverkehr durch die Ortschaft Isselbach-Ruppenrod
filhren. Auch wegen der isolierten Lage wird die Flache aus dem FNP entnom-
men.
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3.18 Ortsgemeinde Langenscheid

Fir die Ortsgemeinde Langenscheid werden folgende Anderungen gegeniiber dem wirksamen
FNP vorgenommen, die eher redaktioneller Natur sind:

Ls-1 Anpassung der Darstellung an den Bebauungsplan ,Rechts vom Hecken-
weg — 5. Anderung”

Ls-2 und L2-3 Anpassung der Darstellung an den Bebauungsplan ,Anwanderpfad*

Ls-7 Anpassung der Darstellung an den Bebauungsplan ,Rechts und Links der
K 26*

Ls-8 und Ls-9 Anpassung der Darstellung an die Abrundungssatzung ,Hinterm Weiher*

Ls-10, Ls-11, Anpassung der Darstellung an vorhandene Nutzung

Ls-12 und Ls-13

Abbildung 20: Anderungsfldchen Langenscheid

(MaBstab 1:15.000)
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3.18.1 Nr.Ls-4

geplante Nutzung

Flache fiir die Landwirtschaft (Acker)

Gewann

Hinter der Heck

GroRe in gm

0; 1.723 m? (Ls-4E, entfallt)

RROP

Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus

wirksamer FNP

Wohnbauflache

Umgebung

Wohnbebauung, Ackerflache

Archéologie

Bislang keine archaologischen Fundstellen bekannt.

Landwirtschaft

Entzug einer landwirtschaftlichen Flache aus der Nutzung.
Ackerzahl: 30

Radon

Radonpotenzial 38,9, Radonkonzentration 63 kBg/m?

Bebaubarkeit

leicht abschiissig nach Siiden

Standortqualitat

Unverbauter Blick tiber die Landschaft, evtl. Emissionsbelastung durch angren-
zende K 26

verkehrliche Er-

Uber Verlangerung der schmalen WaldstraRe

schlieBung

Wasser/Abwasser |,Wasserversorgungs- und Abwasserbeseitigungstechnisch erschliel8bar.”
Starkregen- ,Eine besondere Gefdhrdung durch Starkregen besteht nicht.”
|gefdhrdung

Infrastruktur keine Infrastruktur im Ort vorhanden

Ortsbild Anschluss an Wohnbebauung, Erweiterung des Ortsbildes

Schutzgebiete/
Ausgleichsflachen

Lage im Naturpark, FFH Lahnhange ca. 210 m entfernt (<300 m)

Oberfl.-gewdsser

Landesplanung
Auszug aus der landes-
planerischen
Stellungnahme nach

§ 20 LPIG der Kreisver-
waltung vom 30.07.2021

,Die Flache Ls-4 resultiert aus einer im rechtswirksamen FNP vorhanden Wohn-
bauflache mit ca. 1,0 ha, welche noch um weitere 1,1 ha erweitert werden soll.
Wir erachten diese deutliche Flachenaufnahme fiir die Gemeinde Langenscheid
als véllig iiberdimensioniert.”

Gesamtbewertung
Stiddtebau

Angrenzend liegt ein Bebauungsplangebiet. Die Flache wurde nicht in den Be-
bauungsplan mit einbezogen und lasst sich flr sich genommen nicht entwickeln.
Die Flache wird deshalb enthommen. Damit wird auch der Landesplanerischen
Stellungnahme Rechnung getragen.
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3.18.2 Nr.Ls-6

geplante Nutzung

Wohnbauflache

Gewann

Am Geilnauer Weg

GroRe in gm

4.964 m2 (Ls-6N, neu)

RROP

Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus

wirksamer FNP

gemischte Bauflache, Landwirtschaftliche Vorrangflachen mit erganzenden MaR-
nahmen und Regelungen fiir den Naturschutz und die Landespflege

Umgebung

Ackerflache, Wohnbebauung

Archéologie

Bislang keine archaologischen Fundstellen bekannt. Seitens der GDKE keine
Bedenken unter Vorbehalt, Beteiligung beim Bebauungsplan erforderlich.

Landwirtschaft

Flache teilw. landwirtschaftlich genutzt, Obstbaume vorhanden
Ackerzahl: 49

Radon

Radonpotenzial 38,9, Radonkonzentration 63 kBg/m?

Bebaubarkeit

eben

Standortqualitat

Unverbauter Blick Uber die Landschaft, ruhig gelegen, Emissionen aus Schreine-
rei im Osten

verkehrliche Er-

Flache erreichbar durch sehr schmale Zugangsstralen (Schone Aussicht). LKW-

schlieBung Verkehr problematisch. ZweiterschlieRung vorhandener Bebauung entlang der
Oberstralle sollte vermieden werden.

Wasser/Abwasser |,Wasserversorgungs- und Abwasserbeseitigungstechnisch erschliel8bar.”

Starkregen- ,Eine besondere Gefdhrdung durch Starkregen besteht nicht.”

lgefahrdung

Infrastruktur keine Infrastruktur im Ort vorhanden

Ortsbild Anschluss an Wohnbebauung, angemessene Erweiterung des Ortes

Schutzgebiete/
Ausgleichsflachen

Lage im Naturpark, FFH Lahnhange ca. 290 m entfernt (<300 m)

Oberfl.-gewdsser

Landesplanung
Auszug aus der landes-
planerischen
Stellungnahme nach

§ 20 LPIG der Kreisver-
waltung vom 30.07.2021

,Die Flache Ls-6 resultiert aus einer im rechtswirksamen FNP vorhanden Misch-
bauflache mit ca. 0,5 ha, welche noch um weitere 0,8 ha erweitert werden soll.
Wir erachten auch diese deutliche Fldchenaufnahme fiir die Gemeinde Langen-
scheid als véllig Gberdimensioniert. Zudem scheint uns der generelle Bedarf an
Mischbaufldchen in Langenscheid kaum gegeben zu sein. Hier befiirchten wir
die Gefahr des ,Etikettenschwindels" fiir die Bauleitplanung."

Gesamtbewertung
Stéddtebau

Die Flache bietet einen unverbauten Blick tber die Landschaft. Die verkehrliche
und leitungsgebundene ErschlieBung ist unproblematisch.

Emissionen von der Schreinerei bedirfen der Prifung im verbindlichen Bauleit-
planverfahren.

Zum Stand der Landesplanerischen Stellungnahme war die Flache noch deutlich
grofRer und als gemischte Bauflachen enthalten. Sie wurde auf eine Bautiefe ver-
kleinert und als Wohnbauflache dargestellt. Die GroRe ist damit angemessen.
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3.19 Ortsgemeinde Laurenburg

Fir die Ortsgemeinde Laurenburg werden folgende Anderungen gegeniiber dem wirksamen
FNP vorgenommen, die eher redaktioneller Natur sind:

Lb-5

Anpassung der Darstellung an vorhandene Nutzung

Die Tennisanlage

im Westen ist nicht mehr vorhanden, weshalb die Markierung entfallt.

Abbildung 21: Anderungsflédchen Laurenburg

(MaBstab 1:15.000)
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3.19.1 Nr. Lb-1

geplante Nutzung

Wohnbauflache

Strale

Turmbergstralle

GroRe in gm

3.060 m2 (Lb-1B, Bestand)

RROP

Vorbehaltsgebiet Regionaler Biotopverbund,
Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus

wirksamer FNP

Wohnbauflache

Umgebung

Wohnbebauung, Felswand

Archéologie

Bislang keine archaologischen Fundstellen bekannt. Seitens der GDKE keine
Bedenken unter Vorbehalt, Beteiligung beim Bebauungsplan erforderlich.

Landwirtschaft

Flache nicht landwirtschaftlich genutzt

Bahnstrecke entlang der Lahn auf die Flache einwirken. Da Laurenburg nicht
Uber Alternativen verfligt, bleibt die Flache im FNP enthalten.

Ackerzahl: -
Radon Radonpotenzial 38,9, Radonkonzentration 63 kBg/m?
Bebaubarkeit sehr steil 3
Standortqualitat [Unverbauter Blick auf die Lahn, Emissionsbelastung durch Bahnstrecke 2
verkehrliche Er- Anbindung an Wendehammer der Turmbergstral3e und der Scheidter Stralle 3
schlieBung moglich, StraRen sehr schmal
Wasser/Abwasser |-
Starkregen- ,,Die Flache befindet sich in einem Steilhang. Auf die Problematik méglicher
gefdahrdung Uberflutungen durch Starkregen, insbesondere durch die im Hangbereich vor-
handenen ehemaligen Entwéasserungsrinnen und das von der Kreisstral3e
abflieBende Wasser, wird hingewiesen. "
Infrastruktur keine Infrastruktur im Ort vorhanden 3
Ortsbild Verlangerung der Hangbebauung 2-3
Schutzgebiete/ Lage im Naturpark, FFH Silikatfelsen mit Felsspaltenvegetation ca. 135 m ent-
Ausgleichsflachen |fernt (<300 m), FFH Lahnhange angrenzend (<300 m) , keine Ausgleichsflachen
betroffen
Oberfl.-gewdsser [Lahn vom sudlichen Rand der Flache ca. 90 m entfernt
Landesplanung ,Die Flédche Lb-1 resultiert aus der im rechtswirksamen FNP vorhandenen Wohn-
AIUSZU_Q ar:js der landes- |pauflache mit insgesamt ca. 0,3 ha, welche als Bestandspotential deklariert ist.*
planerischen
Stellungnahme nach
§ 20 LPIG der Kreisver-
waltung vom 30.07.2021
Gesamtbewertung |Die Flache verfugt Gber einen unverbauter Blick Uiber das Tal, ist aber sehr steil. 3
Stadtebau Die Hangstabilitdt bedarf der Priifung. Zudem kénnen Larmbelastung durch die

© FaRBbender Weber Ingenieure PartGmbB * 56656 Brohl-Liitzing

2684 _FNP_Anderungsflachen.docx




Begriindung zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans, Anderungsflachen Teil B, Seite 274

Verbandsgemeinde Diez August 2023

© FaRBbender Weber Ingenieure PartGmbB * 56656 Brohl-Liitzing 2684 _FNP_Anderungsflachen.docx



Begriindung zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans, Anderungsflachen Teil B, Seite 275

Verbandsgemeinde Diez August 2023

(MaBstab 1:5.000)

© FaRBbender Weber Ingenieure PartGmbB * 56656 Brohl-Liitzing 2684 _FNP_Anderungsflachen.docx



Begriindung zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans, Anderungsflachen

Verbandsgemeinde Diez

Teil B, Seite 276
August 2023

3.19.2 Nr. Lb-2

geplante Nutzung

Wohnbauflache

Strale

Turmbergstralle

GroRe in gm

1.240 m2 (Lb-2N; neu)

RROP

Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus

wirksamer FNP

innerortliche Griinflachen mit hoher siedlungsokologischer Bedeutung

Umgebung

Wohnbebauung

Archéologie

Bislang keine archaologischen Fundstellen bekannt. Seitens der GDKE keine
Bedenken unter Vorbehalt, Beteiligung beim Bebauungsplan erforderlich.

Landwirtschaft

Flache nicht landwirtschaftlich genutzt

Bahnstrecke entlang der Lahn auf die Flache einwirken. Da Laurenburg nicht
uber Alternativen verfiigt, wird die Flache in den FNP aufgenommen.

Ackerzahl: -
Radon Radonpotenzial 31,8, Radonkonzentration 30,8 kBg/m3
Bebaubarkeit abschussig nach Slden 2
Standortqualitat [Unverbauter Blick auf die Lahn, Emissionsbelastung durch Bahnstrecke 2
verkehrliche Er- erschlossen durch Wendehammer in der Turmbergstrafle. Stral’e sehr schmal 2
schlieBung
Wasser/Abwasser |,Wasserversorgungs- und Abwasserbeseitigungstechnisch erschliel8bar.”
Starkregen- LAUf die Problematik méglicher Uberflutungen durch Starkregen, insbesondere
gefiahrdung durch die im Hangbereich vorhandenen ehemaligen Entwésserungsrinnen und
das von der Kreisstral3e abflieBende Wasser, wird hingewiesen."
Infrastruktur keine Infrastruktur im Ort vorhanden 3
Ortsbild Abrundung des Ortsbildes, Liickenschluss 1
Schutzgebiete/ Lage im Naturpark, FFH Silikatfelsen mit Felsspaltenvegetation ca. 140 m ent-
Ausgleichsflachen |fernt (<300 m), FFH Lahnhange angrenzend (<300 m) , keine Ausgleichsflachen
betroffen
Oberfl.-gewdsser [Lahn ca. 80 m entfernt
Landesplanung ,Die Fldche Lb-2 resultiert ebenfalls aus der im rechtswirksamen FNP vorhande-
Auszug aus der landes- |nen Wohnbaufldche mit insgesamt ca. 0,1 ha, welche als Bestandspotential
planerischen deklariert ist.“
Stellungnahme nach
§ 20 LPIG der Kreisver-
waltung vom 30.07.2021
Gesamtbewertung |Die Flache verfugt Uber einen unverbauter Blick Uber das Tal, liegt aber topogra-| 2-3
Stiadtebau phisch unterhalb der Zufahrtsstral’e. Zudem konnen Larmbelastung durch die
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3.19.3 Nr. Lb-3

geplante Nutzung

Wohnbauflache

Gewann

Dernberg

GroRe in gm

906 m2 (Lb-3N, neu)

RROP

Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus

wirksamer FNP

Grinflache

Umgebung

Friedhof, Lahn, Weideflache

Archéologie

Bislang keine archaologischen Fundstellen bekannt. Seitens der GDKE keine
Bedenken unter Vorbehalt, Beteiligung beim Bebauungsplan erforderlich.

Landwirtschaft

Flache nicht landwirtschaftlich genutzt

Ackerzahl: -
Radon Radonpotenzial 31,8, Radonkonzentration 30,8 kBg/m3
Bebaubarkeit abschussig nach Slden

Standortqualitat

Unverbauter Blick auf die Lahn, Emissionsbelastung durch Bahnstrecke und an-
grenzende Viehhaltung

verkehrliche Er-

erschlossen durch Verlangerung der HauptstraRe, Strale sehr schmal

schlieBung

Wasser/Abwasser |,Wasserversorgungs- und Abwasserbeseitigungstechnisch erschliel8bar.”
Starkregen- ,Bei extremen Abflussereignissen wird die Fldche komplett iiberflutet. Es liegt
|gefahrdung daher eine besondere Gefdhrdungslage vor.*

Infrastruktur keine Infrastruktur im Ort vorhanden

Ortsbild Verlangerung des Ortsbildes bandartig

Schutzgebiete/
Ausgleichsflachen

Lage im Naturpark, FFH Lahnhange angrenzend (<300 m), keine Ausgleichsfla-
chen betroffen,

Oberfl.-gewdsser

Lahn ca. 30 m entfernt, d.h. innerhalb des 40m Bereiches zum Gewasser 1. Ord-
nung.

Landesplanung
Auszug aus der landes-
planerischen
Stellungnahme nach

§ 20 LPIG der Kreisver-
waltung vom 30.07.2021

,Die Fldche Lb-3 ist als neue Entwicklung fiir die OG Laurenburg vorgesehen.
Die FléachengréBe mit insgesamt 0,1 ha rundet das vorh. Wohngebiet ab. Sie
liegt am unmittelbaren Rand des gesetzlichen Uberschwemmungsgebiets der
Lahn.”

Gesamtbewertung
Stiddtebau

Die Flache verflgt Gber einen unverbauten Blick auf die Lahn, liegt aber topogra-
phisch unterhalb der Zufahrtsstrale. Zudem kénnen Larmbelastung durch die
Bahnstrecke entlang der Lahn und Beeintrachtigungen durch angrenzende Vieh-
haltung auf die Flache einwirken. Da Laurenburg nicht Gber Alternativen verfligt,
wird die Flache in den FNP aufgenommen. Eine Bebauung ist aufgrund der
Uberschwemmungsflache der Lahn nur in einem kleinen Bereich moglich.

Es besteht eine Gefahrdung durch unmittelbar oberhalb der Bauflache vorhan-
denen ca. 80-jahrigem labilen Stockausschlagwald.
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3.19.4 Nr. Lb-4

geplante Nutzung

Sonderbaufliche Wohnmobilstellplatze

Gewann

Ober dem Dorf

GroRe in gm

5.839 m2 (Lb-4N, neu)

RROP

Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus
Vorranggebiet Hochwasserschutz

wirksamer FNP

Grinflache

Umgebung

Wohnbebauung, Lahn

Archéologie

Bislang keine archaologischen Fundstellen bekannt. Seitens der GDKE keine
Bedenken unter Vorbehalt, Beteiligung beim Bebauungsplan erforderlich.

Landwirtschaft

Flache nicht landwirtschaftlich genutzt

Ackerzahl: -
Radon Radonpotenzial 31,8, Radonkonzentration 30,8 kBg/m3
Bebaubarkeit Leicht abschissig nach Siiden

Standortqualitat

Unverbauter Blick auf die Lahn, Emissionsbelastung durch Bahnstrecke und an-
grenzende Viehhaltung

verkehrliche Er-

Nicht erschlossen, nur Uiber sehr schmale Wege erreichbar

Ausgleichsflachen

schlieBung

Wasser/Abwasser |,Wasserversorgungs- und Abwasserbeseitigungstechnisch erschlossen.
Der gesetzlich geforderte Brandschutz kann nicht abgedeckt werden und ist da-
her seitens der Ortsgemeinde sicherzustellen.”

Starkregen- ,Bei extremen Abflussereignissen wird die Fldche komplett iiberflutet. Es liegt

lgefahrdung daher eine besondere Gefédhrdungslage vor.*

Infrastruktur keine Infrastruktur im Ort vorhanden

Ortsbild -

Schutzgebiete/ Lage im Naturpark, FFH Lahnhange angrenzend (<300 m), Uberschwemmungs-

gebiet, keine Ausgleichsflachen betroffen

Oberfl.-gewdsser

Lahn direkt angrenzend

Landesplanung
Auszug aus der landes-
planerischen
Stellungnahme nach

§ 20 LPIG der Kreisver-
waltung vom 30.07.2021

,Das Sondergebiet ,Wohnmobilstellfldéche” mit der Bezeichnung Lb-4 ist in der
Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Diez ,,Be-
griindung Teil B Anderungsfléachen® auf-gefiihrt, jedoch nicht réumlich
zugeordnet (s. S. 199 (5.20.4) Begriindung zur Neuaufstellung des Fldchennut-
zungsplans, Anderungsfléachen Teil B, 14.12.2020).

Diesbeziiglich sind die Angaben (iber Lokalisierung sowie die flachenhafte Aus-
dehnung dieser Planungsflache nicht nachvollziehbar.“

Die Flachenabgrenzung wurde fir die frihzeitige Beteiligung erganzt.

Gesamtbewertung
Stadtebau

Die Flache verfiigt Gber einen unverbauten Blick auf die Lahn. Es kdnnen Larm-
belastungen durch die Bahnstrecke entlang der Lahn und Beeintrachtigungen
durch angrenzende Viehhaltung auf die Flache einwirken.

Da die Flache nicht bebaut werden soll, ist eine Ausweisung als Sondergebiet fir
Wohnmobilstellplatze mdglich. Die Wohnmobile konnen jederzeit aus dem Hoch-
wassergefahrenbereich entfernt werden.
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3.20 Ortsgemeinde Scheidt

Fir die Ortsgemeinde Scheidt werden folgende Anderungen gegeniiber dem wirksamen FNP
vorgenommen, die eher redaktioneller Natur sind:

Sc-1 Anpassung der Darstellung an die Bebauungsplane ,In der Britz*
und ,In der Britz — 1. Erweiterung*

Sc-2 und Sc-3 Anpassung der Darstellung an den Bebauungsplan ,An der Straf3e”

Sc4 Anpassung der Darstellung an den Bebauungsplan ,Unter der Klappergass
o

Sc-9, Sc-10, Sc- | Anpassung an tatsachliche Nutzung

11 und Sc-12

Verschiebung der Markierung der Gemeindeverwaltung an den neuen Standort im Nord-Osten

Anpassung der Flachendarstellung des Gasversorgungsunternehmens an die aktuelle Grofie

Abbildung 22: Anderungsflachen Scheidt

(MaBstab 1:15.000)
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3.20.1 Nr. Sc-4

geplante Nutzung

gewerbliche Baufldache
Flache fiir die Landwirtschaft (Acker und Griinland) (bei Entfall)

Gewann

In der Wolfskenhl

GroRe in gm

62.263 m2 = 41.726 (Sc-4B, Bestand) + 20.538 m2 (Sc-4N, neu); 12.758 m?2 (Sc-
4E, entfallt)

RROP

Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus, Vorranggebiet Grundwasserschutz

wirksamer FNP

gewerbliche Bauflache, Flachen, die einer zukiinftigen eingriffsbedingten Nut-
zungsanderung zugeordnet werden kdnnen

Umgebung Wohnbebauung, Acker, Stromfreileitung, Gewerbe, dstlich angrenzend Streu-
obstwiesen-Komplex (gesetzlich geschitztes Biotop)
Archéologie Bislang keine archaologischen Fundstellen bekannt. Seitens der GDKE keine

Bedenken unter Vorbehalt, Beteiligung beim Bebauungsplan erforderlich.

Landwirtschaft

Entzug einer groRen und gut zu bewirtschaftender Flache aus der Nutzung.
Ackerzahl: 34-45

interkommunales Gewerbegebiet sinnvoll.

Verschiedene Leitungen verlaufen angrenzend bzw. druch das Plangebiet, an-
sonsten ist die Flache gut fiir Bebauung geeignet. Angrenzend befinden sich
schon Gewerbeflachen.

Ggfs. waren in nachgeordneten Planverfahren oder Fachplanungen Aussagen
zum Grundwasserschutz zu treffen. Die Abgrenzung beriicksichtigt den Verlauf
der Schutzzone Il, d.h. liegt in der Schutzzone IlI.

Eine gemeinsame verkehrliche Anbindung mit Geilnau und Holzappel sollte an-
gestrebt werden.

Radon Radonpotenzial 22,6, Radonkonzentration 43,3 kBg/m3

Bebaubarkeit relativ eben 1

Standortqualitat |Anschluss an vorhandenes Gewerbe, Nutzungsmadglichkeiten durch Stromfreilei-| 2-3
tungen und Trinkwasserschutzgebiet eingeschrénki.

verkehrliche Er- AuRere ErschlieRung von ,Hahnerweg, ,FeldbergstraRe“ und ,Auf den Bracken® | 1-2

schlieBung Holzappel méglich, Anbindung an K 25 (Hahnerweg) sollte angestrebt werden,
um keine Wohnbebauung mit Verkehr zu belasten. Zustimmung LBM erforder-
lich. Bauverbotszone 15 m.

Wasser/Abwasser |,Wasserversorgungs- und Abwasserbeseitigungstechnisch erschliel3bar.
Die Grundstiicksfldchen liegen allesamt in der Schutzzone Il des Wasserschutz-
gebietes ,Stollen Scheidt”. Daher sind die Auflagen der Rechtsverordnung zu
beachten.”

Starkregen- ,Eine erhéhte Abflusskonzentration infolge von Starkregenereignissen ist von

|gefdhrdung Nordwesten nach Osten ausgewiesen.”

Infrastruktur nicht erforderlich

Ortsbild Anschluss an Gewerbe, Ortsbild wird wegen Vorbelastung aus Stromfreileitun- 2
gen und Versorgungsflachen vertretbar beeinflusst

Schutzgebiete/ abgegrenztes Trinkwasserschutzgebiet Zone Ill, Lage im Naturpark, keine Aus-

Ausgleichsflachen |gleichsflachen betroffen, die abgegrenzte Wasserschutzgebietszone Il liegt nicht
innerhalb der Darstellung der geplanten gewerblichen Bauflache. Dieser Bereich
wurden entnommen.

Oberfl.-gewdsser |-

Landesplanung ,Die Fldche Sc-4 resultiert aus der im rechtswirksamen FNP vorhandenen ge-

Auszug aus der landes- |werblichen Bauflache mit insgesamt ca. 7,9 ha, welche als Bestandspotential

g'ta”e”“he” deklariert ist. Dabei werden etwa auch ca. 2,0 ha bisheriger Kompensationsfla-

ellungnahme nach . " . o

§ 20 LPIG der Kreisver- |Che sowie Strallenflachen zu gewerblichen Bauflachen umgewandelt werden.

waltung vom 30.07.2021 |Die Planung beriihrt allerdings die Wasserschutzzone 2 und 3 des ,Stollen
Scheidt”. Die Zielbetroffenheit des Vorranggebietes Grundwasserschutz (Z 65
RROP) muss bei der weiteren Planung ausgeschlossen sein."

Gesamtbewertung |Alle notwendigen Strukturen sind vorhanden. Eine verbindliche Uberplanung, Er-| 2

Stadtebau schlieBung und Bebauung ist nur in Kooperation mit Holzappel und Scheidt als
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3.20.2 Nr. Sc-5

geplante Nutzung

Wohnbauflache

Gewann

In der Britz

GroRe in gm

11.638 m2 (Sc-5N, neu)

RROP

Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus

wirksamer FNP

Landwirtschaftliche Vorrangflachen mit erganzenden MaRnahmen und Regelun-
gen fur den Naturschutz und die Landespflege

Umgebung

Wohnbebauung, Weideflache

Archéologie

Bislang keine archaologischen Fundstellen bekannt. Seitens der GDKE keine
Bedenken unter Vorbehalt, Beteiligung beim Bebauungsplan erforderlich.

Landwirtschaft

Flache nicht landwirtschaftlich genutzt
Ackerzahl: 28-38

che ErschlieBung ist schwierig, aber moglich.

Radon Radonpotenzial 38,9, Radonkonzentration 63 kBg/m?

Bebaubarkeit leicht abschissig nach Westen 1

Standortqualitat |(Unverbauter Blick tber die Landschaft, Emissionsbelastung durch gelegentliche | 2-3
Sprengungen im Steinbruch, Priifung im verbindlichen Bauleitplanverfahren er-
forderlich

verkehrliche Er- Anbindung an Ortsstral3e Im Pfarrgarten moglich 2

schlieBung

Wasser/Abwasser |,Wasserversorgungs- und Abwasserbeseitigungstechnisch erschliel3bar.”

Starkregen- ,Fur den Planbereich besteht keine gré8ere Gefdhrdung durch erhéhte Abfluss-

|gefdhrdung konzentrationen bei Starkregen.”

Infrastruktur keine Infrastruktur im Ort vorhanden 3

Ortsbild Anschluss an Wohnbebauung, Abrundung des Ortsbildes durch Erweiterung 2

Schutzgebiete/ Lage im Naturpark, FFH Lahnhange ca. 127 m entfernt (<300 m, d.h. gutachterli-

Ausgleichsflachen |ches Prifung im Bebauungsplanverfahren), keine Ausgleichsflachen betroffen

Oberfl.-gewdsser |[Scheidter Bach vom westlichen Rand der Flache ca. 55 m entfernt

Landesplanung ,Die Fldche Sc-5 sieht die Neuaufnahme von Wohnbaufldche mit insgesamt ca.

AIL;ZL:% E#Snder landes- |1 2 ha vor. Dazu sollen bisher landw. genutzte Flachen herangezogen werden.”

1

gtellungnahme nach

§ 20 LPIG der Kreisver-

waltung vom 30.07.2021

Gesamtbewertung [Die Flache bietet einen unverbauten Blick uber die Landschaft und rundet das 2

Stadtebau Ortsbild ab. Die leitungsgebundene ErschlieRung unproblematisch, die verkehrli-
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3.20.3 Nr. Sc-7

geplante Nutzung

Flache fiir die Ver- und Entsorgung, Griinschnitt

Gewann

Auf dem Wasem

GroRe in gm

2.902 m2 (Sc-7N, neu)

RROP

Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus

wirksamer FNP

Griinflache, Sportplatz

Umgebung

Spielplatz, landwirtschaftliche Nutzflache

Archéologie

Bislang keine archaologischen Fundstellen bekannt. Seitens der GDKE keine
Bedenken unter Vorbehalt, Beteiligung beim Bebauungsplan erforderlich.

Landwirtschaft

Flache nicht landwirtschaftlich genutzt
Ackerzahl: 38-50

Radon

Radonpotenzial 38,9, Radonkonzentration 63 kBg/m?

Bebaubarkeit

eben

Standortqualitat

verkehrliche Er-

Zufahrt Gber Weidenheckenweg

schlieBung

Wasser/Abwasser |,Wasserversorgungs- und Abwasserbeseitigungstechnisch erschliel8bar.”
Starkregen- -

|gefdhrdung

Infrastruktur nicht von Relevanz

Ortsbild nicht von Relevanz

Schutzgebiete/
Ausgleichsflachen

Lage im Naturpark, FFH Lahnhange ca. 130 m entfernt (<300 m), keine Aus-
gleichsflachen betroffen

Oberfl.-gewdsser

Landesplanung
Auszug aus der landes-
planerischen
Stellungnahme nach

§ 20 LPIG der Kreisver-
waltung vom 30.07.2021

,Die bisher rechtswirksame Griinflachendarstellung fiir den Sportplatz mit einer
Teilflachengréf3e von 0,4 ha soll unter Flache Sc-7 fiir die Nutzung als Ver- und
Entsorgungsflache umgewandelt werden.”

Gesamtbewertung
Stadtebau

Die Flache ist als Lagerplatz fiir Griinschnitt gut geeignet. Eine Eingriinung wird
empfohlen.
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3.20.4 Nr. Sc-8

geplante Nutzung

Wohnbauflache

Gewann

An der StralRe

GroRe in gm

7.617 m2 (Sc-8N, neu)

RROP

Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus

wirksamer FNP

Landwirtschaftliche Vorrangflachen mit erganzenden MaRnahmen und Regelun-
gen fur den Naturschutz und die Landespflege

Umgebung

Wohnbebauung, landwirtschaftliche Nutzflache

Archéologie

Bislang keine archaologischen Fundstellen bekannt. Seitens der GDKE keine
Bedenken unter Vorbehalt, Beteiligung beim Bebauungsplan erforderlich.

Landwirtschaft

Entzug einer landwirtschaftlichen Flache aus der Nutzung.
Ackerzahl: 53-60

Radon

Radonpotenzial 38,9, Radonkonzentration 63 kBg/m?

Bebaubarkeit

leicht abschiissig nach Norden

Standortqualitat

Unverbauter Blick Uber die Landschaft, ruhig gelegen, aber Geruchsimmissionen
durch angrenzende Viehhaltung moglich

verkehrliche Er-

erschlossen

schlieBung

Wasser/Abwasser |,Wasserversorgungs- und Abwasserbeseitigungstechnisch erschliel8bar.”
Starkregen- ,Fur den Planbereich besteht keine gré3ere Gefdhrdung durch erhéhte Abfluss-
lgefahrdung konzentrationen bei Starkregen.”

Infrastruktur keine Infrastruktur im Ort vorhanden

Ortsbild Anschluss an vorhandene Bebauung, Abrundung des Ortsbildes

Schutzgebiete/
Ausgleichsflachen

Lage im Naturpark, keine Ausgleichsflachen betroffen

Oberfl.-gewdsser

Landesplanung

Die Flache wurde flr das friihzeitige Beteiligungsverfahren neu aufgenommen,
es liegt daher keine Aussage von der Unteren Landesplanungsbehorde vor.

Gesamtbewertung
Stadtebau

Flache rundet das Ortsbild ab und ist flir Wohnbebauung gut geeignet.
Inwiefern eine ErschlieRung Uber die Kreisstrale oder mittig der Flache verwirk-
licht werden kann, ist im Bebauungsplanverfahren zu prifen.

© FaRBbender Weber Ingenieure PartGmbB * 56656 Brohl-Liitzing

Teil B, Seite 295
August 2023

2684 _FNP_Anderungsflachen.docx



Begriindung zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans, Anderungsflachen Teil B, Seite 296

Verbandsgemeinde Diez August 2023

© FaRBbender Weber Ingenieure PartGmbB * 56656 Brohl-Liitzing 2684 _FNP_Anderungsflachen.docx



Begriindung zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans, Anderungsflachen Teil B, Seite 297

Verbandsgemeinde Diez August 2023

(MaBstab: 1:5.000)

© FaRBbender Weber Ingenieure PartGmbB * 56656 Brohl-Liitzing 2684 _FNP_Anderungsflachen.docx



Begriindung zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans, Anderungsflachen Teil B, Seite 298

Verbandsgemeinde Diez August 2023

3.21 Ortsgemeinde Steinsberg

Fir die Ortsgemeinde Steinsberg werden folgende Anderungen gegeniiber dem wirksamen
FNP vorgenommen, die eher redaktioneller Natur sind:

St-1

Anpassung der Darstellung an den Bebauungsplan ,In der Dorfwiese II*

St-2

Anpassung der Darstellung an den Bebauungsplan ,Langgarten I

St-3

Anpassung der Darstellung an den Bebauungsplan ,In der Lehmkaut — 3. Anderung*

Das Sondergebiet am Sportplatz entfallt

Abbildung 23: Anderungsfldchen Steinsberg

(MaBstab 1:15.000)
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Verbandsgemeinde Diez

3.21.1 Nr. St-4

geplante Nutzung

Wohnbauflache

Gewann

Zimmergarten/ Aufm alter Hof

GroRe in gm

15.072 m? (St-4N, neu)

RROP

Vorbehaltsgebiet Regionaler Biotopverbund,
Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus,
Vorbehalt Grundwasserschutz

wirksamer FNP

gemischte Bauflache

Umgebung

Wohnbebauung, Acker, landwirtschaftlicher Betrieb

Archéologie

Bislang keine archaologischen Fundstellen bekannt. Seitens der GDKE keine
Bedenken unter Vorbehalt, Beteiligung beim Bebauungsplan erforderlich.

Landwirtschaft

Entzug landwirtschaftlicher Flache (Weide) aus der Nutzung.
Ackerzahl: 52-53

Radon

Radonpotenzial 25,5, Radonkonzentration 31,8 kBg/m3

Bebaubarkeit

eben

Standortqualitat

Unverbauter Blick tiber die Landschaft, ruhig gelegen

verkehrliche Er-

Anbindung Uber Ortsstral’en (Ringstrale und Birkenweg) maoglich

schlieBung

Wasser/Abwasser |,Wasserversorgungs- und Abwasserbeseitigungstechnisch erschliel3bar.”
Starkregen- ,Fir den Planbereich besteht keine gré3ere Gefdhrdung durch erhéhte Abfluss-
|gefdhrdung konzentrationen bei Starkregen.”

Infrastruktur keine Infrastruktur im Ort vorhanden

Ortsbild Anschluss an Wohnbebauung, Erweiterung des Ortes

Schutzgebiete/
Ausgleichsflachen

Lage im Naturpark, FFH Lahnhange ca. 150 m entfernt (<300 m), teilw. Lage im
Wasserschutzgebiet Zone lll, keine Ausgleichsflachen betroffen

Oberfl.-gewdsser

Landesplanung
Auszug aus der landes-
planerischen
Stellungnahme nach

§ 20 LPIG der Kreisver-
waltung vom 30.07.2021

,Die Flache St-4 resultiert aus einer im rechtswirksamen FNP vorhanden Misch-
baufldche mit ca. 1,4 ha, welche eine Umwandlung zu Wohnbauflache erfahren
soll. Die Planung beriihrt die Wasserschutzzone 3 des , Tiefbrunnen Steins-

“ @

berg”.

Gesamtbewertung
Stddtebau

Die Flache fir Wohnbebauung gut geeignet.

Ggfs. waren in nachgeordneten Planverfahren oder Fachplanungen Aussagen
zum Grundwasserschutz zu treffen.

Die Vertraglichkeit mit dem angrenzenden landwirtschaftlichen Betrieb ist im Be-
bauungsplanverfahren zu prifen.
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Verbandsgemeinde Diez

3.21.2 Nr. St-5

geplante Nutzung

Wohnbaufldche und Fldche fiir die Landwirtschaft (Acker) (bei Entfall)

Gewann

Unter dem Muhlgarten/ Unterm Langgarten

GroRe in gm

14.024 (St-5B, Bestand); 13.253 (St-5E, entfallt)

RROP

Vorbehaltsgebiet Regionaler Biotopverbund,
Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus, Vorbehalt Grundwasserschutz

wirksamer FNP

Wohnbauflache

Umgebung

Wohnbebauung, Pferdeweide

Archéologie

Bislang keine archaologischen Fundstellen bekannt. Seitens der GDKE keine
Bedenken unter Vorbehalt, Beteiligung beim Bebauungsplan erforderlich.

Landwirtschaft

Entzug landwirtschaftlicher Flache (Weide) aus der Nutzung.
Ackerzahl: 48-71

Radon

Radonpotenzial 25,5, Radonkonzentration 31,8 kBg/m3

Bebaubarkeit

abschissig nach Siden

Standortqualitat

Unverbauter Blick tber die Landschaft, ruhig gelegen
evil. Emissionen von Pferdepension im Siiden

verkehrliche Er-

Anbindung an Gartenstrale moglich

schlieBung

Wasser/Abwasser |-

Starkregen- ,Fur den Planbereich besteht im sidlichen Bereich eine hohe Gefdhrdung durch
|gefdhrdung erhdhte Abflusskonzentrationen bei Starkregen.”

Infrastruktur keine Infrastruktur im Ort vorhanden

Ortsbild Anschluss an Wohnbebauung, kompaktes Bild des Ortes bleibt erhalten.

Schutzgebiete/
Ausgleichsflachen

Lage im Naturpark, FFH Lahnhange ca. 130 m entfernt (<300 m), keine Aus-
gleichsflachen betroffen

Oberfl.-gewdsser

Landesplanung
Auszug aus der landes-
planerischen
Stellungnahme nach

§ 20 LPIG der Kreisver-
waltung vom 30.07.2021

,Die Flache St-5 resultiert aus einer im rechtswirksamen FNP vorhanden Wohn-
baufldche mit insgesamt zurzeit 2,7 ha, welche nunmehr auf eine Gré3e von
1,4 ha verringert werden soll.”

Gesamtbewertung
Stiddtebau

Die Ortsgemeinde hat eine Prifung unternommen, ob die Flache St-5B oder
St-5E weiterverfolgt werden soll, da auf der Flache St-5B die Beflirchtung be-
stand, dass durch die suidlich gelegene Pferdpension mit deutlichen Emissionen
zu rechnen ist. Ein Gutachten sowie die Stellungnahme der SGD Nord legen je-
doch dar, dass eine zweizeilige Bebauung hier moglich ist. Zudem wirde die
ErschlieBung der Flache St-5E zu einer deutlichen Verkehrszunahme in der Gar-
tenstralRe flihren, die durch das Neubaugebiet ,Dorfwiese II* ohnehin bereits
stark belastet ist. Die Zufahrt von der Gartenstral’e aus ware zu schmal fiir Be-
gegnungsverkehr. Des Weiteren wird sich eine Entwicklung der Flache St-5B als
weitaus kostenglinstiger gestalten, da diese zusammen mit den dstlich gelege-
nen Flachen Uber die K37 erschlossen werden kénnen. Hierdurch wiirde auch
die innerortliche Verkehrsbelastung nicht weiter erhéht werden. Weiterhin ist die
Ortsgemeinde bereits im Eigentum von Flachen innerhalb der Flache St-5B. Eine
Entwicklung der Flache zu Wohnbauzwecken ist daher zielflihrend.
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3.21.3 Nr. St-6

geplante Nutzung

gemischte Baufldche

Gewann

Am Kirchweg

GroRe in gm

5.169 m? (St-6N, neu)

RROP

teilw. Vorbehaltsgebiet Grundwasserschutz, teilw. Vorbehaltsgebiet regionaler
Biotopverbund, Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus

wirksamer FNP

Wohnbauflache, Landwirtschaftliche Vorrangflachen mit erganzenden Mafinah-
men und Regelungen fiir den Naturschutz und die Landespflege

Umgebung

Acker, Wohnbebauung, Friedhof

Archéologie

Bislang keine archaologischen Fundstellen bekannt. Seitens der GDKE keine
Bedenken unter Vorbehalt, Beteiligung beim Bebauungsplan erforderlich.

Landwirtschaft

Entzug landwirtschaftlicher Flache aus der Nutzung.
Ackerzahl: 56-68

dung an die Kreisstrafte bedarf der Abstimmung mit dem Landesbetrieb
Mobilitat.

Ein Bedarf an gemischter Bauflache kann sich bei entsprechender Nachfrage
stets kurzfristig ergeben. Die Umgebung der Flache ist sowohl durch Wohnbe-
bauung als auch gewerblich bzw. landwirtschaftliche Nutzung vorgepragt, daher
bietet sich eine Darstellung als gemischte Baufldche an.

Radon Radonpotenzial 25,5, Radonkonzentration 31,8 kBg/m3
Bebaubarkeit abschussig nach Sid-Westen 2
Standortqualitat |[Unverbauter Blick Uber die Landschaft, ruhig gelegen 1
verkehrliche Er- Anbindung an K 37 (Kirchweg) denkbar, Zustimmung LBM erforderlich, voraus- 2
schlieBung sichtlich kein Anbau méglich, Bauverbotszone 15 m. Starkes Gefalle.
Wasser/Abwasser |,Wasserversorgungs- und Abwasserbeseitigungstechnisch erschlie8bar.”
Starkregen- ,Fur den Planbereich besteht keine Gefdhrdung durch erh6éhte Abflusskonzentra-
|gefdhrdung tionen bei Starkregen.”
Infrastruktur Keine Infrastruktur im Ort vorhanden. 3
Ortsbild Bebauung wiirde Ortsbild nach Osten erweitern. 2
Schutzgebiete/ Lage im Naturpark, Lage im Wasserschutzgebiet Zone Ill, keine Ausgleichsfla-
Ausgleichsflachen |chen betroffen
Oberfl.-gewdsser |-
Landesplanung ,Die Fldche St-6 resultiert aus einer im rechtswirksamen FNP vorhanden Wohn-
Auszug aus der landes- | paufldche sowie landw. genutzter Fldchen mit ca. 0,5 ha, welche kiinftig als
g'ta”e”“he” Mischbaufliédche zur Verfiigung stehen soll. Wir gehen davon aus, dass ein gene-
ellungnahme nach . . . . . . ;

§ 20 LPIG der Kreisver- |/€ller Bedarf an Mischbaufiachen in Steinsberg kaum gegeben sein wird. Hier
waltung vom 30.07.2021 |befiirchten wir die Gefahr des ,Etikettenschwindels” fiir die Bauleitplanung und

schlagen vor die Pufferfunktion zum benachbarten Gewerbegebiet anderweitig

zu lésen.”
Gesamtbewertung [Die Flache bietet einen unverbauten Blick uber die Landschaft und rundet das 2-3
Stadtebau Ortsbild ab. Die verkehrliche ErschlieBung maéglich, aber nicht ideal. Eine Anbin-
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3.21.4 Nr. St-7

geplante Nutzung

gewerbliche Baufldache

Gewann

Am Kirchweg

GroRe in gm

10.270 m2 (St-7N, neu)

RROP

teilw. Vorbehaltsgebiet Grundwasserschutz, teilw. Vorbehaltsgebiet regionaler
Biotopverbund, Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus

wirksamer FNP

Landwirtschaftliche Vorrangflachen mit erganzenden MaRnahmen und Regelun-
gen fur den Naturschutz und die Landespflege

Umgebung

Acker, Wohnbebauung, Friedhof

Archéologie

Bislang keine archaologischen Fundstellen bekannt. Seitens der GDKE keine
Bedenken unter Vorbehalt, Beteiligung beim Bebauungsplan erforderlich.

Landwirtschaft

Entzug landwirtschaftlicher Flache aus der Nutzung.
Ackerzahl: 56-64

Eine Einschrankung der gewerblichen Nutzung wird im Bebauungsplanverfahren
zum Schutz der angrenzenden Bebauung erforderlich.

Ggfs. waren in nachgeordneten Planverfahren oder Fachplanungen Aussagen
zum Grundwasserschutz zu treffen.

Radon Radonpotenzial 22,9, Radonkonzentration 43,3 kBg/m3
Bebaubarkeit abschussig nach Sid-Westen
Standortqualitat [Anschluss an vorhandenes Gewerbe im Osten 1
verkehrliche Er- Flache von zwei Seiten aus Uber Anbindung an K 37 erschlielbar, Zustimmung 2
schlieBung LBM erforderlich, voraussichtlich kein Anbau maéglich, Bauverbotszone 15 m.
Wasser/Abwasser |,Wasserversorgungs- und Abwasserbeseitigungstechnisch erschliel3bar.
Es ist nur der gesetzlich geforderte Brandschutz von 48m3/h gegeben. Ist ein er-
hoéhter Brandschutz erforderlich, ist dieser von der Ortsgemeinde oder dem
Bauherrn abzudecken.
Starkregen- -
|gefdhrdung
Infrastruktur nicht erforderlich
Ortsbild Bebauung wiirde Ortsbild nach Osten erweitern. 2-3
Schutzgebiete/ Lage im Naturpark, Lage im Wasserschutzgebiet Zone Ill, keine Ausgleichsfla-
Ausgleichsflachen |chen betroffen
Oberfl.-gewdsser |-
Landesplanung ,Die Flache St-7 sieht die Neuaufnahme von gewerblicher Baufldche mit insge-
Auszug aus der landes- |samt ca. 1,0 ha vor. Dazu sollen bisher landw. genutzte Fldchen herangezogen
g'ta”e”SChe” werden. Die Planung beriihrt im siidlichen Randbereich die Wasserschutzzone 3
ellungnahme nach . , o«
§ 20 LPIG der Kreisver- |des , Tiefbrunnen Steinsberg".
waltung vom 30.07.2021
Gesamtbewertung |Die Flache ist fur ortliche Betriebe oder Betriebe aus angrenzenden Orten geeig-| 1
Stadtebau net, d.h. zur Ansiedlung von Betrieben aus dem engeren Umkreis.
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3.21.5 Nr. St-8

geplante Nutzung

Flache fiir die Landwirtschaft (Griinland)

Gewann

Oberm Soder

GroRe in gm

0m? 10.523 m? (St-8E, entfallt)

RROP

Vorbehaltsgebiet Regionaler Biotopverbund,
Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus,
Vorbehalt Grundwasserschutz

wirksamer FNP

Sondergebiet Sport

Umgebung

Wohnbebauung, Acker, Sportplatz

Archéologie

Bislang keine archaologischen Fundstellen bekannt.

Landwirtschaft

Flache teilw. als Lager fir landwirtschaftliche Gerate genutzt
Ackerzahl: 28-62

Radon

Radonpotenzial 25,5, Radonkonzentration 31,8 kBg/m3

Bebaubarkeit

eben

Standortqualitat

verkehrliche Er-
schlieBung

angebunden Uber schmalen Feldweg

Wasser/Abwasser

Starkregen-
lgefahrdung

Infrastruktur

nicht erforderlich

Ortsbild

Entnahme wirkt sich positiv auf das Ortsbild aus.

Schutzgebiete/
Ausgleichsflachen

Lage im Naturpark, FFH Lahnhange ca. 65 m entfernt (<300 m), teilw. Lage im
Wasserschutzgebiet Zone lll, keine Ausgleichsflachen betroffen

Oberfl.-gewdsser

Landesplanung
Auszug aus der landes-
planerischen
Stellungnahme nach

§ 20 LPIG der Kreisver-
waltung vom 30.07.2021

,Ruckfiihrung vorhandener Sonderbauflachenpotentiale St-8 mit 1,1 ha.”

Gesamtbewertung
Stéddtebau

Die Flache wird mangels Bedarfs an weiteren Sporteinrichtungen aus dem FNP

entnommen.
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3.21.6 Nr. St-9

geplante Nutzung

gewerbliche Baufldache

Gewann

Spreitchen

GroRe in gm

17.898 m? (St-9N, neu)

RROP

Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus
Vorbehaltsgebiet Rohstoffabbau

wirksamer FNP

innerortliche Griinflachen mit hoher siedlungsokologischer Bedeutung und sons-
tige Flachen mit besonderer Bedeutung fir den Naturschutz und die
Landespflege, Larmschutz-, Sichtschutz-, StraRenschutzwald, genehmigte Ab-
bauflachen

Umgebung

Wald, Acker

Archéologie

Bislang keine archaologischen Fundstellen bekannt. Seitens der GDKE keine
Bedenken unter Vorbehalt, Beteiligung beim Bebauungsplan erforderlich.

Landwirtschaft

nicht betroffen
Ackerzahl: -

Radon

Radonpotenzial 35, Radonkonzentration 68,8 kBg/m?

Bebaubarkeit

Anthropogen tberformtes Gelande in Form von 2 (Abbau-) Sohlen, ,/m norddstli-
chen Bereich der Fléache liegt die kartierte Altablagerung ,Vorm Spreitchen*”

Standortqualitat

Lage and er L 323, Flache teilweise bereits gewerblich genutzt. Flache weit von
der Ortslage entfernt.

verkehrliche Er-

Flache Uber die L 323 erschlieBbar, Zufahrt von Steinsberg aus aktuell aber nur

schlieBung Uber Serpentinen und wurde durch die Ortslage fuhren. Ausbau der Zufahrtsstra-
3en von Steinsberg aus daher erforderlich. Bauverbotszone 20 m.

Wasser/Abwasser |,Wasserversorgungstechnisch nicht erschlieBbar”

Starkregen- -

lgefahrdung

Infrastruktur nicht erforderlich

Ortsbild Bebauung wiirde Liicke zum bestehenden Ort schaffen, aufgrund der Nutzung

aber vertretbar.

Schutzgebiete/
Ausgleichsflachen

Lage im Naturpark, keine Ausgleichsflachen betroffen. Prifung im Bebauungs-
planverfahren erforderlich, ob Verpflichtungen (z.B. Rekultivierungsauflagen) aus
Genehmigungen bestehen.

Oberfl.-gewdsser

Wasenbach (Gewasser 3. Ordnung) verlauft 20 m stdlich.

Landesplanung
Auszug aus der landes-
planerischen
Stellungnahme nach

§ 20 LPIG der Kreisver-
waltung vom 30.07.2021

,Mit der Fldche St-9 sollen neue gewerbliche Bauflachen mit einer Gré3e von
12,1 ha (!!) ausgewiesen werden. Das Geldnde ist im rechtswirksamen Flachen-
nutzungsplan iberwiegend als Griinflache mit hoher siedlungsdkologischer
Bedeutung fiir den Naturschutz und Landespflege sowie als forstwirtschaftliche
Flachen ausgewiesen. Zu-dem befindet sich dort ein Steinbruch mit Abbaube-
trieb. Die Ansiedlung eines Gewerbegebietes ist dort aus raumordnerischer
Sicht, vor allem in dieser Gré8enordnung, sehr kritisch anzusehen. Das Plange-
biet befindet sich aullerhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrt von Steinsberg an
den freien Strecken der K 37 sowie der L 323 und ist verkehrsrechtlich nicht un-
problematisch. Ebenso ist eine kartierte Altlastverdachtsflache Nr. 141 03 130-
0206 betroffen.”

Gesamtbewertung
Stiddtebau

Es handelt sich um eine groRe Flache, die fiir den Rohstoffabbau genutzt wird.
Die vorhandene Zufahrt von Steinsberg aus misste erweitert werden.

Die Flache umfasste zum Planungsstand flr die Landesplanerische Stellung-
nahme das gesamte Flurstlick. Die geplante gewerbliche Bauflache wird auf den
Steinbruch beschrankt, damit dieser nach Verfiillung nachgenutzt werden kann.
Damit ist die Flache vertretbar.

Abstimmungen mit dem Landesbetrieb Mobilitat (Zufahrt) und der SGD Nord Re-
gionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz (Altablagerung und
Wasserwirtschaft) werden in nachfolgenden Planverfahren ebenso erforderlich
wie eine artenschutzrechtliche Priifung.
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3.21.7 Nr. St-10

geplante Nutzung [gewerbliche Bauflache

Gewann In der Lehmkaut

GroRe in gm 2.998 m? (St-10B, Bestand)

RROP Vorbehaltsgebiet Grundwasserschutz, Vorbehaltsgebiet regionaler Biotopver-
bund, Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus

wirksamer FNP eingeschranktes Gewerbegebiet

Umgebung Acker, Wohnbebauung, Gewerbe

Archéologie Bislang keine archaologischen Fundstellen bekannt. Seitens der GDKE keine

Bedenken unter Vorbehalt, Beteiligung beim Bebauungsplan erforderlich.

Landwirtschaft Flache nicht landwirtschaftlich genutzt.

Ackerzahl: -
Radon Radonpotenzial 22,6, Radonkonzentration 43,3 kBg/m3
Bebaubarkeit leicht abschiissig nach Norden 1

Standortqualitat Anschluss an vorhandenes Gewerbe im Siiden, Flache von aufien bereits er-
schlossen durch breite Zufahrtsstrae, Immissionsbelastung der angrenzenden
Wohngebaude muss geprift werden

verkehrliche Er- Flache erschlossen durch die gut ausgebaute Strale ,In der Lehmkaut* 1
schlieBung

Wasser/Abwasser |-

Starkregen- -

|gefdhrdung

Infrastruktur nicht erforderlich

Ortsbild Abrundung des Ortsbilds 1
Schutzgebiete/ Lage im Naturpark, Lage im Wasserschutzgebiet Zone Ill, keine Ausgleichsfla-

Ausgleichsflachen |chen betroffen

Oberfl.-gewdsser

Landesplanung ,Die Flache St-10 resultiert aus der im rechtswirksamen FNP vorhandenen ge-
Auszug aus der landes- |werblichen Bauflache mit insgesamt ca. 0,4 ha, welches als Bestandspotential

g'a”e”SChe” deklariert ist. Eine ErschlieBungsméglichkeit dafiir sieht der LBM Diez nur iiber
tellungnahme nach

§ 20 LPIG der Kreisver- |die vorhandene Gemeindestrasse ,In der Lehmkaut” gegeben. Die Planung be-

waltung vom 30.07.2021 |riihrt die Wasserschutzzone 3 des , Tiefbrunnen Steinsberg”.

Gesamtbewertung |Die Flache ist fur ortliche Betriebe oder Betriebe aus angrenzenden Orten geeig-| 1
Stadtebau net. Wegen der verkehrlichen Anbindung sollte sie nur zur Ansiedlung von
Betrieben aus dem engeren Umkreis entwickelt werden.

Eine Einschrankung der gewerblichen Nutzung wird im Bebauungsplanverfahren
zum Schutz der angrenzenden Bebauung erforderlich.

Ggfs. waren in nachgeordneten Planverfahren oder Fachplanungen Aussagen
zum Grundwasserschutz zu treffen.
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3.22 Ortsgemeinde Wasenbach

Fir die Ortsgemeinde Wasenbach werden folgende Anderungen gegeniiber dem wirksamen
FNP vorgenommen, die eher redaktioneller Natur sind:

Wa-1 Anpassung der Darstellung an den Bebauungsplan ,Habenschneider Ge-
wann — 1. Anderung*“

Wa-2 und Wa-3 | Anpassung der Darstellung an den Bebauungsplan ,In Kimmelsberg*

Wa-3 Anpassung der Darstellung an den Bebauungsplan ,In Kiimmelsberg — 1.

Deckblatt”

Markierung der Gemeindeverwaltung

Abbildung 24: Anderungsflachen Wasenbach

(MaBstab 1:15.000)
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3.22.1 Nr. Wa-4
geplante Nutzung [gewerbliche Bauflache
Gewann Habenscheider Gewann
GroRe in gm 4.782 m? (Wa-4B, Bestand)
RROP Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus
wirksamer FNP gewerbliche Bauflache
Umgebung Wohnbebauung, Weideflachen, Gewerbe
Archéologie Bislang keine archaologischen Fundstellen bekannt. Seitens der GDKE keine
Bedenken unter Vorbehalt, Beteiligung beim Bebauungsplan erforderlich.
Landwirtschaft Entzug landwirtschaftlicher Flache aus der Nutzung.
Ackerzahl: 48
Radon Radonpotenzial 35, Radonkonzentration 68,8 kBg/m?
Bebaubarkeit abschussig nach Slden 2
Standortqualitat Flache schliel3t an Wohnbebauung und Gewerbe an, gut erreichbar, Ricksicht- 3

nahme auf vorhandene Wohnbebauung erforderlich. Daher nur fiir kleinere
Betriebe mit wenig Verkehrserzeugung geeignet, bevorzugt ortsansassige Be-

nere) hinausgehen.

triebe.
verkehrliche Er- AuRere ErschlieBung schwierig, da Zufahrtsstrale ,Am Kimmelsberg“ sehr 3
schlieBung schmal und mit sehr scharfer Kurve. Erschlielung von Norden her méglich, aber
aufwendig
Wasser/Abwasser |-
Starkregen- ,Fur den Planbereich besteht eine mallige Gefédhrdung durch erhéhte Abfluss-
lgefahrdung konzentrationen bei Starkregen.”
Infrastruktur nicht erforderlich
Ortsbild Bebauung der Flache sollte topografisch nicht liber Bestandsbebauung (Schrei- 2

Schutzgebiete/ Lage im Naturpark, keine Ausgleichsflachen betroffen
Ausgleichsflachen

Oberfl.-gewdsser

planerischen deklariert ist.”
Stellungnahme nach ’

§ 20 LPIG der Kreisver-
waltung vom 30.07.2021

Landesplanung ,Die Fldéche Wa-4 resultiert aus der im rechtswirksamen FNP vorhandenen ge-
Auszug aus der landes-|werblichen Baufldche mit insgesamt ca. 0,4 ha, welches als Bestandspotential

treibe im FNP.

Gesamtbewertung [Die Flache liegt in der Nahe von vorhandenem Gewerbe, ist jedoch Uber die ak- 3
Stadtebau tuelle Zufahrt nur beschwerlich zu erreichen. Die ErschlieBung gestaltet sich
daher problematisch. Die Flache verbleibt als Erweiterung flir ansassige Be-
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3.22.2 Nr. Wa-5

geplante Nutzung

gewerbliche Baufldache

Gewann

Habenscheider Gewann

GroRe in gm

2.393 = 1.506 (Wa-5B, Bestand) + 887 (Wa-5N, neu)

RROP

Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus

wirksamer FNP

gewerbliche Bauflache, innerortliche Griinflachen mit hoher siedlungsokologi-
scher Bedeutung

Umgebung

Wohnbebauung, Weideflachen, Gewerbe

Archéologie

Bislang keine archaologischen Fundstellen bekannt. Seitens der GDKE keine
Bedenken unter Vorbehalt, Beteiligung beim Bebauungsplan erforderlich.

Landwirtschaft

Flache als Weide genutzt
Ackerzahl: 48

Radon Radonpotenzial 38,9, Radonkonzentration 63 kBg/m?
Bebaubarkeit abschussig nach Sid-Westen 2
Standortqualitat [Flache schlieRt an Wohnbebauung und Gewerbe an, gut erreichbar, Riicksicht- 2
nahme auf vorhandene Wohnbebauung erforderlich. Daher nur fiir kleinere
Betriebe mit wenig Verkehrserzeugung geeignet, bevorzugt ortsansassige Be-
triebe.
verkehrliche Er- ErschlieBung durch Hohlweg und angrenzenden Betrieb bereits vorhanden 1
schlieBung
Wasser/Abwasser |,Wasserversorgungs- und Abwasserbeseitigungstechnisch erschliel3bar.
Es ist nur der gesetzlich geforderte Brandschutz von 48m3/h gegeben. Ist ein er-
hoéhter Brandschutz erforderlich, ist dieser von der Ortsgemeinde oder dem
Bauherrn abzudecken*
Starkregen- ,Flr den Planbereich besteht eine méllige Gefdhrdung durch erhéhte Abfluss-
lgefahrdung konzentrationen bei Starkregen.”
Infrastruktur nicht erforderlich
Ortsbild Flache fugt sich gut ins Ortsbild ein 1
Schutzgebiete/ Lage im Naturpark, keine Ausgleichsflachen betroffen
Ausgleichsflachen
Oberfl.-gewdsser |-
Landesplanung ,Die Fldche WA-5 resultiert aus der im rechtswirksamen FNP vorhandenen ge-
Auszug aus der landes-|werblichen Baufldche mit insgesamt ca. 1,5 ha, welche als Bestandspotential
g'ta”e”SChe” deklariert ist. Dazu werden etwa noch ca. 0,1 ha bisheriger innerértlicher Griin-
ellungnahme nach| .. . . . p
§ 20 LPIG der Kreisver-|fldchen zu gewerblichen Baufldchen erweitert.
waltung vom 30.07.2021
Gesamtbewertung |Die Flache liegt angrenzend an vorhandenes Gewerbe und ist verkehrlich gut er-| 1-2
Stéddtebau schlossen.
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3.22.3 Nr. Wa-6

geplante Nutzung

Wohnbauflache

Gewann

Habenscheider Gewann

GroRe in gm

1.240 (Wa-6B, Bestand)

RROP

Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus

wirksamer FNP

Wohnbauflache

Umgebung

Wohnbebauung, Acker

Archéologie

Bislang keine archaologischen Fundstellen bekannt. Seitens der GDKE keine
Bedenken unter Vorbehalt, Beteiligung beim Bebauungsplan erforderlich.

Landwirtschaft

Entzug landwirtschaftlicher Flache aus der Nutzung.
Ackerzahl: 48

Radon

Radonpotenzial 38,9, Radonkonzentration 63 kBg/m?

Bebaubarkeit

leicht abschiissig nach Westen

Standortqualitat

Unverbauter Blick tber die Landschaft

verkehrliche Er-

Anbindung Uber Schaumburger Weg madglich

schlieBung

Wasser/Abwasser |-

Starkregen- ,Fur den Planbereich besteht eine mallige Gefédhrdung durch erhéhte Abfluss-
|gefdhrdung konzentrationen bei Starkregen.”

Infrastruktur keine Infrastruktur im Ort vorhanden

Ortsbild Anschluss an Wohnbebauung, Vervollstandigung der Bebauung nach Osten.

Schutzgebiete/
Ausgleichsflachen

Lage im Naturpark, keine Ausgleichsflachen betroffen

Oberfl.-gewdsser

Landesplanung
Auszug aus der landes-
planerischen
Stellungnahme nach
§ 20 LPIG der Kreisver-
waltung vom 30.07.2021

,Die Flache Wa-6 resultiert aus der im rechtswirksamen FNP vorhandenen
Wohnbaufldche mit insgesamt ca. 0,1 ha, welches als Bestandspotential dekla-
riert ist.”

Gesamtbewertung
Stadtebau

Die Flache bietet einen unverbauten Blick tber die Landschaft und rundet das
Ortsbild ab. Die Verkehrliche Erschliefung unproblematisch. Es handelt sich um
eine Flache von geringer Grolie in unmittelbaren Anschluss an Bebauung.
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3.22.4 Nr. Wa-7

geplante Nutzung

Wohnbauflache

Gewann

Pfahlapfelbaum

GroRe in gm

13.737 m? (Wa-7B, Bestand)

RROP

teilw. Vorbehaltsgebiet Regionaler Biotopverbund, Vorbehaltsgebiet Erholung
und Tourismus

wirksamer FNP

Wohnbauflache

Umgebung

Wohnbebauung, Weideflache, Wiese

Archéologie

Bislang keine archaologischen Fundstellen bekannt. Seitens der GDKE keine
Bedenken unter Vorbehalt, Beteiligung beim Bebauungsplan erforderlich.

Landwirtschaft

Flache teilw. genutzt als Weideflache
Ackerzahl: 26-46

Radon

Radonpotenzial 38,9, Radonkonzentration 63 kBg/m?

Bebaubarkeit

abschissig nach Sid-Westen

Standortqualitat

Unverbauter Blick tber die Landschaft, evtl. Emissionsbelastung durch angren-
zende Viehhaltung

verkehrliche Er-

Anbindung Uber Habenscheider Weg moglich, Strale im Norden relativ schmal

schlieBung

Wasser/Abwasser |-

Starkregen- »Eine besondere Gefdhrdung durch erhéhte Abflusskonzentrationen bei Starkre-
|gefdhrdung gen ist fiir das Gebiet nicht zu erwarten. ”

Infrastruktur keine Infrastruktur im Ort vorhanden

Ortsbild Anschluss an Wohnbebauung, Abrundung des Ortsbildes

Schutzgebiete/
Ausgleichsflachen

Lage im Naturpark, keine Ausgleichsflachen betroffen

Oberfl.-gewdsser

Wasenbach vom westlichen Rand der Flache ca. 50 m entfernt

Landesplanung
Auszug aus der landes-
planerischen
Stellungnahme nach

§ 20 LPIG der Kreisver-
waltung vom 30.07.2021

,Die Flache Wa-7 resultiert aus der im rechtswirksamen FNP vorhandenen
Wohnbaufldche mit insgesamt ca. 1,4 ha, welches als Bestandspotential dekla-
riert ist.”

Gesamtbewertung
Stiddtebau

Die Flache bietet einen unverbauten Blick Uiber die Landschaft und rundet das
Ortsbild ab. Die Verkehrliche ErschlieBung ist unproblematisch, die leitungsge-
bundene ErschlieBung wird aufwendig.
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3.23

Zusammenfassung

In der Verbandsgemeinde Diez werden etwa 203,08 ha einer veranderten Nutzung zugewiesen,
wovon allerdings 110 ha alleine auf den Golfplatz entfallen. Von den 203,08 ha werden 54,98 ha
erstmalig als Bauflache dargestellt und im Gegenzug 141,50 ha, die bislang als Bauflache im
Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1999 enthalten waren, kinfig als Flache fir die
Landwirtschaft, Wald und Gehdlz oder Grinflache dargestellt, wobei auch hier 110 ha auf den
Golfplatz entfallen. Es verbleibt denoch eine Rickfliihrung von 31,50 ha Bauflache. Bei der
Diffenz handelt es sich um neutrale Nutzungsanderungen , wie z.B. Flache fiir die Landwirtschft
in Grunflache.

Hinzu kommen Bestandsflachen im Auflenbereich und groRere nicht verbindlich Uberplante
Bauflachen im Innenbereich mit einer Grof3e von insgesamt etwa 54,5 ha, wovon 40,23 ha auf
Wohn- und Mischbauflachen entfallen. Von diesen werden u.a. wegen der nur halftigen
Bericksichtigung von Mischbauflachen 31,23 ha fir die Schwellenwertberechnung
angerechnet. In der Summe (Ubernommene Bestandsdarstellungen und Neuausweisungen)
werden 60,18 ha anzurechnenden Wohn- und Mischbauflachen im AuRenbereich und gréRRere
nicht verbindlich tberplante Bauflachen im Innenbereich dargestelit.

Damit liegen die Neuausweisungen im Rahmen der rechnerisch ermittelten Zwischensumme
von 61,32 ha. Dabei ist zu berilicksichtigen, dass die Methodik der Schwellenwertberechnung
eingefiihrt wurde, um ein Ubermafiges Ausweisen an Wohnbauflachen im Aufenbereich ein-
zudammen. Insgesamt wurde der Schwellenwertmethodik gefolgt und es wurden in Absprache
mit den Ortsgemeinden nur die notwendigen Flachen im Flachennutzungsplan dargestellt.

Mit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans ist es gelungen, dass die Wohnbauflachen
und gemischten Bauflachen als AuRRenpotenziale gegenliber dem Flachennutzungsplan aus
1998 insgesamt um anzurechnende 16,5 ha reduziert wurden, die ohne die Neuaufstellung des
Flachennutzungsplans bestehen geblieben waren.
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Tabelle 1:  Fldchennutzungsédnderung

Al-8N Im Hahnsfeld AG2, LG w 1,21 1,21
Al-8B Im Hahnsfeld W W 6,12 0,00
Al-8E Im Hahnsfeld W LW 0,37 0,00
Altendiez Al-10E In der Kieskaut w LW 0,32 0,00
Al-11N In der Kieskaut W, LG, AG3 Kleingarten 0,87 0,00
Al-12N Pfaffenberg Grin G 0,26 0,00
Al-14N Im Hahnsfeld AG2 Priv. Griin 0,17 0,00
OG Altendiez 9,32 1,21
Au-4B Triebchen, Auf der Seite w w 0,77 0,77
Aull AU-4N | Triebchen, Auf der Seite AG2 w 1,00 1,00
OG Aull 1,78 1,78
Ba-1B Ober dem Gebiicksgraben W W 2,25 2,25
. . Ba-2B Im Kleinfeldchen W W 0,15 0,15
Balduinstein Ba-3E Umgebung SchloR Schaumburg S LW 102,44 0,00
Ba-4N Schlol Schaumburg S S 27,79 0,00
OG Balduinstein 132,63 2,40
Bi-16B Auf die Schaumburger Stralke W W 0,74 0,74
Bi-16N Auf die Schaumburger Strake op W 0,17 0,17
Bi-17B Im Ruhwingert w w 1,70 1,70
Birlenbach Bi-17N Im Ruhwingert AG1 W 2,04 2,04
Bi-18E Umgebung Schlof Schaumburg S Wald/LW 7,62 0,00
Bi-19N (M) | An der Diezer Strale AG1 M 1,03 0,51
Bi-19N (G) | An der Diezer StraRe AG1 G 2,84 0,00
OG Birlenbach 16,14 5,17
Ch-2B Am Holzappeler Weg M M 0,80 0,40
g:%”"“e”' Ch-3N__ | Im Bomfeld AG2, Griin W 0,70 0,70
Ch-4E Im Bergerfeld M LW 0,91 0,00
OG Charlottenberg 2,41 1,10
Cr-3N In der Lehmkaut AG2 w 1,13 1,13
Cr-4B Am Landgraben, Heckenrddern G G 1,14 0,00

Cramberg - —
Cr-5N Am Brandweiher W Kleingarten 1,03 0,00
Cr-6E Ober dem Weiher W+M LW 1,28 0,00
OG Cramberg 4,57 1,13
Dz-36E Unter dem St. Peter M Wald 0,24 0,00
Dz-37B | Rechts vom Staffeler Weg M M 2,70 1,35
Dz-38B | Links der Limburger StraRe M M 1,45 0,73
Dz-39B | Nikolaus-Otto-StraRe G G 0,39 0,00
Diez Dz-41B | An der Platte w w 5,98 5,98
Dz-41N | An der Platte OB W 0,64 0,64
Dz-42N | Am Ampelstiick AG1 G 14,30 0,00
Dz-43E | An der Unterhaide M LW 0,20 0,00
Dz-44N | staffeler Weg M W 0,71 0,71
Stadt Diez 26,62 9,41
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Do6-3B Am Obendeweg w w 0,86 0,86
Do-4B Erkensteinstrale M M 0,22 0,11
Do-4E ErkensteinstralBe M LW u. Grunfl. 0,38 0,00
Do6-5N Oberthor M w 1,13 1,13
Dornberg Do-6E Hutte M Wald 0,63 0,00
Do-7N Drei Weiher AG2 M 0,50 0,25
Do-8N GartenstralBe Priv Grin W 0,44 0,44
Do-9N ErkensteinstralBe M Grinfl. 0,02 0,00
D6-10N | Oberthor M Grinfl. 0,07 0,00
OG Dérnberg 4,24 2,79
Ep-3B Ober dem Isselbacher Weg W W 1,29 1,29
Ep-3N Ober dem Isselbacher Weg AG2 W 1,57 1,57
Eppenrod Ep-4N Auf dem Gottgesstiick AG2 G 3,23 0,00
Ep-6N Unter dem Dorf AG3 M 0,59 0,30
Ep-7N Unter dem Dorf AG3 Grinfl. 0,16 0,00
OG Eppenrod 6,84 3,16
Ge-1B In der Wolfskehl G G 0,91 0,00
Geilnau Ge-1N | In der Wolfskehl OP,B417 G 0,25 0,00
Ge-1E In der Wolfskehl G LW 0,57 0,00
Ge-2B Hinten auf der Au W W 1,07 1,07
OG Geilnau 2,80 1,07
GU-10B | Die Hohe w w 2,11 2,11
. GU-11N [ Redl Berg AG2 w 1,31 1,31

Giuickingen — - -
GU-12B | Am Diirrsteiner Berg G G 1,50 0,00
GuU-13N Drosaer Stralke LG W 0,68 0,68
OG Giickingen 5,60 4,10
Ha-1B In d. Grube/ Halmenstein/ Im Holzgraben| W W 2,85 2,85
Ha-1E In der Grube M LW 0,79 0,00

Hambach

Ha-1E In der Grube W LW 0,87 0,00
Ha-2E Gossenstiick W LW 1,40 0,00
OG Hambach 5,91 2,85
He-3B | Auf dem Entenpfuhl W W 2,65 2,65
He-3E | Auf dem Entenpfuhl W LW 1,03 0,00
He-4N Unter dem Mittelweg AG1 w 4,11 4,11
Heisten-bach He-4E Unter dem Mittelweg W LW 3,00 0,00
He-5N Bindnessel OP W 1,68 1,68
He-6E Ober dem Mittelweg GBD LW 0,92 0,00
He-6N Ober dem Mittelweg GBD Griin 1,13 0,00
OG Heistenbach 14,52 8,43
Hirschberg Hi-2N Aufm Driesch AG1, AG2, OP w 1,41 1,41
OG Hirschberg 1,41 1,41

© FaRBbender Weber Ingenieure PartGmbB * 56656 Brohl-Liitzing

2684 _FNP_Anderungsflachen.docx




Begriindung zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans, Anderungsflachen

Teil B, Seite 336

Verbandsgemeinde Diez August 2023
Hp-9E Untere Sauerwiese W LW u. Grunfl. 0,50 0,00
Hp-10B | Krautland auf der Schmied M M 0.16 0.08
Hp-10E | Krautland auf der Schmied M LW 013 0.00
Hp-1 1N Krautland unter d. Diezer StraRe S M 0,81 0,40
Hp-12B Hahnerhof G G 1,93 0,00
Hp-12N | Hahnerhof OP, B417 G 1,44 0,00
Hp-12E | Hahnerhof G LW 0,82 0,00
Hp-13E | Krayichwies G LW 0,29 0,00
Hp-14E | Hahnerhof w LW u. Grinfl 0,44 0,00
Hp-15E | Wackerhans S Wald u. LW 1,00 0,00
Hp-16E Obere Sauerwiese S Wald 0,69 0,00
Hp-17E | Goldhahnhochst S Wald 0,76 0,00
Hp-22N Krautland am Horhauser Weg LG, Wald Kita 0,39 0,00
OG Holzappel 9,36 0,48
Hz-15N Unter der Burg AG2 W 0,14 0,14
Holzheim Hz-16B lfnter der Burg w w 0,29 0,29
Hz-17B [ Ostlich Ardeckblick W W 1,13 1,13
Hz-18N Am Kirchhof AG2 W 0,77 0,77
OG Holzheim 2,34 2,34
Ho-7N Im Seifen AG2 W 1,50 1,50
Ho-8B Im Seifen M M 0,06 0,03
Ho-9B (M) | In der Bitze M M 0,27 0,13
Horhausen Ho-9E In der Bitze W LW 0,78 0,00
Ho-9N (G) | In der Bitze M G 0,54 0,00
Ho-9N (G) | In der Bitze Friedhof G 0,23 0,00
Ho-10E | Alteweiher Eck S LW u. Wald 5,98 0,00
OG Horhausen 9,36 1,66
Is-3B Im Bangert M M 0,63 0,32
Is-3N Im Bangert oP M 0,10 0,05
Is-4B Im Bangert W W 1,29 1,29
Isselbach Is-5N Im Feldchen AG3 G 0,61 0,00
Is-6E Unterm Dorf w Grinfl. 0,10 0,00
Is-7N In der Girnbitz AG2 W 0,43 0,43
Is-8E Hinter der Lai G LW u. Wald 0,98 0,00
OG Isselbach 4,14 2,09
. Ls-4E Hinter der Heck W LW 0,17 0,00
Langenscheid Ls-6N Am Geilnauer Weg M W 0,50 0,50
OG Langenscheid 0,67 0,50
Lb-1B Turmbergstrale W W 0,306 0,31
Laurenburg Lb-2N Turmbergstrale LG W 0,12 0,12
Lb-3N Dernberg Grin W 0,09 0,09
Lb-4N Ober dem Dorf Grin S 0,58 0,00
OG Laurenburg 0,80 0,52

© FaRBbender Weber Ingenieure PartGmbB * 56656 Brohl-Liitzing

2684 _FNP_Anderungsflachen.docx




Begriindung zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans, Anderungsflachen

Teil B, Seite 337

Verbandsgemeinde Diez August 2023

Sc-4B In der Wolfskehl G G 417 0,00

Sc-4E In der Wolfskehl G LW 1,28 0,00

_ Sc-4N | In der Wolfskehl OP, B417 G 2,05 0,00
Scheidt -

Sc-5N In der Britz AG2 w 1,16 1,16

Sc-7N Auf dem Wasem Grin Entsorgung 0,29 0,00

Sc-8N An der StralRe AG W 0,76 0,76

OG Scheidt 9,72 1,93

St-4N Zimmergarten M W 1,51 1,51

St-5B Unterm Langgarten W W 1,40 1,40

St-5E Unter dem Mihlgarten W LW 1,33 0,00

St-6N Am Kirchweg W M 0,21 0,10

Steinsberg St-6N Am Kirchweg AG2 M 0,31 0,15

St-7N Am Kirchweg AG2 G 1,03 0,00

St-8E Oberm Soder S LW 1,05 0,00

St-9N Spreitchen LG, Wald G 1,79 0,00

St-10B In der Lehmkaul G G 0,30 0,00

OG Steinsberg 8,92 3,17

Wa-4B Habenscheider Gewann G G 0,4782 0,00

Wa-5B Habenscheider Gewann G G 0,1506 0,00

Wasenbach Wa-5N Habenscheider Gewann LG G 0,09 0,00

Wa-6B Habenscheider Gewann W W 0,124 0,12

Wa-7B Pfahlapfelbaum W W 1,3737 1,37

OG Wasenbach 2,22 1,50

VG Diez gesamt 282,30 60,18
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