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1. Vorbemerkungen
1.1 Planerfordernis und -ziel

In der Stadt Diez ist im Bereich dstlich der Breslauer StralRe die stadtebauliche Entwicklung und Er-
schlie3ung von bislang landwirtschaftlich genutzten Freiflachen sidlich des Gewasserverlaufs der Aar
als Standort fiir die geplante Verlagerung und den Neubau der Pestalozzischule Diez vorgesehen. Das
Plangebiet befindet sich in raumlicher Nahe zum bisherigen Standort der Grundschule und ist baupla-
nungsrechtlich bislang als Aul3enbereich gemafd § 35 Baugesetzbuch (BauGB) zu bewerten, sodass
zur Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Umsetzung der Planung die Auf-
stellung eines Bebauungsplanes im zweistufigen Regelverfahren mit Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB erforderlich ist. Das Planziel des Bebauungsplanes ist die Ausweisung einer Flache fir den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule* sowie die Sicherung der zugehorigen ErschlieRung.
Besonderer Beriicksichtigung bedirfen im Bauleitplanverfahren die wasserwirtschaftlichen und hoch-
wasserschutzbezogenen Anforderungen aufgrund der teilrAumlichen Lage des Plangebietes innerhalb
des derzeitigen Risikogebietes auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten (HQ extrem) der Aar.

Lage des Plangebietes
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Quelle: OpenStreetMap (www.openstreetmap.org; 03/2026), bearbeitet Abbildung genordet,rohne Mal3stab

Der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Diez von 2024 stellt fir den Bereich des Plangebietes
bislang Gberwiegend ,Flachen fur die Landwirtschaft (Acker)” sowie im Siiden teilweise ,Private Grin-
flachen® dar. Da Bebauungsplane gemaf § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln sind, stehen die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes den Darstellungen des rechts-
wirksamen Flachennutzungsplanes somit zunachst entgegen. Die erforderliche Anderung des Flachen-
nutzungsplanes erfolgt im Zuge der laufenden 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes.

1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt am siidlichen Rand der Stadt Diez. Getrennt durch den Gewasserverlauf der Aar
befindet sich noérdlich des Plangebietes die Sportanlage ,,Auf dem Wirt* und stidlich des Plangebietes,
durch einen Hang und Wohnbebauung getrennt, die Nicolaus-August-Otto-Schule sowie weiter sud-
westlich das Sophie-Hedwig-Gymnasium Diez und die Theodissa Realschule Plus Diez.
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Westlich schlie3t sich Wohnbebauung an; 6stlich befinden sich Waldflachen. Weiter stiddstlich verlauft
die Landesstraf3e L 318. Im Nordosten schlief3t sich in einiger Entfernung sowie, rAumlich getrennt durch
Waldflachen und den Gewasserverlauf der Aar, ebenfalls Wohnbebauung an.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst in der Gemarkung Diez, Flur 45, die
Flurstiicke 75, 76, 77, 78, 79, 80, 82, 83, 84, 85, 86, 226, 227/20 teilweise, 229/12 teilweise, 229/13,
229/14, 229/15, 230/3 teilweise, 240 teilweise, 245, 258/81 und 259/81. Der raumliche Geltungsbereich
des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von insgesamt rd. 1,5 ha und wird wie folgt begrenzt:

Norden: Kleingéartnerisch genutzte Grundsticke und Grunland sowie Uferbereich der Aar und an-
schlieRend Sportflachen im Geltungsbereich der Bebauungsplane ,Wirt — Teil 1* und ,Wirt
— Teil 2 von 2011

Osten: Kleingartnerisch genutzte Grundstiicke
Siden: Kleingartnerisch genutzte Grundstiicke sowie flachige Gehdlzbestande
Westen: Wegeparzelle und kleingéartnerisch genutzte Grundstiicke

Der Bereich des Plangebietes umfasst bislang intensiv und extensiv genutzte Griinflachen sowie durch-
laufend eine Wegeverbindung ausgehend von der Briickenstral3e im Nordosten des Plangebietes hin
zur Stral3e Schlaferweg im Nordwesten des Plangebietes. Das Plangebiet befindet sich im Sitiden des
Stadtgebietes mit Anschluss an die geschlossene Ortslage innerhalb eines im Wesentlichen durch
Wohnbebauung und Gemeinbedarfseinrichtungen sowie den Gewasserverlauf der Aar gepragten Um-
feldes. Das Gelande innerhalb des Plangebietes féllt topografisch leicht von Stiiden nach Norden hin ab.

1.3 Vorbereitende und verbindliche Bauleitplanung

Der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Diez von 2024 stellt fir den Bereich des Plange-
bietes bislang Uberwiegend ,Flachen fur die Landwirtschaft (Acker)" sowie im Siiden teilweise ,Private
Grunflachen” dar. Da Bebauungspléne gemald § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln sind, stehen die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes den Darstellungen des
rechtswirksamen Flachennutzungsplanes somit zunachst entgegen. Die erforderliche Anderung des
Flachennutzungsplanes erfolgt im Zuge der laufenden 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes.
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Vorentwurf — Planstand: 19.08.2026 3




Begriindung, Bebauungsplan ,Pestalozzischule”

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb des Geltungsbereiches eines rechtswirksamen Bebau-
ungsplanes. Im Norden des Plangebietes grenzen der rechtswirksame Bebauungsplan ,, Wirt — Teil 1*
und der rechtswirksame Bebauungsplan ,, Wirt — Teil 2 jeweils von 2011 an.

Bebauungsplan , Wirt — Teil 1“ von 2011

Bereich des
Plangebietes

Ausschnitt genordet, ohne Maf3stab
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Der Bebauungsplan fir den Teil 1 setzt auf Hohe des vorliegenden Plangebietes Wasserflachen im
Bereich der Aar sowie anschlieBend 6ffentliche Grunflachen mit umgrenzten Flachen fir Malinahmen
zu Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft nérdlich des Gewasserverlaufs
der Aar fest. Im Ubrigen werden insbesondere 6ffentliche Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Spiel-
platz* und ,Parkanlage” unter anderem auch mit Mehrzweckbereichen fir Spiel, Sport und Erholung
sowie private Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Dauerkleingérten* und Wasserflachen festge-
setzt. Der Bebauungsplan fur den Teil 2 erganzt die Aussparung innerhalb des Bebauungsplanes fur
den Teil 1 mit Flachen fir Sportanlagen mit den Zweckbestimmungen ,Ful3ball/Halle", ,Leichtathle-
tik/Trendsportanlagen“ sowie ,Tennis" und beinhaltet auch StraRenverkehrsflachen, Verkehrsflachen
mit der besonderen Zweckbestimmung ,Offentliche Parkfliche, Wasserflachen und in entsprechend
begrenztem Umfang durch Baugrenzen festgesetzte Uberbaubare Grundstiicksflachen.

14 Innenentwicklung und Bodenschutz

Das Baugesetzbuch wurde unter anderem durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S.
1548) mit dem Ziel geandert, die Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden zu starken. Insofern
ist der Vorrang der Innenentwicklung zur Verringerung der Neuinanspruchnahme von Flachen aus-
drucklich als Ziel der Bauleitplanung bestimmt worden. § 1 Abs. 5 BauGB sieht demnach vor, dass die
stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MalBhahmen der Innenentwicklung erfolgen soll. In den
erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz wird daher in der Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2
BauGB in Satz 4 bestimmt, dass die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald
genutzter Flachen begrundet werden soll; dabei sollen Ermittlungen zu den Mdéglichkeiten der Innenent-
wicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Geb&audeleerstand, Bauliicken
und andere Nachverdichtungsmdéglichkeiten zahlen kénnen. Fur die Bauleitplanung bedeutet das, dass
insbesondere in den Begriindungen zu Bauleitplédnen darzulegen ist, dass die Gemeinden Bemiihungen
unternommen haben, vor der Neuinanspruchnahme von Flachen zunachst die Méglichkeiten der Innen-
entwicklung zu untersuchen und auszuschdpfen.

Die Stadt Diez ist grundsatzlich bestrebt auch kleinere Flachen im Innenbereich einer baulichen Nut-
zung zuzufihren und so einen Beitrag zur baulichen Innenentwicklung zu leisten. Im Zuge der vorlie-
genden Planung soll ein groBerer Neubau der Grundschule auf einer Flache von rd. 1,5 ha erfolgen.
Eine vergleichbar groRe Flache im Innenbereich innerhalb der geschlossenen Ortslage sowie in raum-
licher Nahe zum bestehenden Schulstandort steht im Stadtgebiet nicht zur Verfiigung. Hinsichtlich der
Betroffenheit landwirtschaftlicher Belange kann angemerkt werden, dass im Zuge der vorliegenden
Planung zwar landwirtschaftlich als Grunland genutzte Flachen fur bauliche Zwecke in Anspruch ge-
nommen und eine entsprechende Versiegelung bisheriger Freiflachen erfolgt, die jedoch fur die Land-
wirtschaft und die Agrarstruktur aufgrund der Lage und begrenzten GroéRRe keine mal3gebliche Bedeu-
tung haben. Zudem sind im Stadtgebiet Diez keine vergleichbaren Flachen verflgbar, die als Alternative
zum vorgesehenen Standort in Betracht kommen und stadtebaulich entwickelt werden kénnen.

Die Belange des Bodenschutzes werden im Rahmen der Umweltpriifung und der Erstellung des Um-
weltberichtes in der fachlich gebotenen und gesetzlich erforderlichen Form bertcksichtigt und in die
Abwagung der Belange eingestellt. Zudem kann unter anderem durch die Festsetzungen zur wasser-
durchlassigen Befestigung von Pkw-Stellplatzen sowie zur Gestaltung der Freiflachen und Auf3enanla-
gen auch ein Beitrag zum vorsorgenden Bodenschutz geleistet werden.
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2. Verkehrliche ErschlieBung und Anbindung

Das Plangebiet befindet sich im Stiden der Ortslage der Stadt Diez im Bereich 6stlich der Breslauer
StralRe. Das Plangebiet ist flir FuBgéanger und Radfahrer gut erreichbar und im Bereich Unterwirtstral3e
auch uber eine Bricke uber die Aar mit den Freiflachen und Sportanlagen nérdlich des Plangebietes
verbunden. Uber den nachstgelegenen Haltepunkt ,Breslauer StraRe* besteht eine Anbindung an das
Netz des offentlichen Personennahverkehrs; zudem ist eine direkte Anfahrt des geplanten Schulstan-
dortes mit dem Schulbusverkehr vorgesehen.

Die auRRere verkehrliche ErschlieBung erfolgt Uber einen Ausbau der bestehenden Wegeverbindung
ausgehend von der Bruckenstral3e im Nordosten des Plangebietes hin zur Straf3e Schlaferweg im Nord-
westen des Plangebietes, von wo aus sowohl eine Anbindung an das stadtische StralRennetz sowie
weiterfihrend auch an die Gberértlichen Verkehrswege ermdéglicht wird. Derzeit kann die bestehende
Wegeverbindung mit Einrichtungsverkehr ausgehend von der Strafe Schlaferweg genutzt werden.
Nach dem erforderlichen Ausbau soll die Fahrtrichtung zur Wahrnehmung der kiinftigen ErschlieBungs-
funktion voraussichtlich umgekehrt werden, sodass die Zufahrt fir den motorisierten Individualverkehr
und auch fiir den Busbetrieb von der Briickenstral3e im Osten erfolgt. Die bauliche Situation im Kreu-
zungsbereich Briickenstral3e/AarstralRe ist durch eine sehr enge Bebauung geprégt. In der Folge kon-
nen grol3ere Fahrzeuge, insbesondere Linienbusse des offentlichen Personennahverkehrs, zwar von
der Aarstral3e in die Bruckenstrale einfahren, eine Ausfahrt in umgekehrter Richtung ist aufgrund der
beengten Kurvenradien jedoch erschwert. Um dennoch eine leistungsfahige und verkehrssichere Er-
schlieBung des Plangebietes tber das bestehende Verkehrsnetz zu gewahrleisten, ist es erforderlich,
den abflieRenden Verkehr Uiber das vorhandene StralRennetz im Nordwesten des Plangebietes zu fuh-
ren, sodass eine Anderung der Fahrtrichtung des Einrichtungsverkehrs der bestehenden Wegeverbin-
dung erforderlich ist. Eine direkte Anbindung des Plangebietes an die Landesstral3e L 318 im Sudwes-
ten ist insbesondere aufgrund des deutlichen Hohenunterschiedes zwischen dem Niveau der Landes-
straRe und der durch das Plangebiet verlaufenden ErschlieRungsstrafle bautechnisch nicht moglich.
Zudem verlaufen beide Stral3en in diesem Streckenabschnitt jeweils in einer Kurve, sodass die fur eine
verkehrsgerechte Ein- und Ausfahrt ohne Beeintréachtigung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
erforderlichen Sichtbeziehungen und Anschlussradien nicht eingehalten werden kdnnen.

Im Zuge der Umsetzung des geplanten Vorhabens und der kiinftigen Nutzung als Schulstandort wird es
hinsichtlich der zu erwartenden Ziel- und Quellverkehre innerhalb des Plangebietes zu Veranderungen
der Verkehrsbewegungen auch im Umfeld des Plangebietes kommen. Zum Entwurf des Bebauungs-
planes wird daher eine Verkehrsuntersuchung erstellt und anhand entsprechender Erfassungen der
aktuellen Verkehrsmengen im Umfeld des Plangebietes sowie der prognostizierten kiinftigen Verkehrs-
mengen die verkehrliche Leistungsféhigkeit der mafRRgeblichen Knotenpunkte geprift. Die Verkehrsun-
tersuchung wird als Anlage zur Begriindung Bestandteil des Bauleitplanverfahrens.

3. Inhalt und Festsetzungen

Gemal § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die so-
zialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenuber kinf-
tigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende so-
zialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt
zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz
und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung fordern sowie die stadtebauliche
Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.
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Zur Ausfiuihrung dieser Grundnormen und zur Sicherung der angestrebten stadtebaulich geordneten
Entwicklung sind in Ausfuhrung des § 1 Abs. 3 BauGB die im Folgenden erlauterten zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen in den vorliegenden Bebauungsplan aufgenommen worden.

3.1 Flachen fur den Gemeinbedarf

Der Bebauungsplan setzt fiir den Bereich des Plangebietes entsprechend der vorgesehenen Nutzung
Flachen fir den Gemeinbedarf gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB mit der Zweckbestimmung Schule
fest. Innerhalb von Flachen fur den Gemeinbedarf sind regelm&Rig nur Nutzungen zulassig, die der
Wahrnehmung von offentlichen Aufgaben dienen und hinter denen das privatwirtschaftliche Gewinn-
streben eindeutig zurucktritt. Alleinstehend eréffnet die Festsetzung von Gemeinbedarfsflachen jedoch
die Ansiedlung unterschiedlichster Nutzungen und wirde so dem Grundsatz der Planbestimmtheit zu-
widerlaufen. Folglich ist die Zuweisung einer hinreichend bestimmten Zweckbestimmung erforderlich.
Abgesehen von der Wahrung des Planbestimmtheitsgrundsatzes sollten die planerischen Vorgaben
jedoch grundsatzlich zurtickhaltend gefasst werden und Details der Ausgestaltung der konkreten Vor-
habensplanung auf Grundlage der konkreten Nutzungsanforderung und den besonderen Anforderun-
gen der Umgebung Uberlassen werden.

Die Flachen fir den Gemeinbedarf gehdren begrifflich nicht zu den Baugebieten und sind damit von der
Erméchtigung des 8 1 Abs. 3 BauNVO nicht erfasst; die entsprechenden Vorschriften der Baunutzungs-
verordnung finden daher auf sie grundsatzlich keine Anwendung. Aul3er der erforderlichen Festsetzung
der konkreten Zweckbestimmung gibt es somit fir die Flachen fir Gemeinbedarf keine unmittelbar gul-
tigen Vorschriften zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung sowie tber die Bauweise und die Uberbauba-
ren Grundsticksflachen. Gleichwohl kdnnen, wenn stadtebauliche Griinde dies erfordern, diesbezuglich
entsprechende Festsetzungen getroffen werden. Vor diesem Hintergrund setzt der Bebauungsplan er-
ganzend textlich fest, dass die Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule” der
Unterbringung einer Grundschule einschlie3lich der sonstigen mit diesem Nutzungszweck verbundenen
baulichen Anlagen und Nutzungen dient. Zuldssig ist auch eine auf3erschulische Nutzung des Schulge-
baudes und der Auf3enanlagen zu sonstigen sozialen, kulturellen und sportlichen Zwecken. Daruber
hinaus wird die Erforderlichkeit weitergehender Festsetzungen vorliegend nur hinsichtlich des Males
der baulichen Nutzung und insofern fir die Festsetzung der Grundflachenzahl gesehen und es werden
durch Baugrenzen die Uberbaubaren Grundstiicksflachen festgesetzt.

3.2 Maf3 der baulichen Nutzung

Bei der Festsetzung des Mal3es der baulichen Nutzung im Bebauungsplan sind gemaR § 16 Abs. 3
BauNVO stets die Grundflachenzahl oder die GroRe der Grundflachen der baulichen Anlagen und die
Zahl der Vollgeschosse oder die Hohe baulicher Anlagen zu bestimmen, wenn ohne ihre Festsetzung
offentliche Belange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden kénnen. Zum
Mal der baulichen Nutzung wird vorliegend eine Grundflachenzahl als Hochstmal? festgesetzt.

Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundstiicksflache
i.S.d. 8 19 Abs. 3 BauNVO zulassig sind. Die zulassige Grundflache ist der Teil des Baugrundstiickes,
der von baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf. Der Bebauungsplan setzt fiir die Flachen fur den
Gemeinbedarf eine Grundflachenzahl von GRZ = 0,6 fest. Die Festsetzung ermdglicht somit eine zweck-
entsprechende Bebauung und Nutzung im Bereich des Plangebietes, die den Erfordernissen der ge-
planten Nutzung als Schulstandort Rechnung tragt.
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GemalR § 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundflache die Grundflachen von Garagen
und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sowie von baulichen Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen.
Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen dieser Anlagen regelméf3ig um bis zu 50 %,
hdchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 Uberschritten werden.

3.3 Bauweise und tberbaubare Grundstiicksflache

Eine Bauweise i.S.d. § 22 BauNVO wird nicht festgesetzt und ergibt sich aus der tiberbaubaren Grund-
stucksflache in Verbindung mit den Abstandsbestimmungen der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz
(LBauO). Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen erfolgt durch Baugrenzen, uber die
hinaus mit den Hauptgebauden grundsatzlich nicht gebaut werden darf.

3.4 Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

Im Bereich der Flachen fur den Gemeinbedarf werden im Bebauungsplan im Bereich sudlich der Stra-
Renverkehrsflachen aus Grinden des Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge, insbeson-
dere zur Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschaden, sowie zur Wahrung der einschlagigen
wasserrechtlichen Vorgaben und Anforderungen im Zusammenhang mit der kiinftigen Festlegung eines
Uberschwemmungsgebietes (HQ 100) gem&R § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB iiberlagernd Flachen, die von
der Bebauung freizuhalten sind, festgesetzt. Bislang befindet sich dieser Bereich innerhalb eines Ri-
sikogebietes auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten (HQ extrem).

Auf den von Bebauung freizuhaltenden Flachen sind Gebaude und sonstige bauliche Anlagen, mit Aus-
nahme von Aufenthalts-, Bewegungs- und Verkehrsflachen, deren Héhenlage die naturliche Geldnde-
oberflache nicht tiberschreitet, unzuldssig. Somit wird die Uberflutungsflache des derzeit bestehenden
Risikogebietes auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten (HQ extrem) sowie auch bereits der ent-
sprechende Retentionsraum im Zusammenhang mit der kiinftigen Festlegung eines Uberschwem-
mungsgebietes (HQ 100) in diesem Bereich auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung gesichert und
gewabhrleistet, dass hier keine baulichen Anlagen entstehen, die dem Hochwasserschutz zuwiderlaufen.

Zudem fungiert der Bereich des Plangebietes als klimatischer Wirkungsraum, die Aar dient hier als Luft-
austauschbahn. Die Freiflachen im Plangebiet wirken sich als potenzieller Entstehungsraum fur Kalt-
und Frischluft positiv aus. Die Abflussbahnen der Kalt- und Frischluft folgen im Wesentlichen dem Ge-
lande entsprechend nach Nordwesten in Richtung der Aar sowie der westlich gelegenen Siedlungsbe-
reiche. Das Plangebiet stellt aufgrund seiner Kleinflachigkeit und eingekesselten Lage fiir den Sied-
lungsbereich von Diez (klimatischer Belastungsraum) eher eine maRige Funktion fur die Kaltluftentste-
hung dar. Die bestehende Funktion wird hier durch die Festsetzung von Flachen, die von der Bebauung
freizuhalten sind, erhalten.

3.5 Verkehrsflachen und Wasserflachen

Zur Sicherung der verkehrlichen ErschlieBung werden die Wegeparzellen ausgehend von der Brucken-
stral3e im Nordosten des Plangebietes hin zur Stral3e Schlaferweg im Nordwesten des Plangebietes in
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen, sodass Uber die Festsetzung von StralRen-
verkehrsflachen geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB das Baurecht fur den erforderlichen Ausbau der
bestehenden Wegeverbindung innerhalb der Wegeparzellen geschaffen werden kann.
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Aufgrund des Hochwasserschutzes sowie zur Wahrung der einschlagigen wasserrechtlichen Vorgaben
und Anforderungen im Zusammenhang mit der kiinftigen Festlegung eines Uberschwemmungsgebietes
(HQ 100) im norddstlichen Bereich des Plangebietes erfolgt fur die Stralenverkehrsflachen gemaR § 9
Abs. 3 Satz 1 BauGB zusatzlich eine Festsetzung der Hohenlage. Die Hohenlage der StralBenverkehrs-
flachen darf die natiirliche Gelandeoberflache nicht tiberschreiten, sodass die Uberflutungsflache des
derzeit bestehenden Risikogebietes auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten (HQ extrem) sowie
auch bereits der entsprechende Retentionsraum im Zusammenhang mit der kiinftigen Festlegung eines
Uberschwemmungsgebietes (HQ 100) in diesem Bereich unverandert bestehen bleibt.

Im Bereich der Bricke Uber den Gewasserverlauf der Aar wird eine Verkehrsflache mit der besonderen
Zweckbestimmung Uberfiihrender Verkehrsweg (Briicke) festgesetzt; fiir die hierdurch tiberlagerte
Gewasserparzelle werden Wasserflachen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 16a BauGB festgesetzt.

3.6 Eingriffsminimierende und grinordnerische Festsetzungen

Grundsatzlich geht mit der vorliegenden Bauleitplanung ein Eingriff in den Naturhaushalt sowie den
Boden- und Wasserhaushalt einher. Durch verschiedene Festsetzungen im Bebauungsplan kann dieser
Eingriff jedoch minimiert bzw. in Teilen einem Ausgleich zugefihrt werden. Hierzu gehoért unter anderem
die Festsetzung zur wasserdurchléssigen Befestigung von Pkw-Stellplatzen.

Dariiber hinaus beinhaltet der Bebauungsplan zur griinordnerischen Gestaltung sowie zur Wahrung der
Freiraumqualitat Festsetzungen zur Anpflanzung von Baumen, Stréduchern und sonstigen Bepflan-
zungen. Mit den Vorgaben zur Dachbegriinung wird neben gestalterischen ausdriicklich auch stadtéko-
logischen Aspekten Rechnung getragen. Demnach sind mindestens 10 % der Grundstuicksflachen des
Baugrundstiickes mit standortgerechten Laubbdumen und Laubstrauchern zu bepflanzen und Flachda-
cher mit einer Neigung bis einschlie3lich 10° mindestens in extensiver Form fachgerecht und dauerhaft
zu begrinen. Die Mindesthéhe der Substratschicht betragt 10 cm. Von einer Begriinung ausgenommen
sind Lichtkuppeln, Dachaufgange, technische Aufbauten, Attikabereiche und Brandschutzstreifen; An-
lagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie zahlen in diesem Zusammenhang nicht zu den techni-
schen Aufbauten und sind fachgerecht tber der Dachbegriinung auszufihren.

SchlieBlich wird darauf hingewiesen, dass innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf zur Auf3enbe-
leuchtung Leuchten mit LED-Lampen mit einer Farbtemperatur von weniger als 3.000 K (warmweil3e
Lichtfarbe) mit geringem Ultraviolett- und Blaulichtanteil, die kein Licht Gber die Horizontale hinausge-
hend abstrahlen, verwendet werden sollten. Leuchtmittel sind technisch und konstruktiv nach Mdglich-
keit so auszuwahlen, anzubringen und zu betreiben, dass Lichteinwirkungen auf Grinflachen, Baume
und sonstige Gehdlzbestande auf ein Minimum begrenzt werden. Licht sollte nur dann eingeschaltet
sein, wenn es bendtigt wird und sollte auf3erhalb der Nutzungszeit gedimmt oder abgeschaltet werden.
Zur Vermeidung ungerichteter Abstrahlung sind nach Méglichkeit vollabgeschirmte Leuchten einzuset-
zen, die nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen und die im installierten Zustand kein Licht horizontal
oder nach oben abstrahlen.
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4, Ortliche Bauvorschriften

Auf der Grundlage der Erméachtigung des 8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 und 6 LBauO sind ortliche
Bauvorschriften in den Bebauungsplan aufgenommen worden. Der Bebauungsplan beinhaltet demnach
Festsetzungen mit Vorgaben zur Gestaltung der Grundsticksfreiflachen und bestimmt, dass die nicht
Uberbauten Grundstuicksflachen, soweit sie nicht fiir eine andere zuldssige Verwendung bendétigt wer-
den, unter Verwendung von standortgerechten Laubb&dumen und Laubstréduchern sowie artenreicher
Ansaaten als natirliche Grinflache anzulegen und zu pflegen sind. Zudem wird festgesetzt, dass grof3-
flachig mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen vergleichbaren Materialschittungen bedeckte Fla-
chen, in welchen diese Materialien das hauptsachliche Gestaltungselement sind und Pflanzen nicht
oder nur in geringer Zahl vorkommen, unzuldssig sind. Stein- oder Kiesschittungen, die mit einer Breite
von maximal 1,0 m dem Spritzwasserschutz unmittelbar am Geb&ude oder der Versickerung von Nie-
derschlagswasser dienen, bleiben hiervon unberuhrt. Hierdurch kann die vielerorts zu beobachtende
Errichtung von weitgehend vegetationslosen und somit sich fiir den Naturhaushalt und das lokale Klein-
klima negativ auswirkenden Schotterflachen verhindert werden, wahrend zugleich eine grinordneri-
sche Gestaltung und Begriinung gesichert werden kann.

5.  Bericksichtigung umweltschiutzender Belange
51 Umweltprifung und Umweltbericht

Mit Inkrafttreten des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an die EU-Richtlinien (EAG Bau,
BGBI. | S.1359) am 20.07.2004 ist die Notwendigkeit zur Aufnahme eines Umweltberichtes in die Be-
grundung zum Bauleitplan eingefiihrt worden (8§ 2a BauGB). Darin sollen die im Rahmen der Umwelt-
prifung ermittelten Belange des Umweltschutzes systematisch zusammengetragen und bewertet wer-
den. Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung wird daher ein Umweltbericht erarbeitet, dessen Inhalt
entsprechend der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB aufbereitet wird. Nach § 2a BauGB ist der
Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bauleitplan und unterliegt damit den gleichen Verfahrensschrit-
ten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Trager offentlicher
Belange). Die Ergebnisse des Umweltberichts und die eingegangenen Anregungen und Hinweise sind
in der abschlieRenden bauleitplanerischen Abwagung entsprechend zu bertcksichtigen.

Der Umweltbericht mit integriertem landschaftspflegerischem Planungsbeitrag zum Bebauungsplan
liegt der Begriindung als Anlage bei; auf die dortigen Ausfuhrungen wird entsprechend verwiesen.

5.2 Eingriffsregelung

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrdchtigungen des Landschaftsbil-
des sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen Bestandteilen sind in der
bauleitplanerischen Abwéagung zu beriicksichtigen. Auch sind bauplanungsrechtlich vorbereitete Ein-
griffe in Natur und Landschaft nur zulassig, wenn diese durch geeignete Malinahmen kompensiert wer-
den konnen. Die fur die Abarbeitung der Eingriffsregelung notwendigen zuséatzlichen Inhalte, die als
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gleichberechtigt
in die bauleitplanerische Abwagung einzustellen sind, werden in den Umweltbericht integriert; auf die
dortigen Ausfuihrungen wird entsprechend verwiesen.
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5.3 Artenschutzrechtliche Belange

Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind
zu beachten. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten
besonders und streng geschutzter Arten (vgl. 8 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind insbesondere
BaumaRnahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschitzter Vogelarten
fuhren kdnnen, auBerhalb der Brutzeit durchzufiihren. Bei abweichender Vorgehensweise ist die zu-
stéandige Naturschutzbehorde vorab zu informieren. Werden Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG
berdhrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. Befreiung nach 8 67 BNatSchG bei der
zustandigen Naturschutzbehdrde zu beantragen.

6. Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz
6.1 Uberschwemmungsgebiete

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines mit Rechtsverordnung festgestellten Uberschwem-
mungsgebietes. Nordlich des Plangebietes verlauft jedoch in geringer rdumlicher Entfernung das mit
Rechtsverordnung festgestellte Uberschwemmungsgebiet der Aar (HQ 100). Die bisher mit Rechtsver-
ordnung festgestellten Uberschwemmungsgebiete werden jedoch kiinftig per Gesetz verbindlich fest-
gelegt. Die entsprechenden Kartendarstellungen werden vom Landesamt fir Umwelt verdffentlicht.
Diese Anderung des Landeswassergesetzes tritt zum 01.02.2027 in Kraft.

Zum gegenwartigen Zeitpunkt ist davon auszugehen, dass das zukinftige rechtsverbindliche Uber-
schwemmungsgebiet tiber die bisherigen Grenzen des Uberschwemmungsgebietes hinausgehen wird.
Das Plangebiet befindet sich teilweise innerhalb des Risiko-Uberschwemmungsgebietes (HQ extrem)
der Aar, welches bei Uberschreitung des Bemessungshochwassers oder bei Versagen von Deichen
oder vergleichbaren 6ffentlichen Hochwasserschutzeinrichtungen tiberschwemmt werden kann. In die-
sen Gebieten sind bei der Sanierung und dem Neubau von Objekten Vorkehrungen zu treffen und,
soweit erforderlich, bautechnische MalRhahmen vorzunehmen, um den Eintrag von wassergefahrden-
den Stoffen bei Uberschwemmungen entsprechend dem Stand der Technik auszuschlieRen.

Die Darstellung der Grenzen des Uberschwemmungsgebietes (HQ 100) sowie des Risikogebietes au-
Rerhalb von Uberschwemmungsbieten (HQ extrem) erfolgt als nachrichtliche Ubernahme in der Plan-
karte zum Bebauungsplan sowohl nach derzeit gultigem Rechtsstand sowie zugleich auch bereits fir
die ab dem 01.02.2027 voraussichtlich geltenden Abgrenzungen. Das Plangebiet liegt demnach auch
kunftig teilweise im Risiko-Uberschwemmungsgebiet (HQ extrem) und dann auch teilweise im Uber-
schwemmungsgebiet (HQ 100) der Aar. Die Bauweise ist unter Beruicksichtigung der aktualisierten Be-
rechnung des Bemessungshochwasserspiegels HQ100 hochwasserangepasst und hochwasserver-
traglich auszufuhren. Die im Bebauungsplan durch Baugrenzen festgesetzten Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen wurden in ihrer Lage auRRerhalb des derzeitigen Risiko-Uberschwemmungsgebietes (HQ
extrem) sowie entlang der sogenannten ,Anschlaglinie* des voraussichtlich kiinftigen Uberschwem-
mungsgebietes (HQ 100) verortet. In den Uberschwemmungsgeféhrdeten Bereichen des Plangebietes
kénnen die fiir eine schulische Nutzung erforderlichen Freiflachen angelegt werden; dabei ist in diesen
Bereichen eine Vertiefung der Gelandeoberflache anzustreben, um somit weiteren Retentionsraum zu
schaffen. Gleichwohl ist eine Nutzung, zum Beispiel als Busparkplatz oder Bewegungsflache, auch in
diesem Bereich grundsatzlich maglich.
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Aus Grunden des Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge, insbesondere zur Vermeidung
und Verringerung von Hochwasserschaden, sowie zur Wahrung der einschlagigen wasserrechtlichen
Vorgaben und Anforderungen im Zusammenhang mit der kiinftigen Festlegung eines Uberschwem-
mungsgebietes (HQ 100) werden im Bebauungsplan in diesem Bereich Uiberlagernd Flachen, die von
der Bebauung freizuhalten sind, festgesetzt. Zudem wird festgesetzt, dass die Hohenlage der Strafl3en-
verkehrsflachen die natiirliche Gelandeoberflache nicht iiberschreiten darf, sodass die Uberflutungsfla-
che des derzeit bestehenden Risikogebietes auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten (HQ extrem)
sowie auch bereits der entsprechende Retentionsraum im Zusammenhang mit der kiinftigen Festlegung
eines Uberschwemmungsgebietes (HQ 100) unverédndert bestehen bleibt.

6.2 Wasserversorgung und Grundwasserschutz
Bedarfsermittlung

Im Plangebiet entsteht im Rahmen der vorgesehenen Nutzung in entsprechendem Umfang ein zusatz-
licher Wasserbedarf. Die abschlieRende Bedarfsermittlung ist Gegenstand der konkreten VVorhabenpla-
nung.

Deckungsnachweis

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser erfolgt durch Anschluss an das bestehende Versor-
gungsnetz. Zum gegenwartigen Zeitpunkt ist davon auszugehen, dass der Wasserbedarf im Plangebiet
gedeckt und die ausreichende Léschwasserversorgung sichergestellt werden kann.

Technische Anlagen

Die technischen Anlagen zur Wasserversorgung werden mit dem erforderlichen Leitungsquerschnitt
neu verlegt (Leitungen und Hausanschlisse). Die Einzelheiten werden im Rahmen der weiteren Er-
schlieBungsplanung festgelegt.

Schutz des Grundwassers

Eine qualitative oder quantitative Beeintrachtigung des Grundwassers durch die im Rahmen der Bau-
leitplanung zulassigen MafRnhahmen ist grundsétzlich nicht zu erwarten.

Lage des Vorhabens im Wasserschutzgebiet oder Heilquellenschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines festgesetzten oder geplanten Wasser- oder Heilquel-
lenschutzgebietes.

Bemessungsgrundwasserstéande

Zum gegenwartigen Zeitpunkt liegen diesbeziiglich keine Informationen vor; es wird jedoch davon aus-
gegangen, dass der Grundwasserstand im Bereich des Plangebietes mit dem Wasserstand der Aar
korreliert.

Barrierewirkung von Bauwerken im Grundwasser

Ein dauerhaftes Aufstauen, Absenken oder Umleiten von Grundwasser ist im Zuge der Umsetzung der
Planung nicht zu erwarten.
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6.3 Oberflachengewasser und Gewésserrandstreifen

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflachengewdasser; die Planung berthrt keine ge-
setzlichen Gewasserrandstreifen mit entsprechenden Vorgaben. Nordlich des Plangebietes verlauft je-
doch in geringer raumlicher Entfernung die Aar (Gewasser Il. Ordnung).

6.4 Abwasserbeseitigung
Gesicherte ErschlieBung

Zum gegenwartigen Zeitpunkt ist davon auszugehen, dass die ErschlieBung kiinftig als gesichert i.S.d.
§ 30 Abs. 1 BauGB angesehen werden kann.

Anforderungen an die Abwasserbeseitigung

Ein Anschluss an das zentrale Kanalisationsnetz ist vorgesehen, sodass anfallendes Schmutzwasser
der offentlichen Klaranlage zugefuhrt wird. Die Einzelheiten werden im Rahmen der weiteren Erschlie-
Rungsplanung festgelegt.

Leistungsfahigkeit der Abwasseranlagen

Die Ermittlung der im Bereich des Plangebietes hinzukommenden Abwassermenge und -fracht ist Ge-
genstand der weiteren Planung. Angesichts der begrenzten Gro3e des Plangebietes und der vorgese-
henen Nutzung ist davon auszugehen, dass die bestehenden Abwasseranlagen ausreichend bemessen
sind und keine Neubauten, Erweiterungen und Ergéanzungen der Abwasseranlagen erforderlich und bis
zur Nutzung des Baugebietes oder zu einem spateren Zeitpunkt fertig zu stellen sind.

Reduzierung der Abwassermenge

Durch die Verwertung und Versickerung von Niederschlagswasser kann in geeigneten Fallen, beispiels-
weise durch den Bau einer Zisterne fur die Brauchwassernutzung, der Verbrauch von sauberem Trink-
wasser und zugleich die Abwassermenge verringert werden. Demnach wird empfohlen, das Nieder-
schlagswasser von nicht dauerhaft begriinten Dachflachen in Zisternen oder Regenwassernutzungsan-
lagen mit einem Fassungsvermoégen von mindestens 3 m3 Nutzvolumen je 100 m?2 versiegelter Grund-
stucksflache zu sammeln und als Brauchwasser oder zur Bewéasserung von Grunflachen zu verwerten,
sofern wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

6.5 Abflussregelung
Abflussregelung und Vorflutverhaltnisse

Zum gegenwartigen Zeitpunkt ist davon auszugehen, dass im Zuge der Planung ein durch die zulassige
Bebauung bedingter héherer Abfluss bei Niederschlag schadlos abgeleitet werden kann.

Hochwasserschutz und erforderliche Hochwasserschutzmalnahmen

Das Plangebiet befindet sich teilweise innerhalb des aktuell giiltigen Risiko-Uberschwemmungsgebie-
tes (HQ extrem) der Aar, welches bei Uberschreitung des Bemessungshochwassers oder bei Versagen
von Deichen oder vergleichbaren 6ffentlichen Hochwasserschutzeinrichtungen tiberschwemmt werden
kann. In diesen Gebieten sind bei der Sanierung und dem Neubau von Objekten Vorkehrungen zu tref-
fen und, soweit erforderlich, bautechnische Manahmen vorzunehmen, um den Eintrag von wasserge-
fahrdenden Stoffen bei Uberschwemmungen entsprechend dem Stand der Technik auszuschlieRen.
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Aus Grunden des Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge, insbesondere zur Vermeidung
und Verringerung von Hochwasserschaden, sowie zur Wahrung der einschlagigen wasserrechtlichen
Vorgaben und Anforderungen im Zusammenhang mit der kiinftigen Festlegung eines Uberschwem-
mungsgebietes (HQ 100) werden im Bebauungsplan in diesem Bereich Uiberlagernd Flachen, die von
der Bebauung freizuhalten sind, festgesetzt. Zudem wird festgesetzt, dass die Hohenlage der Strafl3en-
verkehrsflachen die natiirliche Gelandeoberflache nicht iiberschreiten darf, sodass die Uberflutungsfla-
che des derzeit bestehenden Risikogebietes auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten (HQ extrem)
sowie auch bereits der entsprechende Retentionsraum im Zusammenhang mit der kiinftigen Festlegung
eines Uberschwemmungsgebietes (HQ 100) unverédndert bestehen bleibt.

7.  Altlastenverdéachtige Fldchen und Baugrund
Altlasten

Altablagerungen, Altstandorte, Verdachtsflachen, altlastverdachtige Flachen, Altlasten und Flachen mit
sonstigen schadlichen Bodenveranderungen innerhalb des Plangebietes sind zum gegenwartigen Zeit-
punkt nicht bekannt. Werden bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten jedoch Bodenverunreinigungen
oder sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fir Mensch und Umwelt aus-
gehen kann, sind umgehend die zustandigen Behdorden zu informieren.

Baugrund

Zum gegenwartigen Zeitpunkt liegen diesbeziglich keine weiteren Informationen vor.

8. Kampfmittel

Zum gegenwartigen Zeitpunkt liegen diesbeziiglich keine weiteren Informationen vor.

9. Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwéagung nach 8 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne
des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkun-
gen auf die ausschlie3lich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbediirftige Gebiete, insbesondere offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeit-
gebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfind-
liche Gebiete und offentlich genutzte Gebaude, so weit wie méglich vermieden werden. Mit der geplan-
ten Zuordnung der Gebietstypen zueinander bzw. der Ausweisung von Flachen fur den Gemeinbedarf
mit der Zweckbestimmung ,Schule” kann im Kontext der im nédheren Umfeld vorhandenen Nutzungen,
Freiflachen und Verkehrsanlagen dem genannten Trennungsgrundsatz des 8 50 BImSchG grundsétz-
lich entsprochen werden. Storfallbetriebe i.S.d. sogenannten Seveso-llI-Richtlinie sind im nédheren Um-
feld des Plangebietes nicht bekannt.
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Zur Bewertung der schalltechnischen Situation wird auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zum
Entwurf des Bebauungsplanes ein Schalltechnisches Gutachten erstellt. Das Gutachten wird als An-
lage zur Begrindung Bestandteil des Bauleitplanverfahrens.

10. Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaéler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bo-
denbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens
aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.

Der Beginn von Erdarbeiten im Plangebiet ist der Generaldirektion Kulturelles Erbe rechtzeitig (mindes-
tens zwei Wochen vorher) mitzuteilen. Archéologische Funde unterliegen gemafl 8§ 16-21 Denkmal-
schutzgesetz Rheinland-Pfalz der Meldepflicht an die Direktion Archaologie, AuRenstelle Koblenz. Bei
Antreffen von Relikten des Bergbaus ist das Landesamt fir Geologie und Bergbau, Abteilung Altberg-
bau, in Mainz unverziglich zu unterrichten und deren Anweisung Folge zu leisten.

11. Erneuerbare Energien und Energieeinsparung

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien zu bertcksichtigen, wahrend den
Gemeinden bereits 2004 die Moglichkeit eingeraumt wurde, mit dem Abschluss von stadtebaulichen
Vertragen auch die Umsetzung von energiepolitischen und energiewirtschaftlichen Vorstellungen si-
cherzustellen. Mit dem am 30.07.2011 in Kraft getretenen Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes bei
der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | S.1509) wurde das Baugesetzbuch zudem
unter dem Aspekt des Klimaschutzes und des Einsatzes erneuerbarer Energien, der Energieeffizienz
und der Energieeinsparung geandert und ergénzt. Weiterhin kann auf die speziellen energiefachrecht-
lichen Regelungen mit ihren Verpflichtungen zur Errichtung und Nutzung bestimmter erneuerbarer Ener-
gien verwiesen werden, die bei der Bauplanung und Bauausfiihrung zu beachten und einzuhalten sind.
Insofern werden hinsichtlich der Nutzung von erneuerbaren Energien sowie der Energieeinsparung
keine weitergehenden Vorgaben in den Bebauungsplan aufgenommen und insbesondere auf das Ge-
setz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und Kéalteerzeu-
gung in Gebauden (Gebaudeenergiegesetz — GEG) und die hierin enthaltenen Vorgaben fur einen mog-
lichst sparsamen Einsatz von Energie in Geb&auden einschlielich einer zunehmenden Nutzung erneu-
erbarer Energien zur Erzeugung von Warme, Kélte und Strom fiir den Gebaudebetrieb hingewiesen.

12. Bodenordnung
Ein Verfahren zur Bodenordnung i.S.d. 88 45 ff. BauGB ist nicht erforderlich.
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13. Flachenbilanz

Um die kunftige Nutzungsaufteilung zu dokumentieren und den Eingriff in Natur und Landschaft bewer-
ten zu kdnnen, wird fur das Plangebiet eine Flachenbilanz aufgestellt.

Geltungsbereich des Bebauungsplans 18.132 m?
Flachen fur den Gemeinbedarf 15.325 mz
StralRenverkehrsflachen 2.615 mz

Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung
,Uberfiihrender Verkehrsweg (Briicke)" sowie hiervon 192 m2
Uberlagerte Wasserflachen

14. Anlagen und Gutachten

e Umweltbericht mit integriertem Landschaftspflegerischem Planungsbeitrag, Planungsbiro Fischer,
Stand: 19.08.2026
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