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GRUNDSTEUERREFORM

Informationen fiir Eigentiimerinnen und
Eigentiimer von Grundbesitz
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SIE HABEN GRUNDBESITZ?

Dann betrifft die Grundsteuerreform auch Sie!

In Deutschland wird eine Grundsteuerreform durchgefiihrt.
Das fiihrt dazu, dass Grundbesitz vollstdndig neu bewertet
wird. Maf3gebend ist zunachst der vom Finanzamt ermittel-
te Grundsteuerwert zum Stichtag 1. Januar 2022 (Haupt-
feststellungsstichtag).

Aber wer muss eine Erklarung abgeben?

Betroffen sind alle Personen mit Grundbesitz. Zum Grund-
besitz zahlen u.a. unbebaute und bebaute Grundstiicke, wie
z.B. Ein- und Zweifamilienhduser, Eigentumswohnungen
sowie Betriebe der Land- und Forstwirtschaft.

Wenn Sie zu dieser Personengruppe gehdren, sind Sie ver-
pflichtet, fiir jedes Ihrer Grundstiicke eine eigene Erklérung
zur Feststellung des Grundsteuerwerts ( Feststellungserkla-
rung) an das zustandige Finanzamt zu tibermitteln. Die ge-
plante Frist zur Abgabe ist der 31. Oktober 2022. Auf Basis
dieser Erklarung bewertet das Finanzamt Ihren Grundbesitz
neu, stellt einen Grundsteuerwert fest und erldsst einen
Grundsteuermessbescheid, der ab 2025 in einen Grund-
steuerbescheid nach reformiertem Recht einflie3t. Diesen
erhalten Sie wie Ublich von der Gemeinde.

Wie kann ich die Erklarung an das Finanzamt
ubermitteln?

Es besteht eine Verpflichtung zur elektronischen Abgabe
der Feststellungserklarung. Ab 1. Juli 2022 steht [hnen hier-
zu kostenlos die Moglichkeit zur Verfiigung, Ihre Erklarung
tber ,,Mein ELSTER" (www.elster.de ) online auszufiillen
und somit elektronisch zu tGibermitteln.

Mit ,Mein ELSTER" benétigen Sie nur ein Benutzerkonto
fur alle Ihre Grundstiicke. Hierbei kann ein vorhandenes
Benutzerkonto, was z.B. bereits fur die Einkommensteuer-

Auszug aus den Geobasisinformationen

Grundsteuerauszug
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Flurstiick 82/22, Flur 25, Gemarkung Miehlen (0879)

Gemeinde: Miehlen

Gebietszugehorigkeit
Landkreis: Rhein-Lahn-Kreis

Lage. Weberstralle 25
Flache: 47T m*

Tatsachliche Nutzung: 647 m* Wohnbauflache
Bodenrichtwert Ll Entwurr

Beispiel eines
Grundsteuerauszugs
des Vermessungs-
und Katasteramts

Beispiel eines
Datenstammblattes
des Finanzamts
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erklarung genutzt wird, verwendet werden. Und wenn Sie
noch kein Benutzerkonto haben, kdnnen Sie sich direkt fiir
eines registrieren. Eine Klickanleitung unter www.fin-rlp.
de/elster oder Anleitungen direkt auf den ELSTER-Sei-
ten selbst, helfen Ihnen dabei.

Mit Ihrem Benutzerkonto kénnen Sie auch Erklarungen fiir
Ihre Angehoérigen tbermitteln. Hierunter fallen aber aus-
driicklich nicht gute Bekannte, enge Freunde oder ahnliche
Personen.

Uber die Schaltflache ,Formulare und Leistungen - Alle
Formulare"  (https://www.elster.de/eportal/formulare-
leistungen/alleformulare) gelangen Sie direkt zu den For-
mularen zum Thema , Grundsteuer", die Sie fir lhre Erkla-



rung ausfillen missen. Fiir die Erkldarung bendtigen Sie
lhr Aktenzeichen.

Neben ,Mein ELSTER" besteht auch die Mdglichkeit, im
Handel erhaltliche Software zur Abgabe der Feststellungs-
erkldrung zu nutzen.

Welche Daten bekomme ich von der
Finanzverwaltung?

Ihr Finanzamt sendet lhnen im Regelfall ein Informations-
schreiben zur Grundsteuer, samt einem ,Datenstamm-
blatt" als Ausfillhilfe fir Ihre Erklarung zur Feststellung des
Grundsteuerwerts, und zwar in der Zeit

B von Mai bis Juli 2022 fiir unbebaute oder bebaute
Grundstiicke,

B ab August 2022 fiir land- und forstwirtschaftlich
genutzte Flachen, inkl. Wirtschaftsgebdude und
verpachtete Landereien.

Hierin finden Sie die Angaben, wie z.B.

Aktenzeichen,
Flurstiickskennzeichen,
Lagebezeichnung,
amtliche Flache,
Bodenrichtwert

zum Stichtag 1. Januar 2022. Diese sog. Geobasisdaten sind
ein Angebot und kénnen von Ihnen nach Uberpriifung in
Ihre Feststellungserklarung iibernommen werden. Mit den
im Datenstammblatt enthaltenen Angaben erhalten Sie
einen Teil der Daten, die Sie zur Abgabe Ihrer Feststellungs-
klarung benétigen. Das Datenstammblatt ist also Ihre erste
Grundlage.

Welche Daten muss ich selbst ermitteln?

Unter anderem sind folgende Daten von lhnen selbst zu
ermitteln und in die Feststellungserklarung einzutragen:

B  Wohn-/Nutzflache
(z.B. in Bauunterlagen zu finden),
B Anzahl der Wohnungen,
B Anzahl der Garagen / Tiefgaragenstellplatze,
®m Baujahr.

Woher kommen die Geobasisdaten des
Datenstammblatts?

Finanzverwaltung und Vermessungs- und Katasterverwal-
tung (VermKV) arbeiten seit Jahrzehnten intensiv zusam-
men, um die Angaben zu lhren Flurstiicken vollstandig und
aktuell nachzuweisen. Beide Behorden sind aber in der Sa-
che fiir unterschiedliche Angaben zustandig, die dann in
den lhnen zur Verfiigung gestellten Datenstammblattern
der Finanzverwaltung bzw. den Ausziigen aus dem Liegen-
schaftskataster der VermKV enthalten sind.

Bei Riickfragen oder Hinweisen zu maglichen Fehlern
in lhrem Datenstammblatt (z.B. wenn in der Ausfiillhilfe
Flurstiicke enthalten sind, die zum 1. Januar 2022 nicht in
Ihrem Eigentum standen oder fiir die Sie nicht erklarungs-
pflichtig sind) ist fiir Sie das zustdndige Finanzamt Ihr
erster Ansprechpartner.

Bekomme ich auch Ausziige beim
Vermessungs- und Katasteramt?

Bei der Servicestelle lhres zusténdigen Vermessungs- und
Katasteramtes (VermKA) konnen Sie auf Nachfrage einen
sog. ,Grundsteuerauszug" erhalten.

Sind die Angaben der Finanzverwaltung und
der Vermessungs- und Katasterverwaltung
immer identisch?

Nein. Der Grundsteuerauszug der VermKV enthalt tagesak-
tuelle Angaben zu Ihren Flurstiicken. Das Datenstammblatt
der Finanzverwaltung weist dagegen die Daten nach dem
Stand vom 1. Januar 2022 aus. Sollte zwischenzeitlich z.B.

Ihr Flurstiick neu vermessen oder zerlegt worden sein, kon-
nen z.B. die Angabe der amtlichen Flache oder das Flur-
sttickskennzeichen lhres Flurstiicks zum Datenstammblatt
abweichen. Auch wenn sich die Nutzung lhres Flurstiicks
geéandert hat und diese Anderung nach dem 1. Januar 2022
in das Liegenschaftskataster ibernommen wurde, kann der
Grundsteuerauszug der VermKV hierzu andere Angaben
enthalten als das Datenstammblatt, das nach dem Stand
vom 1. Januar 2022 erstellt wurde.

Mafgebend fiir Ihre Erklarung sind aber in erster Linie die
Angaben zum 1. Januar 2022 im Datenstammblatt der Fi-
nanzverwaltung.

Wann benétige ich einen Grundsteuerauszug
der Vermessungs- und Katasterverwaltung?

Den Grundsteuerauszug der VermKV benétigen Sie nur
in Einzelfallen. Etwa dann, wenn Sie von lhrem Finanzamt
kein Datenstammblatt erhalten haben oder auf dem Da-
tenstammblatt nicht alle Flurstiicke aufgefiihrt sein sollten,
die zum 1. Januar 2022 in lhrem Besitz standen. Die Anga-
ben des Grundsteuerauszuges kénnen fiir Riickfragen und
die weiteren Abstimmungen mit lhrem zusténdigen Finanz-
amt weiterhelfen. Wie das Datenstammblatt der Finanz-
verwaltung, ist auch der ,Grundsteuerauszug" kostenfrei.

Die Servicestelle Ihres zustdndigen Katasteramtes finden
Sie unter: https://lvermgeo.rlp.de/de/service/vermes-
sungs-und-katasteraemter/ oder https://maps.rip.de/
portale/zus_finder/

Weitere Informationen:
ww.fin-rlp.de/ grundsteuer
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56073 Koblenz
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