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Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Bebauungsplanentwurf ,,im Bangert“ der Ortsgemeinde Eppenrod

Beteiligungsverfahren gemiR § 4 Abs. 2 BauGB
lhr Schreiben vom 10.03.2023, Az.: 3.1.1/610-13-038
Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fur die Ubersendung Ihres v.g. Schreibens. Nach Durchsicht der Unterlagen haben
wir folgende Anregungen zur Planungsabsicht vorzutragen:

Untere Naturschutzbehorde:

Im Geltungsbereich des B-Plans liegen verschiedene aus artenschutzfachlicher Sicht hochwer-
tige Gehdlzbesténde. Wir regen daher an, dass insbesondere die randlich gelegenen Gehélzbe-
reiche (Streuobstgarten und Obstbaumreihe) von einer Rodung ausgenommen und wenn mdg-
lich zum Erhalt festgesetzt werden. Sofern mit Rindenspalten und Baumhéhlen kartierte Baume
gerodet werden, ist ein artenschutzrechtlicher Ausgleich (Nisthilfen und Fledermauskésten) in
Form einer CEF-Mafnahme umzusetzen. Die Standorte sind der Unteren Naturschutzbehérde
im weiteren Verfahren mitzuteilen.

Unabhéngig davon ist der kartierte Streuobstgarten (HK1) als Streuobstwiese gem. § 30 Abs. 2
Nr. 7 BNatSchG einzustufen und zahlt damit zu den gesetzlich geschiitzten Biotopen. Nach
§ 30 Abs. 4 BNatSchG kann auf Antrag der Gemeinde Uber eine Ausnahme oder Befreiung bei
der Oberen Naturschutzbehérde (SGD Nord) entschieden werden.

Brandschutzdienststelle:

Gemal der im Bebauungsplan festgelegten Geschossflachenzahl von max. 0,7 werden aus
Sicht der Brandschutzdienststelle zur Sicherstellung des Grundschutzes mit Léschwasser und
gemal DVGW Blatt W 405, 96 m? Loschwasser die Stunde (1.600/min) Uber einen Zeitraum
von 2 Stunden bendétigt.

Servicezeiten: Email; Glidubiger-ldent-Nr.:

montags-freitags 08.00 bis 12.00 Uhr information@rhein-lahn.rip.de DE71ZZZ00000064069

donnerstags 14.00 bis 18.00 Uhr . Nassauische Sparkasse Bad Ems IBAN-Nr. DES8 5105 0015 0552 0528 00
Internet:

. . www.rhein-lahn-kreis.de BIC: NASSDE5SXXX

oder nach telefonischer Versinbarung Postbank Frankfurt IBAN-NR. DE13 5001 0060 0002 3746 04
Dienstgebiude: BIC: PBNKDEFFXXX
Insel Silberau 1 ¢ 56130 Bad Ems Volksbank Rhein-Lahn-Limburg .G.  IBAN-Nr. DEB5 5709 2800 0200 4758 01

BIC: GENODES1DIE
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Sollte der Bedarf an Léschwasser durch die Installation von Hydranten gedeckt werden, so ist
der Feuerwehr die Entnahme des Volumens bei einem FlieRdruck von mindestens 1,5 bar zu
ermdglichen.

Dariber hinaus muss der Feuerwehr innerhalb eines Laufweges von maximal 75 m (gemessen
ab den jeweiligen Grundstiickszufahrten), eine erste Loschwasserentnahmestelle zur Verfugung
stehen.

Zur Sicherstellung des zweiten Rettungsweges lUber tragbare Leitern der Feuerwehr wird als
Rettungsgerat die vierteilige Steckleiter zugrunde gelegt. Anleiterstellen sind demnach nur in
Gebauden mdoglich, bei denen der Fulboden keines Geschosses in dem Aufenthaltsrdume
méoglich sind, im Mittel nicht mehr als 7 m tiber der Gelandeoberflache liegt.

Die ErschlieBung des Wohngebietes mit Fahrwegen und Wendeméglichkeit in drei Zugen zum
Zwecke der Entsorgung des Hausmdills (siehe Punkt 5.1 zu ErschlieBung in der Begriindung),
ist fur die Feuerwehr auskdmmlich.

Untere Wasserbehorde:

Durch das Vorhaben werden keine Wasserschutz- oder Uberschwemmungsgebiete beriihrt.
Weiterhin sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans keine Altlasten kartiert und keine Was-
serrechte vergeben.

Jedoch verlduft der Bornbach (Gewasser Ill. Ordnung) von Ost nach West durch das Plange-
biet.

1. AuBengebietswasser und Starkregen

Das allgemeine Geléndegefille im Bereich des Plangebiets ist nach N-NW gerichtet und mit
etwa 9 % relativ hoch.

Gemal vorliegender Daten besteht flir die Ortsgemeinde Eppenrod eine hohe Gefahrdung der
Ortslage durch Sturzflut infolge von Starkregenereignissen.

Durch das Plangebiet verlauft von Stid nach Nord ein Sturzflutenstehungsgebiet, weshalb bei
Starregenereignissen im Plangebiet hohe Abflusskonzentrationen auftreten kénnen.

AuRlengebietswasser und die im Plangebiet auftretenden hohen Abflusskonzentrationen, infolge
von Starkregenereignissen, sollen, gemafl vorliegender Planunterlagen, durch im stdlichen
sowie westlichen Teil des Plangebiets angelegte Entwasserungsgraben abgefangen und schad-
los in den Bornbach abgeleitet werden.

Wir méchten darauf hinweisen, dass das anfallende AuBengebietswasser und Oberflachenwas-
ser gewasservertraglich, ggf. gedrosselt in den Bornbach einzuleiten sind.

2. Niederschlagswasserbeseitigung

Gemal vorliegender Planunterlagen soll das auf den Privatgrundstiicken und Stral3enflachen
anfallende Niederschlagswasser Uber eine Zwischenspeicherung, d.h. Uber ein Regenrlickhal-
tebecken (RRB) gedrosselt in den Bornbach eingeleitet werden.

Der maximal zulassige Drosselabfluss des RRBs sollte, unter Berlicksichtigung der geplanten
Einleitung des AuRengebietswassers sowie weiterer in der Néhe befindlicher Einleitstellen in
den Bornbach (z.B. Einleiterlaubnisse WB-Nr.: N084674 und N075942), im Rahmen der Pri-
fung der Gewaésservertraglichkeit ermittelt werden.

Laut Planunterlagen betrdgt der Abstand des RRBs zum Bornbach mehr als 10 m. Sollte wider
Erwarten, das RRB so gestaltet werden, dass es in den 10 m-Bereich des Bornbachs hinein-
ragt, so bedarf es einer wasserrechtlichen Genehmigung. Der Antrag zur Erteilung einer was-
serrechtlichen Genehmigung ist rechtzeitig und vor Errichtung des RRBs bei der unteren Was-
serbehorde einzureichen.
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Als Alternative zur Errichtung eines RRBs, empfehlen wir in der weiteren Bauleitplanung zu pri-
fen, ob der Boden im Bereich des geplanten RRBs ausreichend versickerungsfahig ist, um das
auf den Privatgrundstiicken und StraRenflachen anfallende Niederschlagswasser tber eine
Versickerungsmulde zur Versickerung zu bringen, anstatt dieses in den Bornbach einzuleiten.

Far die Einleitung von unbelasteten Niederschlagswasser in ein Oberflachengewdsser oder die
Einleitung Uber die belebte Bodenzone in das Grundwasser ist ein Antrag zur Erteilung einer
wasserrechtlichen Erlaubnis bei der zustandigen Wasserbehérde einzureichen.

Untere Landwirtschaftsbehérde:

Betroffen sind die landwirtschaftlich genutzten Flachen Gemarkung Eppenrod, Flur 24 Flursti-
cke 46 bis 60 sowie Flur 3 Flurstticke 187 bis 195.

Bei den Fléchen der Flur 24 handelt es sich sowoh! um Dauergrinlandflichen, die nach den
Richtlinien des okologischen Landbaus bewirtschaftet werden, als auch um Ackerflachen (ca.
3000 m?), die konventionell bewirtschaftet werden. Fur die Flachen der Flur 3 liegen uns keine
Bewirtschafter vor.

Die Ertragsmesszahlen der Ackerflachen liegen bei 37 und 45. Die Erosionseinstufung liegt bei
K-Wasser 1 und K-Wasser 2, d.h. die Flachen sind maRig bis stérker durch Erosion gefahrdet.

Far evil. Rickfragen stehen wir gerne zur Verfiigung.
Mit freundlichen GriiRen
lm,‘Auftrag:

!

(bunja Fuchs)
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Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange bei der Aufstellung, Anderung, Ergianzung
oder Aufhebung der Bauleitplanung gem. § 4 Abs. 1 BauGB
hier: Aufstellung des Bebauungsplanes ,Im Bangert* der Ortsgemeinde

Eppenrod

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 10.03.2023 haben Sie uns den Bebauungsplan ,Im Bangert® mit der Bitte
um Stellungnahme zugeleitet.

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ausweisung
eines allgemeinen Wohngebietes am sidwestlichen Rand der Ortslage Eppenrod geschaffen
werden.

Das Plangebiet grenzt nicht direkt an Straflen des tberdrtlichen Verkehrs.

Die verkehrliche Erschlieung erfolgt aus der Ortslage Eppenrod Uber das vorhandene Gemein-
destraflennetz.

StraRenrechtliche Belange werden durch den Bebauungsplan daher zunachst nicht nachteilig
berthrt.

Wir machen darauf aufmerksam, dass die Ortsgemeinde Eppenrod im Hinblick auf die benach-
barte L 325 sowie L 317 durch entsprechende Festsetzungen in der Planurkunde bzw. in den
textlichen Festsetzungen zum o.a. Bebauungsplan den Erfordernissen des § 1 Abs. 5iV.m. § 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
desimmissionsschutzgesetztes sowie zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermei-
dung bzw. Minderung solcher Einwirkungen fur die zu treffenden baulichen und sonstigen tech-
nischen Vorkehrungen im Innen- und AuBenwohnbereich in ausreichendem Malle Rechnung zu

Besucher: Fon: (06432) 92006-0 Bankverbindung: Geschéftsfuhrer: Rh . ]
Goethestr.9, 65582 Diez Fax: (06432) 92006-5999 Rheinland-Pfalz Bank N.N. é € dpfalz
(LBBW) Stellvertreter:
Web: Ibm.rlp.de IBAN: Franz-Josef Theis

DE23600501017401507624
BIC: SOLADEST600
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Die hierzu erforderlichen Nachweise sind durch die Tragerin der Bauleitplanung in eigener Ver-
antwortung zu erbringen. Sie tragt die Gewahr flr die Richtigkeit der schalltechnischen Beurtei-
lung.

Die Ortsgemeinde Eppenrod hat mit der Festsetzung bzw. Durchfihrung der infolge der Bauileit-
planung erforderlichen LarmschutzmafRnahmen auch sicher zu stellen, dass der Stral3enbau-
lasttrager bei einem kiinftigen Neubau oder der wesentlichen Anderung der Landesstrafie nur
insoweit Larmschutzmafnahmen zu betreiben hat, als diese Uber das hinausgehen, was die
Ortsgemeinde im Zusammenhang mit der Bauleitplanung bereits hatte regeln missen.

Mit freundlichen Grii3en
Im Auftrag Im Auftrag

Birgit Otto Andreas Schneider
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Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz, Postfach 20 10 53, 56010 Koblenz

Verbandsgemeindeverwaltung Postanschrift
Diez Postfach 20 10 53
Postfach 13 64 56010 Koblenz
572 Diez
%5 N ~ Hausanschrift:
L g fond LR T 1
" i Peter Kidckner Stralze 3
; 56073 Koblenz
- - _ Telefon: 0261/91593-0
K / Telefax: 0261/91593-233
\) /{ /{ e-mail:  koblenz@Iwk-rlp.de
_ v Internet:  www.lwk-rip.de
Ihr Aktenzeichen Unser Aktenzeichen Auskunft erteilt - Durchwahl  E-Mail Datum
3.1.1/610-13-038 14-04.03 Sabrina Groschupf - 249 sabrina.groschupf@Iwk-rip.de 24.04.2023
lhr Schreiben vom
10.03.2023

Aufstellung des Bebauungsplanes ,Im Bangert“ der Ortsgemeinde Eppenrod
hier: Beteiligung der Behorden gemiR § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus landwirtschaftlicher Sicht nehmen wir zum vorliegenden Bebauungsplan wie folgt Stellung:
Das geplante Baugebiet wird derzeit als Acker- und Grinlandflache durch einen ortsansassigen
Haupterwerbsbetrieb genutzt. Diese geht ihm durch die Umwandlung zu Wohnflache langfristig
verloren.

Des Weiteren verfolgt die Billenstein Reh GbR den Bau einer Bewegungsbahn fiir Pferde sowie
den Bau eines Schweinestalls auf dem Grundstiick Gemarkung Eppenrod Flur 24, Parzelle 12/1.
Eine entsprechende Bauvoranfrage des Schweinestalles wurde am 15. Februar 2022 bei der
zusténdigen Bauaufsichtsbehorde eingereicht. Hierzu wurde seitens der Landwirtschaftskammer
vom 05.04.2022 eine Stellungnahme verfasst, welche die Voraussetzungen zur Privilegierung
gem. § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie die betriebliche Entwicklungsméglichkeit bestatigte. Das
beantragte Bauvorhaben und der gegenstandliche Bebauungsplan stehen u.E. daher im
Widerspruch zueinander. Es ist daher mit Konflikten zwischen den beiden Nutzungen zu rechnen.
Eine durch unser Haus vorgebrachte Geruchsprognose hat diesen Sachverhalt bestatigt.

Der Aufstellungsbeschluss des Gemeinderates Eppenrod fur den Bebauungsplan ,im Bangert®
wurde gem. den Unterlagen am 22.03.2022 gefasst. Dieser Zeitpunkt liegt hinter der Einreichung
der Bauvoranfrage der Billenstein Reh GbR. Der Bauvoranfrage und der damit verbundenen
Planung ist daher Vorrang zu gewahren.

In der Landesplanerischen Stellungnahme zur Anderung des Flachennutzungsplanes der
Verbandsgemeinde Diez mit dem damaligen Planungsstand von Dezember 2020 entfiel die
Flache Ep5E als Wohnbauflache, welche den Bebauungsplan ,Im Bangert® darstellt, um ein
anderes Wohngebiet der Gemeinde zu favorisieren.

Volksbank Rhein-Nahe-Hunsriick eG, IBAN: DE95 5609 0000 0002 0166 63, BIC: GENODE51KRE Seite | 1
Postgirokonto Ludwigshafen: IBAN: DE04 5451 0067 0032 6046 79, BIC: PBNKDEFF
Steuer-ID: DE314595863, Steuer-Nr.: 06/650/00572



Aufgrund der oben aufgeflhrten Punkt wird der Bebauungsplan ,Im Bangert® durch die
Landwirtschaftskammer Rheinland- Pfalz abgelehnt.

Mit freundlichen Grifzen A
Im Auftrag 47

T CiQZ//

'abrina Groschupf

Volkshank Rhein-Nahe-Hunsriick eG, IBAN: DE95 5609 0000 0002 0166 63, BIC: GENODE51KRE Seite [ 2
Postgirokonto Ludwigshafen: IBAN: DE04 5451 0067 0032 6046 79, BIC: PBNKDEFF
Steuer-ID: DE314595863, Steuer-Nr.: 06/650/00572
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GENEHMIGUNGSDIREKTION

NORD
Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord i P At REGIONALSTELLE
Postfach 1227 | 56402 Montabaur R ) s+ WASSERWIRTSCHAFT,
. b : ABFALLWIRTSCHAFT,
Verbandsgemeindeverwaltung BODENSCHUTZ
Diez
Louise-Seher Strafie 1 KirchstraRe 45
65582 Diez 56410 Montabaur
Telefon 02602 152-0
Telefax 02602 152-100
Poststelle@sgdnord.rip.de
www.sgdnord.rip.de
16.03.2023
Mein Aktenzeichen Ihr Schreiben vom Ansprechpartner(in)/ E-Mail Telefon/Fax
33-1/00/27.4 14.03.2023 Martin Hoffmann 02602 152-4165
Bitte immer angeben!  3.1/610-13-038 Martin.Hoffmann@sgdnord.rip.de 0261 120-888165

Bauleitplanung der Ortsgemeinde Eppenrod;
Bebauungsplanentwurf ,,iIm Bangert"” -
Beteiligung der Behérden gemiR § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Ortsgemeinde Eppenrod beabsichtigt die Erweiterung ihrer Wohnbaufldchen. Das
Plangebiet befindet sich am stdwestlichen Ortsrand und hat eine Gré3e von ca. 1,5
ha. Die Flache wird derzeit landwirtschaftlich genutzt.

Oberflaichengewisser

Am nordlichen Rand des Plangebietes verlauft der Bornbach, Gewasser Ill. Ordnung.
Unmittelbar am Gewasser ist ein 10 m breiter Grunstreifen vorgesehen. Veranderun-
gen innerhalb dieses Gewasserbereiches bedurfen der wasserrechtlichen Genehmi-

gung gemaf § 31 Landeswassergesetz.

1/3

Kernarbeitszeiten Verkehrsanbindung Parkmoglichkeiten

09.00-12.00 Uhr ICE-Bahnhof Montabaur hinter dem Dienstgebaude

14.00-15.30 Uhr Linien 460, 462, 480, 481 (bitte an der Schranke klingeln), Kirchstrale,
Freitag: 09.00-13.00 Uhr Haltestelie Konrad-Adenauer-Platz Parkplatz ,Kalbswiese" an der Fréschpfortstralle

Fur eine formgebundene, rechtsverbindliche, elektronische Kommunikation nutzen Sie bitte die virtuelle Poststelle der
SGD Nord. Unter www.sgdnord.rlp.de erhalten sie Hinweise zu deren Nutzung.
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Altablagerungen

Kartierte Altablagerungsflachen sind im tberplanten Bereich nicht vorhanden.

Schutzgebiete

Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen.

Abwasserentsorqung und Niederschlagswasserbewirtschaftung ‘

Das anfallende Schmutzwasser wird der Gruppenklaranlage ,Gelbachtal® zugeleitet.

Diese kann als ausreichend leistungsféhig angesehen werden.

Das anfallende Niederschlagswasser soll einen Erdbecken gepuffert und dann versi-
ckert bzw. in den benachbarten Bornbach eingeleitet werden. Es wird darauf hinge-
wiesen, dass flir die Zulassung einer Versickerungsanlage die ausreichende Sickerfa-
higkeit des anstehenden Bodens sowie ein ausreichender Grundwasserabstand der
Beckensohle durch ein Bodengutachten nachzuweisen sind. Rechtzeitig vor Ma3nah-
menbeginn ist unter Vorlage einer entsprechenden Fachplanung die wasserrechtliche
Erlaubnis zu beantragen. Fur eine Einleitung in den Bornbach liegt die Zustandigkeit

hierfur bei der unteren Wasserbehorde bei der Kreisverwaltung Rhein-Lahn-Kreis.

Das bestehende RUB hat in derzeitigem Zustand einen starkeren Austrag von Feucht-
tiichern etc. und es kommt zu Erosionen im Gewasser. Aufgrund der Anzahl der ge-
planten Gebietserweiterungen in der Gemeinde Eppenrod ist eine Uberpriifung des

Drosselabflusses erforderlich
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Bodenschutzrechtliche Belange wurden auf Grund bislang fehlender Datenerhebun-
gen im Hinblick auf Gefahren durch Altbergbau oder Altstandorte nicht tberprift.
Soweit im Aufstellungsverfahren in der Gemeinde Altbergbaugebiete bekannt werden,
empfehlen wir dringend frihzeitig das Landesamt fur Geologie und Bergbau in Mainz
zu beteiligen. Informationen hinsichtlich friherer Nutzungen und damit méglicher Alt-
standorte liegen ggf. in den Gewerberegistern oder bei den Regionalstellen der Gewer-
beaufsicht vor.

Die Auswertung der Karten zur Starkregengefahrdung hat eine geringe bis matige,

im westlichen Randbereich auch hohe Gefahr der Entstehung von erhéhten Abfluss-
konzentrationen ergeben. Diese entwickeln sich, der Hangneigung folgend, aus Rich-
tung Norden zum Bornbach hin. Bei der weiteren Planung ist die Gefdhrdungslage ent-
sprechend zu berlicksichtigen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

(Martin Hoffmann)
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