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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert am 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauN-
VO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zu-
letzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert am 14. Juni 2021 (BGBI. |1 S. 1802)

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), zu-
letzt geandert am 07. Dezember 2022 (GVBI. S. 403)

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnatur-
schutzgesetz - LNatSchG) vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), zuletzt geandert am 26.
Juni 2020 (GVBI. S. 287)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt ge&ndert am 08. Dezember 2022 (BGBI. | S.
2240)

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt gedndert am 28.
September 2021 (GVBI. S. 543)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Ge-
rausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundesimmissionsschutzgesetz - Blm-
SchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt
geadndert am 19. Oktober 2022 (BGBI. | S 1792)

Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitspriufung (UVPG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt geandert am 22. Marz 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 88)

LandesstralRengesetz (LStrG) vom 1. August 1977(GVBI. S. 273), zuletzt geandert am 07.
Dezember 2022 (GVBI. S. 413)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli
2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geadndert am 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Wassergesetz fur das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14. Juli 2015 (GVBI. S.127), zuletzt geédndert am 08. April 2022
(GVBI. S. 118)

Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S.
153), zuletzt geandert am 24. Mai 2023 (GVBI. S. 133)
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB + 88 1 - 15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA) (8 4 BauNVO):

Die im WA ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen (8 4 Abs. 3 BauNVO)) sind gemaR § 1 Abs. 6
BauNVO nicht zul&ssig.

Malf3 der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB + 8§88 16 - 21a BauNVO)

Geschossflachenzahl (GFZ)
Die GFZ wird nach 8§ 20 (BauNVO) ermittelt. Es gilt der in der Nutzungsschablone
eingetragene Wert (0,68).

Die Geschossflache im ersten Vollgeschoss muss mindestens 60 m? betragen.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die GRZ wird nach § 19 (BauNVO) ermittelt. Es gilt der in der Nutzungsschablone
eingetragene Wert (0,34). Die in § 19 Abs. 3 BauNVO genannte Uberschreitung ist
bis zu einer GRZ von 0,5 zulassig.

Hohe baulicher Anlagen
Die Hohe baulicher Anlagen wird gemald Planeintrag in der Nutzungsschablone als
Hochstmal uber dem malRgebenden unteren Bezugspunkt festgesetzt.

Mal3gebender unterer Bezugspunkt fir die zuldssige Hohe baulicher Anlagen ist
das naturliche Gelande lotrecht in Gebaudemitte (Diagonalen Uber die Gebaude-
ecken).

Mal3gebender oberer Bezugspunkt ist die maximale Gebaudehthe (héchster Punkt
der Dachhaut) von 9m.

Zahl der Vollgeschosse
Die Zahl der Vollgeschosse betragt max. Il

Bauweise/ Baugrenzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB + § 22 BauNVO)

Im WA wird die offene Bauweise gem. 8§ 22 (2) BauNVO festgesetzt. Die Uberbau-
bare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen bestimmt.
Zulassig ist die Errichtung von Einzel- und Doppelhausern.
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Uberbaubare Grundstiicksflachen, Nebenanlagen und Flachen fir Stellplatze und

Garagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und 88 12, 14 und 23 (5) BauNVO sowie § 9 Abs. 1
Nr. 4 BauGB + § 12 BauNVO)

Die Errichtung von Garagen, Carports und Stellplatzen ist auch auf3erhalb der Bau-
grenzen zulassig.

Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen entlang von Verkehrsflachen (Stral3en)
sind mit Ausnahme von Zufahrten und nicht tberdachten Stellplatzen von jeglicher
Bebauung freizuhalten. Auch ausgenommen hiervon sind Dachuiberstan-
de/Eingangsuberdachungen bis zu einer Tiefe von 1m.

Vor Garagentoren, Schranken und anderen, die freie Zufahrt zu Garagen zeitweilig
hindernden Einrichtungen ist ein Stauraum von 5,5 m auf dem Baugrundsttick an-
zulegen.

Nebenanlagen gemal? 8§ 14 (1) und (2) BauNVO sind auch auf3erhalb der Uberbau-
baren Flachen zulassig.
Beschrankung der Zahl der Wohnungen

(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die zulassige Zahl der Wohnungen betragt bei Einzelhdusern 2 Wohneinheiten und
bei Doppelhausern 1 Wohneinheit je Doppelhaushélfte.
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Bauordnungsrechtliche Vorschriften
(8 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 88 Abs. 1 und 6 LBauO)

Aufgrund von § 88 der Landesbauordnung (LBauO) fur Rheinland-Pfalz i. d. F. vom
24.11.1998 (GVBI. S. 365), werden folgende bauordnungsrechtlichen Festsetzun-
gen getroffen:

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(8 88 Abs. 1 Nr. 1und 2 LBauO)

Dachform
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind fiir Hauptgebaude Flachdacher so-
wie geneigte Dacher zulassig.

Dachneigung
Die Dachneigung fir Hauptgeb&ude betragt im WA 0° - 38°.

Fir Nebenanlagen und Garagen wird keine Dachneigung vorgegeben.

Dacheindeckung und Fassadengestaltung:
Solarkollektoren und Solarzellenmodule sind ebenso wie Grindacher grundsatzlich
zulassig.

Nicht Uberbaute Flachen

Nicht Gberbaute Flachen bebauter Grundsticke sind soweit sie nicht anderweitig
genutzt werden mussen (notwendige Stellplatze etc.) als Grunflachen oder gartne-
risch anzulegen und zu unterhalten.

Die Anlage und vollflachige Abdeckung von Gartenflachen mit Mineralstoffen ist nur
bis zu einer Flache von max. 5% der nicht bebauten und nicht durch Zugéange, Hof-
einfahrten und Stellplatze befestigten Flachen zulassig. Nicht eingerechnet werden
Traufstreifen (,Spritzschutz*) an Gebauden.

Bbdschungen
Boschungen sind mit einer Mindestneigung von 1:1,5 anzulegen.

Behelfsmalige Bauten
Hauptgebaude, Garagen, Carports oder Nebenanlagen in behelfsmalliger Bauwei-
se (Wellblechgaragen, Containerbauten usw.) sind unzulassig.

Zahl der notwendigen Stellplétze nach 8 47 LBauO

(8 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO)

Die Anzahl der notwendigen Parkierungsflachen kann vollstandig auf den jeweiligen
Grundstticken untergebracht werden.

Es sind pro Wohneinheit mindestens 1,5 Stellplatze auf dem Baugrundstiick nach-
zuweisen.
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Vor Garagen ist die Anlage von notwendigen Stellplatzen (im Sinne der Landes-
bauordnung) nicht zulassig.

Den jeweiligen Bauantragen ist ein Nachweis Uber Zahl und Auspragung der not-
wendigen Parkierungsflachen beizufiigen.

Landespflegerische Festsetzungen

Griinordnerische MalRhahmen

Rodungen werden nach 8 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG in der Zeit von 1. Oktober bis
1. Mérz durchgeflnhrt.

Zuvor werden die Baume, incl. Nistkasten, auf das Vorhandensein dauerhafter, ge-
schitzter Quartiere im Sinne des 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG wie quartiergeeignete
Hohlen, Horste usw. untersucht.

Liegt zwischen der Begehung und der Rodung ein Zeitraum von mehr als 8 Tagen
werden unbesetzte HOhlen werden verschlossen, damit sich bis zur Durchfuhrung
der Rodung nicht noch Tiere in der Hohle ansiedeln. Zum Verschluss wird am bes-
ten zerknilltes Zeitungspapier genommen, dass sich gut an die Form und Groél3e
des Ho6hleneingangs anpasst. Zum Schutz gegen Regen und Feuchtigkeit wird das
Zeitungspapier in Plastiktiten gepackt.

Es werden bei Inanspruchnahme von Baumen mit Baumhdohlen oder zum Quartier
geeigneten Rindenspalten Nistkasten sowie Fledermauskasten auf gemeindeeige-
nen Flachen an BAumen und an Grundstiicken angebracht.

Der Ersatz liegt im Verhdltnis 1 : 1 je beanspruchtes Quartier (Baumhohle oder
Rindenspalte).

Ausgleichsmalihahmen

Mafl3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
geman 89 Abs.1 Nr.20 und 25 a BauGB:

Pflanzgebote innerhalb der Bauflachen
§ 9 (1) Nr.25 a BauGB

Zur Gestaltung von Garten mit zumindest mittlerer Biotopqualitat und um einer
strukturarmen Freiflachengestaltung entgegen zu wirken werden grinordnerische
Festsetzungen getroffen. Deren Realisierung fiihrt auch zu einem verbesserten
Landschaftsbild durch Durchgriinung und Wahrung eines landlichen Charakters.

Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen miissen gartnerisch angelegt werden.

Reine Steinschittungen sind nicht zulassig. Es ist pro gm Flache Steinschittung
mind. 50% Vegetation einzubringen.

Je angefangene 150 m2 Grundstticksflache ist mind. 1 hochstammiger Laubbaum,
vorzugsweise aus der Pflanzenliste | zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
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Die Wurzelbereiche der Baume sind in einem Umfeld von 2 x 2 m von jeglicher Ver-
siegelung freizuhalten. Die Mindestpflanzgrof3e soll 3 x v., 0.B., STU 10 - 12 betra-
gen.

Die Baume sollen in den ersten 5 Jahren fachgerecht verankert bleiben.

Auf mind. 30 % der zu begriinenden Grundstticksfreiflachen sind Straucher bzw.
Kleingeholze anzupflanzen.

MindestpflanzgrofRe: 2 x v., 0.B., 40 - 100
Aus o6kologischen Grinden werden heimische und standortgerechte Pflanzen der
Artenliste 1l empfohlen.

Ziel:

Erhéhung des Strukturreichtums und Biotopangebotes im Siedlungsraum
Klimatische Verbesserung

AM1 Naturnahe Gestaltung von Riickhalte- und Versickerungsanlagen

Gestaltungsmal3inahmen der Riuckhalteanlagen
§ 9 (1) Nr.20 BauGB

Vorgaben zur moglichst landschaftsgerechten Gestaltung der Ruckhalte-
/Versickerungseinrichtung:

Herstellung des Ruckhalte-/Versickerungsbeckens als offenes Becken in Erdbau-
weise

maoglichst flache Ausbildung der Béschungen,

Ausrunden von Bdschungskrone und —ful

Einsaat der Sohlbereiche der Versickerungseinrichtung mit einer standortgerechten
Gras-/ Krautermischung fir wechselfeuchte Standorte nach Beendigung der Bau-
malnahme, dauerhafte extensive Pflege (vgl. Pflege-/ Unterhaltungsmal3nahmen)
Einsaat der sonstigen nicht befestigten Flachen innerhalb der abgezaunten Versi-
ckerungseinrichtung mit einer standortgerechten Gras-/Krautermischung, z.B. Mi-
schung fir Biotopentwicklungsflachen GF 813 nach Beendigung der Baumalnah-
me, dauerhafte extensive Pflege (vgl. Pflege-/ UnterhaltungsmalRnahmen)

Fur die Einsaaten sind gebietseigene Saatgutmischungen aus dem Ursprungsge-
biet ,Rheinisches Bergland“ mit einem Krauteranteil von mind. 25 % zu verwenden.
Fir die erforderliche Umz&aunung des Rickhalte-/Versickerungsbeckens ist ein Ma-
schendraht-Zaun in grtner, nicht reflektierender Farbgebung (maximale Hohe: 1,8
m) zu verwenden.

Zur Vermeidung von Barriereeffekten ist die Einfriedung so anzulegen, dass durch-
gehend bzw. umlaufend ein Freihalteabstand von 10 cm uber der Gelandeoberfla-
che eingehalten wird.

Pflege-/ Unterhaltungsmafinahmen:

extensive Pflege durch zweimalige Mahd pro Jahr mit Abtransport des Mahguts;
Dunge- und Pflanzenschutzmitteleinsatz ist untersagt.
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Einleitestelle in den Bornbach:

Der Auslass der Rohrleitung DN 200 ist mindestens 5 m vom eigentlichen Gewas-
serbett entfernt anzuordnen.

Anschliel3end an den Auslass der Rohrleitung soll ein trichterférmiges Einleitungs-
gerinne angelegt werden. Der Ubergang in den Bachlauf ist im moglichst spitzen
Winkel auszubilden.

Anpflanzung von Gehélzgruppen aus standorttypischen Strduchern und Baumen I1.
Ordnung
§ 9 (1) Nr.25 b BauGB

Es sind im Bereich der Flache fir Abwasserbeseitigung Anpflanzungen von Ge-
holzgruppen aus standorttypischen Strauchern und Baumen Il. Ordnung vorzuneh-
men.

Es sind ein- bis fiinfreihige Gehdlzpflanzungen aus standorttypischen Strauchern
und Laubb&umen Il. Ordnung (als Heister) anzulegen und dauerhaft zu pflegen.

Der Anteil an Heisterpflanzen soll bei 5 % liegen.

Pflanzliste Strauch-/Heisterpflanzungen:

Straucher:

Cornus mas Kornelkirsche

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Eingriffliger Weil3dorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen

Lonicera xylosteum Gewodhnliche Heckenkirsche
Rosa canina Hundsrose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gewodhnlicher Schneeball
Baume Il. Ordnung (Heister):

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium Vogelkirsche

Sorbus aucuparia Eberesche

Es darf ausschliel3lich gebietseigenes Pflanzgut (Herkunftsgebiet ,Westdeutsches
Bergland®) verwendet werden.

Pflanzabstand Straucher: 1 x 1,5 m, Pflanzung der Straucher in Gruppen zu 3-5
Stuck pro Art

Mindest-Pflanzqualitat: Straucher: v.Str. 4 Tr., 60 - 100 cm; Heister: v.Hei. mB., 150
-200 cm

Die Pflanzung hat spatestens in der auf die Bauausfuhrung folgenden Pflanzperio-
de (November-April) zu erfolgen. Pflanzausfalle sind innerhalb der ersten 3 Jahre in
der nachfolgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

Bei Geholzpflanzungen auf3erhalb der Zaunanlage sind geeignete Malinahmen ge-
gen Wildverbiss durchzufihren.

Die Durchfuihrung einer Fertigstellungs- und Entwicklungspflege Gber mind. 3 Jahre
ist zu gewéhrleisten.
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Anpflanzung von hochstdmmigen Wildobstbaumen
§9 (1) Nr.25 b BauGB

Im Umfeld des geplanten Beckens sind 4 Stuck hochstdmmige Wildobstbaume
pflanzen und dauerhaft zu pflegen.

Zu verwendende Art: Vogelkirsche (Prunus avium)

Mindest-Pflanzqualitat: Hochstamme, 3 x v., StU (Stammumfang) 12-14 cm

Die Baumpflanzungen sind durch geeignete Mal3nahmen gegen Verbiss bzw. Be-
eintrachtigungen durch Wihimausfrafl? zu schitzen.

Die Pflanzung hat spatestens in der auf die Gebrauchsfertigstellung bzw. Inbetrieb-
nahme des Vorhabens folgenden Pflanzperiode (November-April) zu erfolgen.
Pflanzausfélle sind innerhalb der ersten 3 Jahre in der nachfolgenden Pflanzperiode
Zu ersetzen.

Pflege-/ Unterhaltungsmafinahmen:
Durchfiihrung von Fertigstellungs- und Entwicklungspflege (Wassern, Kontrolle und
Ausbessern der Anbindungen, Lockern des Bodens) Uber insgesamt mind. 3 Jahre

Ziel:

Aufwertung der Arten- und Strukturvielfalt und Verbesserung des Lebensrauman-
gebots,

Ermoglichen einer natirlichen Bodenentwicklung, Minderung der Erosionsgefahr
auf den entstehenden Boschungen

Beitrag zur landschaftsgerechten Einbindung der Versickerungseinrichtung in die
Umgebungsstrukturen

Vermeidung von Beeintrachtigungen des Gewasserbetts des Bornbachs

AM2 Entwicklung einer artenreichen, extensiv zu pflegenden Wiesenflache

Die im Plan entsprechend dargestellte Flache ist mittels Einsaat mit einer standort-
gerechten Gras-/ Krautermischung in Grinland umzuwandeln und dauerhaft exten-
siv als Wiese zu unterhalten. Etwaige baubedingte Bodenverdichtungen sind zuvor
zu lockern.

Fur die Einsaat ist eine artenreiche, gebietseigene Einsaatmischung aus dem Ur-
sprungsgebiet ,Rheinisches Bergland“ mit einem Krauteranteil von mind. 25 % zu
verwenden.

Pflege-/ UnterhaltungsmalRnahmen:

zweimalige Mahd pro Jahr mit Abtransport des Mahguts

Die Anwendung von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig.

Umfang: ca. 2.080 mz

Ziel:

Aufwertung der Artenvielfalt durch Entwicklung extensiv zu pflegender Wiesen,
Verbesserung des Lebensraumangebots im Offenland, standortgerechte Wieder-
begrinung

Ermdglichen einer natlrlichen Bodenentwicklung, Verbesserung der Bodenfunktion
und des Bodenschutzes

10
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Aufwertung des Landschaftsbilds durch Entwicklung kulturlandschatftlich typischer
Nutzungsformen.
ErsatzmalBnahmen

E1l Entwicklung von artenreichem Extensivgrinland
§ 9 (1) Nr.20 BauGB

Die Parzelle 9, Flur 5, Gemarkung Eppenrod (Gesamtflache 13.110 gm) befindet
sich im Eigentum der Gemeinde Eppenrod.

Davon wird ein Teil von 2.780 gm als Flache fur die noch benétigen Kompensati-
onsmaflinahmen verwendet.

Es handelt sich um eine bislang dauerhaft umzaunte, intensiv genutzte Viehweide
von mittlerem Standort. Jahreszeitlich bedingt konnte keine Grinlandkartierung
nach Braun-Blanquet vorgenommen werden, jedoch ist durch Augenschein im Win-
ter 2024 sowie anhand der Luftbilder die intensive Nutzung bzw. Narbenstrapazie-
rung und strukturelle Ausbildung zu erkennen.

Die Einstufung als Fettweide mittleren Standortes analog zu den Weideflachen des
geplanten Regenrtickhaltebeckens weiter westlich ist daher folgerichtig.

Die gesamte Parzelle liegt im kartierten Biotopkomplex BK-5613-0120-2009 —
Bornbach 6stlich Isselbach.

PflanzmalRRnahmen

Anpflanzung von Hecken (M1)
§ 9 (1) Nr.25 a BauGB

Gemal3 Planurkunde sind auf den gekennzeichneten Flachen der Baugrundstiicke
Hecken anzulegen.

Zu pflanzen ist eine 3-reihige Hecke.

Pflanzabstand 1,00 m x 1,00, versetzt auf Liicke.

Beidseits ist ein Rand von je 1,00 m Breite zu belassen, der als Krautsaum zu ent-
wickeln ist und als Pflegeweg fiir die Hecke erforderlich ist.

Die Geholzarten sind der Pflanzenliste 1l zu entnehmen.

Beispielhaftes Pflanzschema:

A A DDB B -
A D C D B B Rapport
A A CCB B e

Cornus sanguinea - Hartriegel
Ligustrum vulgare - Liguster
Corylus avellana - Haselnuss
Prunus spinosa - Schlehe

o0 wm>

11
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Pflanzgré3en: Strducher 60 — 80 cm, 2 x verpflanzt
Die Pflanzmal3nahme wird auf die Pflanzbindungen innerhalb der Bauflachen ange-

rechnet.

Oberflachenentwésserung (M2)
8 9 (1) Nr. 20 BauGB

Die Flachen dienen der Ableitung und Ruckhaltung bei Starkregenereignissen. Sie
sind mit einer krauterreichen Regiosaatgutmischung, Ursprungsgebiet Rheinisches
Bergland einzuséen. Die Anpflanzung von Strauchern aus der Pflanzenliste Il ist zu-
l&ssig.

12
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Hinweise

Archéologie

Bei Bodeneingriffen kénnen bisher unbekannte archéologische Denkmaler zu Tage treten,
die vor ihrer Zerstérung durch die Baumafnahmen fachgerecht untersucht werden missen
(§ 19 Abs. 1 DSchG RLP).

Der Bauherr ist daher verpflichtet, den Beginn von Erdarbeiten mit der Direktion Landesar-
chaologie rechtzeitig (2 Wochen vorher) abzustimmen (8 21 Abs. 2 DSchG RLP). Auch die
vor Ort beschéftigten Firmen sind entsprechend zu instruieren. Weiterhin wird auf die An-
zeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht (8 16-21 DSchG RLP) verwiesen.

Die Baubeginnanzeige ist an landesarchaeologie-koblenz@qgdke.rlp.de oder 0261-
66753000 zu richten.

Es wird darauf hingewiesen, dass unangemeldete Erd- und Bauarbeiten in Bereichen, in
denen bislang verborgene archaologische Denkmaéler vermutet werden, ordnungswidrig
sind und mit einer Geldbuf3e von bis zu 125.000 € geahndet werden kénnen (8§ 33 Abs. 1
Nr. 13 DSchG RLP).

Schutz des Wasserhaushalts

Den Bauherren wird darliber hinaus empfohlen das anfallende Oberflachenwasser auf den
privaten Grundstiicken in Zisternen zu sammeln und als Brauchwasser (z.B. zur Gartenbe-
wasserung) zu verwenden.

Befestigung von Wegen und Zufahrten etc.

Die Befestigung von Zufahrten und Wegen sollten wasserdurchlassig gestaltet werden
(bspw. Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster, Okopflaster oder wassergebundene De-
cken).

Die Entsiegelung hat laut Entgeltsatzung Abwasserbeseitigung keine entgeltrechtlichen
Auswirkungen beim wiederkehrenden Beitrag Niederschlagswasser.

MalRnahmen zum Bodenschutz
Der Oberboden sowie der kulturfahige Unterboden sollten entsprechend DIN 18915 gesi-
chert werden. Die Uberdeckung des Bodens mit sterilem Erdreich ist nicht gewiinscht.

Gemal DIN 18300 sollte anfallender Oberboden getrennt von anderen Bodenarten gela-
gert und vor Verdichtung geschitzt werden, um eine Schéadigung weitgehend zu vermei-
den.

Vor Beginn der Baumaflinahmen sind Bereiche fir Materialhaltung und Oberbodenzwi-
schenlagerung zur Minimierung der Flachenbeeintréchtigung zu definieren und abzugren-
zen, die auf mdglichst vegetationslosen Flachen oder den Uberbaubaren Flachen, nicht je-
doch auf vorgesehenen Vegetationsbereichen liegen.

Nach Beendigung der BaumaBhahme werden verdichtete Béden, soweit es sich um Vege-
tationsflachen handelt, wieder aufgelockert.
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Baugrund

Bei Eingriffen in den Baugrund wird auf die einschlagigen Regelwerke (DIN 4020, DIN EN
1997-1 und -2, DIN 1054, DIN 19731, DIN 18915) verwiesen. Im Falle der Errichtung von
Baukorpern wird die Erstellung eines entsprechenden Bodengutachtens empfohlen.

Bei Bauvorhaben in Hanglagen ist das Thema Hangstabilitt in die Baugrunduntersuchun-
gen einzubeziehen.

Pflanzung von Gehdlzen

Fur die Pflanzung von Geholzen ist die DIN 18916 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau
— Pflanzen und Pflanzarbeiten“ zu beachten.

Anpflanzungen sind fachgerecht durchzufihren und bei Bedarf durch geeignete Maf3nah-
men (Einzelstammschutz, Einzadunung von Pflanzgruppen) gegen Wildverbiss zu schiitzen.
Baume sind durch Erziehungs-, Unterhaltungs- und Regenerationsschnitt zu pflegen. Ab-
gangige Baume sind zu ersetzen.

Pflanzenschutz

Bei Bedarf sind Biologischen Pflanzenschutzmittel gegentber Pestiziden zu bevorzugen.
Das Gesetz zum Schutz der Kulturpflanzen (Pflanzenschutzgesetz - PflISchG) ist zu beach-
ten, insbesondere § 13 (1) wonach Pflanzenschutzmittel nicht angewendet werden durfen,
soweit der Anwender damit rechnen muss, dass ihre Anwendung im Einzelfall

schadliche Auswirkungen auf die Gesundheit von Mensch oder Tier oder auf das
Grundwasser oder

sonstige erhebliche schadliche Auswirkungen, insbesondere auf den Naturhaushalt
hat.

Geologie und Bergbau

Sollte bei Bauvorhaben auf Indizien fiir Bergbau gestof3en werden, wird die Einbeziehung
eines Baugrundberaters bzw. Geotechnikers zu einer objektbezogenen Baugrunduntersu-
chung dringend empfohlen.

Dem Landesamt fur Geologie und Bergbau (LGB) liegen Hinweise zu ehemaligem Bergbau
in der Umgebung vor. Die Roherze wurden meist in unmittelbarer N&he der Forderstollen
bzw. -schachte zu Konzentraten aufbereitet. Dabei fielen stark metallhaltige Aufbereitungs-
rickstande an, die in der Regel ortsnah ungesichert abgelagert wurden. Konkrete Angaben
Uber Kontaminationsbereich, Schadstoffspektren u. &. liegen dem LGB nicht vor. In diesen
Ablagerungen konnen die nutzungsbezogenen Prifwerte der Bundesbodenschutz-
Verordnung erfahrungsgemal deutlich tberschritten werden. Es wird daher empfohlen die
Anforderungen an die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse priifen zu lassen.
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Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen und DIN-
Vorschriften) kdnnen bei der Verbandsgemeindeverwaltung Diez wéhrend der Dienststun-
den eingesehen werden. Dies gilt nicht fir die DIN-Normen, welche unter dem Punkt 5
(Hinweise) aufgefihrt sind.

Eppenrod, den..........ccccceveeeeenn.

(Oliver Lankes) Ortsbirgermeister

Ausfertigungsvermerk

Der Bebauungsplan bestehend aus einer durch Zeichen und Schrift erlauterten Zeichnung
im Mal3stab 1:500 mit textlichen Festsetzungen stimmt mit allen seinen Bestandteilen mit
dem Willen des Gemeinderates tberein. Das fiir den Bebauungsplan vorgeschriebene ge-
setzliche Verfahren wurde eingehalten. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Er tritt
mit seiner Bekanntmachung in Kraft.

Eppenrod, den..........cccccevveeennn.

(Oliver Lankes) Ortsbirgermeister
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6. Anhang - Pflanzenlisten
Pflanzenliste | - Laubbaume

GroRRkronige Bédume

Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Acer platanoides - Spitzahorn
Fagus sylvatica - Rotbuche
Fraxinus excelsior - Esche

Tilia cordata - Winterlinde
Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche

Klein- bis mittelkronige Bdume
Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Malus sylvestris - Holzapfel
Prunus avium - Vogelkirsche
Prunus padus - Traubenkirsche
Pyrus communis - Holzbirne
Salix caprea - Salweide

Sorbus aucuparia - Eberesche
Sorbus aria - Mehlbeere

Pflanzenliste Il — Straucher

Acer campestre - Feldahorn

Carpinus betulus — Hainbuche

Cornus sanguinea — Hartriegel

Cornus mas — Kornelkirsche

Corylus avellana — Haselnuf3
Crataegus monogyna — Weil3dorn
Euonymus europaea — Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus catharica - Kreuzdorn
Rhamnus frangula - Faulbaum

Rosa canina - Hundsrose

Rosa pimpinellifolia - Bibernellrose
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa - Traubenholunder
Salix caprea - Salweide

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Wasserschneeball
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